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|FK Select Zweitmarktportfolio GmbH & Co. Geschlossene I nvestment KG
Neutraubling

Jahresbericht zum 31.12.2019

IFK Select Zweitmarktportfolio GmbH & Co.
Geschlossene Investment KG
Neutraubling

JAHRESBERICHT
zum 31. Dezember 2019

Bilanz zum 31.12.2019

A. Aktiva
31.12.2019 31.12.2018
Investmentanlagever mégen EUR EUR
1. Beteiligungen
a) Beteiligungen 8.889.318,88 2.763.237,23
b) Geleistete Anzahlungen auf Beteiligungen 0,00 1.000.000,00
2. Barmittel und Barmittel&guivalente
Téglich verfugbare Bankguthaben 2.256.234,26 347.687,59
Summe Aktiva 11.145.553,14 4.110.924,82
B. Passiva
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A w oY

Investmentanlagever mégen
Ruckstellungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen

aus anderen Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegenuiber Gesellschaftern

b) andere

Eigenkapital

a) Einlagenkonto

b) Riicklagenkonto

c) Verlustkonto

d) Auszahlungskonto

€) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewer-

tung
Summe Passiva

Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéaftgahr 2019

Investmenttatigkeit

Aufwendungen

a) Verwaltungsvergiitung

b) Verwahrstellenvergiitung

c) Prifungs- und Verdffentlichungskosten
d) Sonstige Aufwendungen

Summe der Aufwendungen

Ordentlicher Nettoertrag

Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
Zeitwertanderung

a) Ertrége aus der Neubewertung

b) Aufwendungen aus der Neubewertung

31.12.2019
EUR
13.685,00

320.076,37

11.315,37
184.880,13

10.914.000,00
545.700,00
-1.840.478,10
-93.606,20
1.089.980,57

11.145.553,14

2019

-32.587,87
-5.805,44
-9.918,45

-1.091.014,22
-1.139.325,98
-1.139.325,98
-1.139.325,98

962.952,26
-66.995,31

31.12.2018
EUR
10.943,73

184.102,05

24.126,46
865,91

4.199.000,00
209.950,00
-701.152,12
-10.934,83
194.023,62

4.110.924,82

2018

-9.266,57
-1.647,39
-11.736,50
-559.977,48
-582.627,94
-582.627,94
-582.627,94

203.780,75
0,00
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2019 2018
Investmenttatigkeit
Si Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéfts- 895.956,95 203.780,75
jahres
5. Ergebnis des Geschéftsjahres -243.369,03 -378.847,19

Anhang flr das Geschéftgahr 2019

1. Allgemeine Infor mationen zum Unternehmen

Die IFK Select Zweitmarktportfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment KG, Neutraubling, (IFK ZM KG) ist ein geschlossener inlandischer Publikums-AlF im Sinne des § 1 Abs. 5 KAGB. Die Gesellschaft ist seit dem 27. Januar 2016 im Handelsregister A des
Amtsgerichts Regensburg unter der Nummer HRA 9301 eingetragen. Die Umfirmierung in eine Investmentkommanditgesellschaft erfolgte mit Gesellschafterbeschluss vom 14. September 2016 und wurde am 07. Oktober 2016 im Handelsregister des Amtsgerichts
Regensburg eingetragen.

Personlich haftende Gesellschafterin (Komplementérin) der Investmentkommanditgesellschaft ist die IFK Select Beteiligungs GmbH, Neutraubling. Die Komplementérin hat ein gezeichnetes Kapital von 25.000,00 Euro. Kommanditistin der Investmentkommanditgesell-
schaft ist die IFK Select Management GmbH, Neutraubling, die mit einem gezeichneten Kapital von 25.000,00 Euro ausgestattet ist.

2. Rechnungslegungsvor schriften

Der Jahresabschluss wird nach den Vorschriften des § 158 Satz 1 in Verbindung mit § 135 des K apitalanlagegesetzbuchs (KAGB) in Verbindung mit den handel srechtlichen V orschriften des Ersten Unterabschnitts des Zweiten Abschnitts des Dritten Buchs des Handel sge-
setzbuches (HGB), d. h. nach den Vorschriften der 88 264 ff. HGB und nach den Vorschriften der Verordnung tiber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermdégen, I nvestmentaktiengesel Ischaften und I nvestmentkommanditgesell schaften sowie
Uber die Bewertung der zu dem I nvestmentvermdgen gehorenden Vermogensgegensténde (KARBV) aufgestellt. § 264 Abs. 1 Satz 4, Abs. 3, 4 und § 264b HGB sind nicht anzuwenden. Die grélRenabhéngigen Erleichterungen nach § 274aHGB wurden in Anspruch genommen.

Die IFK ZM KG unterliegt as inléndischer Publikums-AlF im Sinne des § 1 Abs. 5 KAGB in Verbindung mit § 2 KAGB den Vorschriften des KAGB, der KARBV und der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 (AIFM-VO). Folglich unterliegt die IFK ZM KG
gemalR § 5 Abs. 1 KAGB der Aufsicht durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin).

Die Gliederung der Bilanz erfolgt entsprechend der Vorgaben des § 21 Abs. 4 KARBV in Staffelform, die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung entsprechend des § 22 Abs. 3 KARBYV in Staffelform. Da es sich bei der IFK ZM KG um eine extern verwaltete
Investmentkommanditgesellschaft handelt, verfligt diese nur tber Investmentanlagevermdgen und generiert nur Aufwendungen und Ertrége aus dieser Investmenttétigkeit.

3. Bilanzierungs- und Bewertungsgr undsatze

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wird in Euro aufgestellt. Fir die Bewertung des I nvestmentanl agevermdgens gelten die Vorschriften der 88 271 in Verbindung mit 168, 169 und 216 KAGB sowie der 8§ 26 bis 34 KARBV. Die derigo GmbH & Co. KG hat als externer
Verwalter eine Bewertungsrichtlinie erstellt und fir die Gesellschaft Bewertungsverfahren und Grundsétze, die der Bewertung der Vermdgensgegensténde und Schulden sowie der Berechnung des Nettoinventarwertes zugrunde liegen, festgelegt.

Die Gesellschaft wird in Anteile an anderen geschlossenen Alternative Investmentfonds (Al F) sowie Beteiligungen an Unternehmen und Objektgesellschaften investieren. Diese Anteile und Beteiligungen werden weder zum Handel an der Bérse noch an einem organisierten
Markt einbezogen sein, so dass gemal3 § 168 Abs. 3 KAGB die Verkehrswerte zugrunde gelegt werden. Diese Verkehrswerte werden nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Beriicksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten ermittelt. Die Gesellschaft verwendet
a's Datenbasis unter anderem die testierten Vermogensaufstellungen sowie den Jahresabschluss bzw. Jahresbericht. Das eingesetzte Bewertungsverfahren wird bei der derigo GmbH & Co. KG als K apital verwaltungsgesel Ischaft (KV G) dokumentiert und in regel mailigen
Absténden auf dessen Angemessenheit Uberpriift. Unter Beachtung dieser Richtlinie erfolgten die nachstehend beschriebenen Bewertungen.

Die erworbenen Beteiligungen werden zum Verkehrswert angesetzt. Entsprechend § 261 Abs. 6 KAGB und der Bewertungsrichtlinie der KV G wird der Wert der Beteiligungen vor Erwerb von einem externen Gutachter in Euro ermittelt. AlsVerkehrswert ist grundsétzlich
der Wert zu Grunde zu legen, der sich bei sorgféltiger Einschdtzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter Berticksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten ergibt (§ 168 Abs. 3KAGB in Verbindung mit § 28 Abs. 1 KARBV). Bei der Ermittlung des V erkehrswerts
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der Beteiligungen zum Bilanzstichtag werden gepriifte Vermdgensaufstellungen und Jahresabschl isse zum Erwerbszeitpunkt bzw. Bewertungsstichtag sowie Zwischenberichte der Beteiligungsgesel|schaften zugrunde gelegt. Der Verkehrswert der Betelligungen entspricht
dem anteiligen Nettoinventarwert der Beteiligungsgesellschaft. In der Bilanz erfolgte der Ausweis der Gewinne bzw. Verluste aus der Neubewertung innerhalb des Eigenkapitalsin den nicht realisierten Gewinnen oder Verlusten aus der Neubewertung.

Die Barmittel in Form der téglich verfiigbaren Bankguthaben sind zum Nennwert gem. § 29 Abs. 2 Satz 1 KARBYV angesetzt.

Ruckstellungen werden in Hohe des nach verninftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfllungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen und die Sonstigen Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag gem. § 29 Abs. 3 KARBYV passiviert.

Die Kapitalanteile sind zum Nennwert angesetzt. Die Darstellung des Eigenkapitals erfolgt geméal dem Gliederungsschema gemal des gesetzlich vorgeschriebenen Formblatts aus § 21 Abs. 4 KARBV und § 264c HGB sowie den Regelungen des Gesellschaftsvertrages.

Der Zeitpunkt, ab welchem die Anleger als Gesellschafter anzusehen sind, bemisst sich nach den Regelungen des Gesellschaftsvertrages. Der Beitritt der Kommanditisten wird nach Annahme der Beitrittserklérung durch die Gesellschaft und Ausfiihrung durch die
Gesellschaft zum jeweiligen Monatsl etzten wirksam, soweit die Kommanditeinlage und der Ausgabeaufschlag bis zu diesem Tag geleistet sind.

4. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz

Angaben zu den Beteiligungen gemaR 88 158 S. 2, 148 Abs. 2 KAGB

Im Geschéftsjahr 2019 wurden folgende Anteile an AIF nach § 261 Abs. 1 Nr. 6 KAGB gehalten bzw. gezeichnet:

Beteiligungen Nominalkapital in Mio. Zeitpunkt des Erwerbes Beteiliungshthe nominal in Prozent Wert der Beteiligung Assetklasse
Real Select Secondary GmbH & Co. 9,80 EUR 26.07.2017 2,04% 3.180.880,62 EUR Immobilien
Geschlossene Investment KG, Neu-
traubling

28.02.2018 4,08%

25.04.2018 2,04%

31.10.2018 2,04%

30.11.2018 3,06%

27.12.2018 17,35%
Real Select Secondary Office GmbH 10,80 EUR 27.09.2017 1,85% 3.775.955,44 EUR Immobilien
& Co. Geschlossene Investment KG,
Neutraubling

26.07.2018 7,41%

25.09.2018 2,78%

27.12.2018 15,74%
BVT Zweitmarkt Handel 11 GmbH 4,70 EUR 30.10.2019 21,28% 1.935.265,69 EUR Immobilien
& Co. Geschlossene Investment KG,
Neutraubing

26.11.2019 10,64%

19.12.2019 10,64%

Nachrichtliche Angaben zu unmittelbar Uber Beteiligungen im Sinne des § 261 Abs. 1 Nr. 6 KAGB gehaltenen Vermdgenswerten nach § 25 Abs. 5 KARBV:
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Real Select Secondary GmbH & Co. Geschlossene Investment KG, Neutraubling

Kurzbeschreibung des Investmentvermdgens Die Real Select Secondary GmbH & Co. Geschlossene Investment KG (RSS) baut ein ausgewogenes, breit diversi-
fiziertes Portfolio aus geschlossenen Immobilienbeteiligungen mit Schwerpunkt auf den Nutzungsarten Einzelhan-
del, Logistik, Wohnen und Service-lmmobilien auf, die er am Zweitmarkt erwerben wird. Solche Zweitmarkt-Investi-
tionen ermdglichen Preis- und Informationsvorteile, dadurch kdnnen sich gegentiber einer Erstmarktinvestition Wirt-
schaftlichkeitsvorteile und Risikopuffer bei Marktschwankungen ergeben. RSS wird sich bei der Auswahl der Zweit-
markt-Investitionen vorwiegend auf Standorte in Deutschland und ausgewahlte Lénder der tbrigen EU konzentrieren.
Das Zweitmarkt-Portfolio bietet einen hohen Diversifizierungsgrad und gleichzeitig die Basis fur ein Investment mit
Uberdurchschnittlicher Wirtschaftlichkeitsperspektive.

Laufzeitprognose 31.12.2031; Verlangerungsoption bis 31.12.2035

Real Select Secondary Office GmbH & Co. Geschlossene Investment KG, Neutraubling

Kurzbeschreibung des Investmentvermogens Real Select Secondary Office GmbH & Co. Geschlossene Investment KG (RSSO) baut ein ausgewogenes, breit di-
versifiziertes Portfolio aus geschlossenen |mmobilienbeteiligungen mit Schwerpunkt auf den Nutzungsarten Biro auf,
die er am Zweitmarkt erwerben wird. Solche Zweitmarkt-Investitionen ermoglichen Preis- und Informationsvorteile,
dadurch ergeben sich gegeniiber einer Erstmarktinvestition Wirtschaftlichkeitsvorteile und Risikopuffer bei Markt-
schwankungen. Die Emission ermdglicht es Anlegern, mit einer einzigen Investition ein ausgewogenes Portfolio von
unterschiedlichen Immobilien-Zielfonds an den unterschiedlichsten Standorten mit einer Vielzahl von Mietern und
Mietvertragslaufzeiten zu erwerben. RSSO konzentriert sich vorwiegend auf Standorte in Deutschland und ausge-
wahlten Landern der tbrigen EU, um den Anspriichen der Investoren an Stabilitét und Kalkulierbarkeit ihrer Investiti-
on gerecht zu werden. Das Zweitmarkt-Portfolio bietet nicht nur einen Diversifizierungsgrad, der das Risiko eines si-
gnifikanten Kapitalverlustes reduziert, sondern bildet gleichzeitig die Basis fir ein Investment mit tiberdurchschnittli-
cher Wirtschaftlichkeitsperspektive.

Laufzeitprognose 31.12.2031; Verléngerungsoption bis 31.12.2035

BVT Zwetmarkt Handel 1| GmbH & Co. Geschlossene Investment KG, Neutraubling

Kurzbeschreibung des Investmentvermdgens Die BVT Zweitmarkt Handel II GmbH & Co. Geschlossene Investment KG (BVT Zweitmarkt Handel 1), hat das
Ziel ein ausgewogenes, breit diversifiziertes Portfolio aus geschlossenen Immobilienbeteiligungen mit Schwerpunkt
auf den Nutzungsarten Einzelhandel, Logistik, Wohnen und Service-lmmobilien aufzubauen, die sie am Zweitmarkt
erwerben wird. Beim BV T Zweitmarkt Handel |1 handelt es sich um den Nachfolgefonds des von der Gesellschaft
bereits gezeichneten Real Select Secondary Fund GmbH & Co. Geschlossene Investment KG mit weitgehend identi-
schen Anlagebedingungen.

Laufzeitprognose 31.12.2034; Verléangerungsoption bis 31.12.2038
Innerhalb der Barmittel und Barmitteléquivalente werden die téglich verfugbaren Bankguthaben bei der Commerzbank (EUR 2.256.234,26; Vorjahr EUR 347.687,59) ausgewiesen.

In der Bilanzposition Beteiligungen sind geleistete Anzahlungen in Hohe von TEUR 0 (Vorjahr TEUR 1.000) fir Beteiligungen an Real Select Secondary GmbH & Co. Geschlossene Investment KG (Vorjahr TEUR 500) und Real Select Secondary Office GmbH &
Co. Geschlossene Investment KG (Vorjahr TEUR 500) enthalten.

Die sonstigen Riickstellungen sind gebildet fir Kosten der Abschlussprifung und fir die Erstellung von Steuererkl & ungen.
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Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen beinhalten Provisionsverbindlichkeiten TEUR 316 (Vorjahr TEUR 147) und Verbindlichkeiten gegeniiber der Verwahrstelle in Hohe von TEUR 5 (Vorjahr TEUR 2).

Die Verbindlichkeiten fur die kollektive Vermbdgensverwaltung sind mit TEUR 77 in den anderen sonstigen Verbindlichkeiten enthalten. Im Vorjahr erfolgte der Ausweis in der Position Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (TEUR 36). Insowelt ist eine
Vergleichbarkeit nicht gegeben. Dariiber hinaus umfassen die anderen sonstigen V erbindlichkeiten Zahlungen ohne Zeichnungsschein (TEUR 108). Die sonstigen Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern beinhalten ausstehende V ergiitungen fir die Haftungsiibernahme
(TEUR 11, Vorjahr TEUR 3) sowie Verbindlichkeiten gegeniiber Kommanditisten aus Uberzahlung (Vorjahr TEUR 21) sowie einbehaltene Ausschiittungen (TEUR 0,5, Vorjahr TEUR 0).

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten betragen - wie im Vorjahr - weniger als ein Jahr.

Das Eigenkapital (TEUR 10.616, Vorjahr TEUR 3.891) beinhaltet mit TEUR 10.914 (Vorjahr TEUR 4.199) die Kapitalanteile der Kommanditisten, mit TEUR 546 (Vorjahr TEUR 210) die aus dem Ausgabeaufschlag der Kommanditanteile resultierende K apitalriicklage
(5 Prozent auf die Einlagen), mit TEUR -94 (Vorjahr TEUR -11) das Auszahlungskonto, mit TEUR 1.090 (Vorjahr TEUR 194) die nicht realisierten Gewinne bzw. Verluste aus der Neubewertung und mit TEUR -1.840 (Vorjahr TEUR -701) den Verlustvortrag.

Geméf3 § 7 des Gesellschaftsvertrages der Investmentkommanditgesellschaft vom 10. Januar 2017 wird die Zusammensetzung des Eigenkapitals wie folgt dargestellt:
Fur jeden Kommanditisten werden folgende Kapitalkonten gefihrt:
—Einlagenkonto (Betrag der geleisteten Einlage ohne Ausgabeaufschlag)
—Ruicklagenkonto (geleisteter Ausgabeaufschlag)
—Gewinn- und Verlustkonto (Anteile an den realisierten Ergebnissen)
—Auszahlungskonto (Auszahlungen an Kommanditisten und fir Rechnung des Kommanditisten abgefuhrte Steuern)
Saémtliche Konten sind unverzinglich.
Zum Stichtag 31.12.2019 hatten Gesellschafter mit einem gezeichneten Kapital in Hohe von EUR 10.914.000,00 und einem Ausgabeaufschlag von EUR 545.700,00 einbezahlt.
Die im Handel sregister eingetragene Haftsumme des Kommanditisten in Hohe von EUR 5.000 ist nicht einbezahlit. Die eingetragene Haftsumme des Treuhandkommanditisten wurde in voller Hohe (EUR 5.000) einbezahlt.

Die Bilanz wird durch die Vermogensaufstellung zum 31. Dezember 2019 erganzt.
Vermogensaufstellung zum 31. Dezember 2019 nach § 101 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 KAGB

Anfangsbestand 01.01.2019 Abgénge 2019 Zugange 2019 Umbuchungen Bestand 31.12.2019 Wert
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
A. Vermdgensgegenstande
|. Beteiligungen
Unmittelbar

Real Select Secondary GmbH 1.278.869,79 -68.530,46 1.201.319,20 500.000,00 2.911.658,53 3.178.097,75
& Co. Geschlossene Investment
KG

Real Select Secondary Office 1.290.343,82 -116.029,65 1.211.104,61 500.000,00 2.885.418,78 3.775.955,44
GmbH & Co. Geschlossene In-

vestment KG

BVT Zweitmarkt Handel 11 0,00 0,00 2.002.261,00 0,00 2.002.261,00 1.935.265,69

GmbH & Co. Geschlossene In-
vestment KG
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Anfangsbestand 01.01.2019
in EUR

geleistete Anzahlungen auf Be- 1.000.000,00

teiligungen
Zwischensumme

I1. Liquiditétsanlagen

1. Bankguthaben
Zwischensumme

Summe V ermdgensgegensténde
B. Schulden

I. Verbindlichkeiten aus
1. Leistungen von Dritten
2. anderen Gruinden
Zwischensumme

I1. Ruckstellungen
Summe Schulden

C. Fondsvermdgen

A. Vermbgensgegenstéande

I. Beteiligungen

Unmittelbar

Real Select Secondary GmbH & Co. Geschlossene Investment KG

Real Select Secondary Office GmbH & Co. Geschlossene Investment KG
BVT Zweitmarkt Handel 11 GmbH & Co. Geschlossene Investment KG

geleistete Anzahlungen auf Beteiligungen
Zwischensumme

I1. Liquiditétsanlagen

1. Bankguthaben

Zwischensumme

Summe V ermdgensgegenstande

B. Schulden

I. Verbindlichkeiten aus

Abgange 2019
in EUR
0,00

Zugange 2019
in EUR
0,00 -1.000.000,00

Umbuchungen

Wert
in EUR

8.889.318,88

2.256.234,26
11.145.553,14

Bestand 31.12.2019 Wert
in EUR in EUR
0,00 8.889.318,88

2.256.234,26

-320.076,37
-196.195,50

-13.685,00

Anteil am Fondsver mbgen

in %

83,74%

21,25%
104,99%
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Wert Anteil am Fondsver mogen
in EUR in %
1. Leistungen von Dritten
2. anderen Griinden
Zwischensumme -516.271,87 -4,86%
I1. Ruckstellungen -13.685,00 -0,13%
Summe Schulden -529.956.87 -4,99%
C. Fondsvermdgen 10.615.596,27 100,00%
umlaufende Anteile (Stiick) 10.914
Anteilwert (EUR) 972,66

Der individuelle Anteilwert des einzelnen Kommanditisten wird einmal jahrlich ermittelt und dem Kommanditisten mitgeteilt.

5. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Innerhalb der Verwaltungsvergiitung wird die an die KV G aus dem Vertrag zur Bestellung einer externen Al F-Kapital verwal tungsgesel | schaft gezahlte Vergiitung ausgewiesen.
Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen mit TEUR 1.074 (Vorjahr TEUR 556) die Initialkosten, den Ausgabeaufschlag geméR § 7 Abs. 3 der Anlagebedingungen sowie die Haftungsvergiitung mit TEUR 11 (Vorjahr TEUR 3).

Das redlisierte Ergebnis des Geschéftgjahres belduft sich auf TEUR -1.139 (Vorjahr TEUR -583). Das nicht realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres betrégt TEUR 896 (Vorjahr TEUR 204) und setzt sich aus Ertrégen aus der Neubewertung der Beteiligungen in Héhe von
TEUR 963 (Vorjahr TEUR 204) und Aufwendungen aus der Neubewertung von Beteiligungen in Hohe von TEUR -67 (Vorjahr TEUR 0) zusammen.

6. Weitere Erlauterungen

Verwendungsrechnung nach § 24 Abs. 1 KARBV

Der personlich haftende Gesellschafter der IFK ZM KG, die IFK Select Beteiligungs GmbH, ist nicht am Kapital der Gesellschaft beteiligt und nimmt somit auch nicht an der Ergebnisverteilung der Gesellschaft teil. An der Ergebnisverteilung sind nur die Kommanditisten
incl. der Uber den Treuhandkommanditisten ITM Immobilien Treuhand Miinchen Vermdgensverwal tung GmbH zum 31. Dezember 2019 aufgenommenen Investoren (Treugeber) beteiligt.

EUR

1. Redlisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -1.139.325,98
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten 0,00
3. Belastung auf Kapitalkonten 1.139.325,98
4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00
0,00

5. Bilanzgewinn/Bilanzverlust

Entwicklungsrechnung nach § 24 Abs. 2 KARBV
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EUR

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 3.890.886,67

1. Entnahmen fur das Vorjahr -82.671,37

2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittel zufl isse aus Gesell schaftereintritten 7.050.750,00

b) Mittelabfllisse wegen Gesell schafteraustritte 0,00

4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung -1.139.325,98

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 895.956,95

I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres 10.615.596,27

Darstellung der Kapitalkonten nach § 25 Abs. 4 KARBV

Komplementérin Kommanditisten

EUR EUR

Einlagenkonto 0,00 10.914.000,00

Ruicklagenkonto 0,00 545.700,00

Gewinn- und Verlustkonto 0,00 -1.840.478,10

Auszahlungskonto 0,00 -93.606,20

Stand zum 31. Dezember 2019 0,00 9.525.615,70

Abgeschlossene Geschéfte Uber Finanzinstrumente nach § 101 Abs. 1 Satz 3Nr. 2 KAGB
Im Geschéftsjahr wurden keine Geschéfte abgeschlossen, die Finanzinstrumente zum Gegenstand hatten.
Anzahl der umlaufenden Anteilleund der Wert eines Anteilsnach § 101 Abs. 1 Satz 3Nr. 3KAGB

Im Geschéftsjahr betrug die Anzahl der umlaufenden Anteile 10.914 (Vorjahr EUR 4.199). Der Nettoinventarwert je Antell, der jeweils fir eine gezeichnete Einlage in Hohe von EUR 1.000 bestimmt wird, betrug EUR 972,66 (Vorjahr EUR 926,62) (ermittelt nach § 168
KAGB). Der individuelle Anteilwert des einzelnen Kommanditisten wird einmal jéhrlich ermittelt und dem Kommanditisten mitgeteilt.

Vergleichende Ubersicht (iber dieletzten drei Geschaftsahre nach § 101 Abs. 1 Satz 3 Nr. 6 KAGB
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Geschéftsjahr Fondsvermoégen am Ende des Geschaftsjahres Anteilwert

EUR EUR
2019 10.615.596,27 972,66
2018 3.890.886,67 926,62
2017 629.818,69 872,32

Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote nach 8 101 Abs. 2Nr. 1- 4 KAGB

Die Gesamtkostenquote driickt die Summe der Kosten und Gebiihren (ohne Transaktionskosten) als Prozentsatz des durchschnittlichen Nettoinventarwerts innerhalb eines Geschéftsjahres auf Ebene der IFK ZM KG aus. Sie betrug 1,07 % (Vorjahr 1,52 %) bei laufenden
Kosten in Hohe von EUR 64.925,98 (Vorjahr EUR 26.307,94).

Die einmaligen Kosten (ohne Ausgabeaufschlag) betrugen im Geschéftsiahr 2019 EUR 738.650,00 (Vorjahr EUR 382.470,00). Bezogen auf den durchschnittlichen Nettoinventarwert ergibt sich ein Prozentsatz in Hohe von 12,12 % (Vorjahr 22,10 %). Dieser hohe
Prozentsatz resultiert daraus, dass der durchschnittliche Nettoinventarwert al's Bezugsgrofie im Geschaftsjahr 2019 aufgrund der laufenden Platzierung in 2019 deutlich geringer ist a's das gezeichnete Kommanditkapital. Der Prozentsatz wird sich in den néchsten Jahren
noch weiter reduzieren.

Dariiber hinaus wurde der Ausgabeaufschlag in Héhe von EUR 335.750,00 erhoben (Vorjahr EUR 173.850,00).

Der derigo GmbH & Co. KG as KV G flieen im Geschéftsjahr keine erfolgsabhéngige sowie zusétzliche Verwal tungsvergitung zu.

Im Geschéftsjahr wurden keine Pauschal vergiitungen berechnet.

Die KV G erhdlt keine Rickvergitungen der aus der Gesellschaft an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergltung und Aufwandserstattungen.

Die KVG gewéhrt keine sogenannte Vermittlungsfolgeprovision an Vermittler in wesentlichem Umfang aus der von der Gesellschaft an sie geleisteten Vergiitung.

Eswurden der Gesellschaft keine Ausgabeauf- und Riicknahmeabschlége fur den Erwerb und die Riicknahme von Anteilen berechnet. Die Gesellschaft sieht grundsétzlich gemél’ Gesellschaftsvertrag vom 10. Januar 2017 keine Riicknahme der Anteile vor.

Die KVG erhélt neben dem Ausgabeaufschlag von 5 % der Einlage in der Beitrittsphase eine einmalige Vergiitung in Hohe von bis zu 11 % der Einlage (Initialkosten). Diese betrug fir das Geschéftsjahr 2019 EUR 198.050,00 (Vorjahr EUR 88.310,00). Des Weiteren
wurde der IFK ZM KG fir die Vermittlung von Eigenkapital durch Vertriebsgesellschaften ein Betrag in Hohe von EUR 876.375,00 (Vorjahr EUR 468.010,00) in Rechnung gestellt.

Angaben nach § 101 Abs. 3KAGB

Die obenstehenden Angaben werden im Lagebericht der Investmentkommanditgesellschaft ausgefuhrt.

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermégensgegenstéande nach § 300 Abs. 1 Nr. 1 KAGB

Gem. Art. 1 Abs. 5 der DELEGIERTEN VERORDNUNG (EU) Nr. 231/2013 DER KOMMISSION vom 19.12.2012 ("AlIFM-VO) bezieht sich die Ermittlung von schwer liquidierbaren Vermdgensgegensténde auf fur bestimmite illiquide Vermdgensgegenstande des
AIF bei denen besondere Regelungen bestehen (z.B. "side pockets'-Regelungen, die in Deutschland gesetzlich nicht zulassig sind). Die Qualifizierung as nicht kurzfristig liquidierbarer Vermogensgegenstand gentigt fur die Berlicksichtigung as schwer liquidierbarer
Vermdgensgegenstand nicht.

Der prozentuale Anteil der schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande des AlF des Geschéaftsahres betragt 0,00 %.

Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditatsmanagement nach 8 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

Im Geschéftsjahr wurden keine neuen Regelungen zum Liquiditatsmanagement fr die Investmentkommanditgesellschaft getroffen.
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Angaben zum Risikoprofil und Risikomanagementsystem nach § 300 Abs. 1 Nr. 3KAGB

Das Risikomanagementsystem fir die Investmentkommanditgesellschaft umfasst die fortlaufende Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung der wesentlichen Risiken. Wesentliche Risiken, denen die Investmentkommanditgeselschaft ausgesetzt ist, sind Liquidi-
tétsrisiken, Werténderungsrisiken, Gegenparteirisiken sowie operationelle Risiken. Zur Steuerung der Risiken wird ein dem Risikoprofil der Investmentkommanditgesellschaft adaquates Limitsystem eingerichtet und laufend Uberwacht. Ein Verfahren zur Friherkennung
von Risiken wird vorgehalten.

Angaben zu Anderung des maximalen Umfangs des L ever ages nach § 300 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

Im Geschéftsjahr 2019 wurde von der Investmentkommanditgesellschaft der Leverage nicht in Anspruch genommen.

7. Sonstige Angaben

Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag Nach dem Bilanzstichtag gab es keine VVorgénge von besonderer Bedeutung.

Nachtragsbericht

Bis zur Aufstellung des Jahresabschlusses hat sich die Investmentkommanditgesellschaft an einem Zweitmarktfonds in Hohe von TEUR 1.900 beteiligt.

Zum Bilanzstichtag wurde weiteres Kapital in Hohe von EUR 631.000 zzgl. Agio gezeichnet und bis zur Aufstellung des Jahresabschlusses ausgefuhrt, sodass der Fonds mit einem Kapital von insgesamt EUR 11.545.000 zzgl. Agio geschlossen wurde.

Geschéaftsfihrung

Mitglieder der Geschéftsfiihrung im Geschéftsjahr waren:
fur die IFK Select Beteiligungs GmbH:

Herrn Dr. Werner Bauer, Kaufmann, Laaber
Herrn Tibor von Wiedebach und Nostitz-Jankendorf, Kaufmann, Minchen

Die beiden Gesellschaften werden jeweils durch zwel Geschéftsfulhrer oder durch einen Geschéftsfuihrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten.
Herr Dr. Bauer und Herr von Wiedebach und Nostitz-Jankendorf sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit; mit der Befugnis, im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschéfte abzuschlief3en.
Die Geschéftsfuihrer der IFK Select Beteiligungs GmbH beziehen von der Gesellschaft keine gesonderten Beziige fir die Geschéftsfiihrung.

Mitar beiter
Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr und zum Stichtag keine eigenen Mitarbeiter beschéftigt.
Neutraubling, 22. Mai 2020
IFK Select Beteiligungs GmbH
Dr. Werner Bauer Tibor von Wiedebach und Nostitz-Jankendorf
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Geschéftsfuhrer Geschéftsfuhrer

L agebericht fur das Geschéftgahr 2019

I. Grundlagen der Gesellschaft

Die IFK Select Zweitmarktportfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment KG (nachfolgend InvestmentkommanditgeselIschaft genannt) ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne des K apital anlagegesetzbuches (KAGB). Gegenstand der Investmentkomman-
ditgeselIschaft ist, nach dem Grundsatz der Risikomischung, ein breit diversifiziertes Portfolio von Anteilen an geschlossenen Al F sowie Beteiligungen an Unternehmen und ObjektgeselIschaften in der A ssetklasse Immobilien aufzubauen. Zum Bilanzstichtag 31. Dezember
2019 haben 264 Anleger ein Kommanditkapital von rd. TEUR 10.914 ohne Agio gezeichnet.

Am 26. April 2017 wurde fur die Investmentkommanditgesellschaft die Vertriebszulassung durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) erteilt. Der personlich haftende Gesellschafter bestimmt auf Vorschlag der KVG den Zeitpunkt, bis zu dem
Einlagen gezeichnet werden konnen. Die Zeichnungsfrist endet spétestens am 31. Dezember 2019.

Il. Tatigkeitsbericht

Tatigkeit der Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die am 13. Januar 2016 gegriindete und am 27. Januar 2016 ins Handel sregister A des Amtsgerichts Regensburg unter der HRA 9301 eingetragene I nvestmentkommanditgesellschaft hat mit dem Inkrafttreten des Bestellungsvertrages vom 17. Februar 2016, letztmalig mit 4.
Nachtrag und Neufassung vom 13. Mérz 2017 gedndert, diederigo GmbH & Co. KG, Miinchen, als externe K apital verwal tungsgesel I schaft (KV G) mit dem Portfoliomanagement und dem Risikomanagement biszum 31. Dezember 2031 bzw. fiir die Dauer des AlF beauftragt.

Die externe K apital verwal tungsgesel | schaft hat die K onzeption und Implementierung der Investmentkommanditgesel I schaft al s geschlossener Publikums-AlF sowie die erforderlichen Dokumente erstellt, auch jene, dieim Rahmen von Genehmigungs- und Anzeigeverfahren
erforderlich waren. Die Kapital verwaltungsgesel I schaft hat ferner alsVerwahrstelle die Hauck & Aufhauser Privatbankiers AG, Frankfurt am Main, ausgewahit und einen V erwahrstellenvertrag abgeschlossen. Die Haftung der Verwahrstellerichtet sich nach den gesetzlichen
Vorschriften und blieb im Berichtszeitraum unverandert.

Die Tétigkeit der Kapitalverwaltungsgesellschaft umfasste aufferdem die allgemeine Verwaltung der Investmentkommanditgesellschaft, wie die Buchfuhrung, die Vorbereitung zur Aufstellung eines Jahresabschlusses und Erstellung einer Steuererklédrung. Zusétzlich
ibernahm die K apitalverwaltungsgesell schaft die laufende Liquiditétssteuerung der Investmentkommanditgesellschaft. Die Risiken wurden durch die Kapital verwaltungsgesel I schaft fortlaufend beobachtet und bewertet.

Die laufende Betreuung der Anleger hat die Kapital verwaltungsgesellschaft ebenfalls Gbernommen und durchgefiihrt.

Der Verkaufsprospekt vom 14. Mérz 2017 wurde im Geschéftsjahr 2018 am 1. Januar, 19. Februar und 01. Juli sowie im Geschéftsjahr 2019 am 19. Februar gem. 8 316 |V KGAB aktualisiert. Dartiber hinaus erfolgte am 03. Dezember 2018 ein Nachtrag. Sowohl die
Aktudlisierungen als auch der Nachtrag wurden der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht mitgeteilt und als Aktualisierung bzw. Nachtrag zum Prospekt verdffentlicht. Hintergrund der Aktualisierung waren zum einen die Veranderung in der Geschéftsfuhrung
des Mutterkonzerns der BVT Holding GmbH & Co. KG, der Kapitalverwaltungsgesellschaft der derigo GmbH & Co. KG (KVG) sowie in der Vertriebsgesellschaft der BVT Beratungs-, Verwaltungs- und Treuhandgesellschaft fur internationale Vermdgensanlagen
mbH, die Aufnahme weiterer verwalteter AlF durch die derigo GmbH & Co. KG ds externe KVG sowie der Wechsel des Datenschutzbeauftragten und Aktualisierung der Wertentwicklung. Hintergrund des Nachtrages war die Verlangerung der Zeichnungsfrist bis
zum 31. Dezember 2019.

Ubersicht tiber die Anlageziele und Anlagepolitik der | nvestmentkommanditgesellschaft

Die Investmentkommanditgesel Ischaft verfolgt mit der in den Anlagebedingungen festgelegten Anlagepolitik und Anlagestrategie das Ziel, wéhrend der gesamten Dauer der Investmentkommanditgesellschaft Liquiditétsiberschiisse zu erzielen, die bel prognosegeméilem
Verlauf in der Regel jahrlich an die Anleger ausgezahlt (ausgeschiittet) werden.

Die Investmentkommanditgesel Ischaft erwirbt im Umfang von jeweils mindestens 30 % des investierten Kapitals Anteile an den durch die Kapital verwaltungsgeselIschaft verwalteten inlandischen geschlossenen Spezial-AlF Real Select Secondary Office GmbH & Co.
Geschlossene Investment KG und Real Select Secondary GmbH & Co. Geschlossene Investment KG. Der Real Select Secondary Office Fund erwirbt im Umfang von mindestens 60 % des investierten Kapitals Anteile an geschlossenen AlF sowie Beteiligungen an
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Unternehmen und Objektgesel Ischaften, die tberwiegend (d. h. zu mehr als 50 % der vermietbaren Flache) direkt oder indirekt in Immobilien mit der Nutzungsart Biro investieren. Der Real Select Secondary Fund erwirbt im Umfang von mindestens 60 % des investierten
Kapitals Anteile an geschlossenen AlF sowie Beteiligungen an Unternehmen und Objektgesel Ischaften, die tiberwiegend, (d. h. zu mehr als 50 % der vermietbaren Flache), direkt oder indirekt in Einzelhandels-, Logistik-, Wohn- oder Serviceimmobilien investieren. Die
Spezial-AlF investieren auf diese Weise tiberwiegend in deutsche Immobilien und mit der Absicht, die Anteile und Beteiligungen langfristig zu halten. Fur die Anlage der verbleibenden 40 % des investierten Kapitals sind keine Mindestquoten festgelegt. Insoweit kann
die Investmentkommanditgesellschaft nicht nur Anteile an den beiden genannten Spezial-AlF erwerben, sondern auch Anteile an anderen Publikums- oder Spezial-AlF mit vergleichbarer Anlagepolitik.

Ubersicht (iber die Anlagegeschifte und das Portfolio

Die Investmentkommanditgesellschaft hat im Geschéftsjahr 2019 ihre beiden Beteiligungen an den Spezia-AlF Real Select Secondary Office GmbH & Co. Geschlossene Investment KG und Real Select Secondary GmbH & Co. Geschlossene Investment KG jeweils um
TEUR 1.700 erhéht. Zudem wurde eine Beteiligung an der BVT Zweitmarkt Handel 11 GmbH & Co. Geschlossene Investment KG in Héhe von TEUR 2.000 erworben.

Ubersicht tiber die Wertentwicklung

Der Nettoinventarwert zum 31. Dezember 2019 betragt EUR 10.615.596,27 (Vorjahr EUR 3.890.886,67). Die geleisteten Einlagen betragen per 31. Dezember 2019 EUR 10.914.000,00 (Vorjahr EUR 4.199.000,00). Der Nettoinventarwert je Anteil wird jeweils fir eine
geleistete Einlage in Hohe von 1.000,00 EUR bestimmt und betragt zum 31. Dezember 2019 somit EUR 972,66 (Vorjahr EUR 926,62).

[11. Riskobericht

Die Gesellschaft verfiigt gemél3 den Vorgaben des KAGB und der KAMaRisk (Mindestanforderungen an das Risikomanagement fur Kapitalverwaltungsgesell schaften) Uber einen permanenten, funktional und hierarchisch unabhéangigen Bereich Risikomanagement. Die
organisatorischen Abléufe dieses Bereiches sind im Risikomanagementhandbuch dokumentiert.

Im Rahmen des unternehmerischen Handelns bzw. dem Verfolgen von unternehmerischen Chancen werden fortwahrend auch unternehmerische Risiken eingegangen. Dies gilt sowohl firr die KV G, asauch fir die von ihr verwalteten AIF. Das Risikomanagementsystem
der Gesellschaft hat das Ziel, diese Risiken systematisch zu erfassen, bewerten, iberwachen und zu steuern. Hierzu hat die Gesellschaft die fir sich und jeden von ihren verwalteten AIF relevanten Risiken sowie die Art und Weise des Umgangs mit diesen Risiken in
einem Risikokatalog erfasst.

Der Ausbruch des Corona-Virus SARS-CoV-2 bzw. der Krankheit COVID-19 hat die KV G veranlasst den vorgesehenen Notfallplan des Organi sationshandbuchs anzuwenden. Die Regelungen sind ausgefiihrt worden und aktiv. Der Geschéftsbetrieb kann uneingeschrénkt
weitergefuihrt werden, so dass sémtliche Leistungen in gewohnter Qualitét zur Verfiigung stehen.

Die Wertentwicklung sowie die liquide Situation der von der KV G verwalteten AIF und deren Investitionen werden laufend Uberpriift. Zum gegenwertigen Zeitpunkt ist keine umfassende Analyse zu den konkreten Auswirkungen durchfuhrbar. Die durchgefiihrten Stress-
und Limittests geben noch das Ergebnis vor Ausbruch der Krankheit wieder. Die Ergebnisse neuer Entwicklungen werden den Anlegern im Rahmen der Reporting im Kalenderjahr 2020 mitgeteilt.

Risikoinventur

Die Risikoinventur ist der Ausgangspunkt fur die Identifizierung und die Erfassung potenzieller Risiken, die die Existenz des Unternehmens geféhrden kdnnen bzw. die das Unternehmen daran hindern konnen, seine Ziele zu erreichen. Auf Grundlage der Erkenntnisse
aus der Risikoinventur wird ein Risikokatalog erstellt bzw. aktuaisiert.

Die Risikoinventur wird turnusmaRig geméaR § 29 Abs. 2 Satz 2 KAGB mindestens einmal im Jahr im Rahmen der jéhrlichen Uberpriifung des Risikokatalogs durchgefiihrt. Unterjahrig kann es aufgrund von Risiko-/Schadensmeldungen der Fachabteilungen zu einer
anlassbezogenen Risikoinventur kommen.

Die dezentralen Risikoverantwortlichen stellen sicher, dass sdmtliche relevanten Risiken erfasst sind. Die Risiken wurden in vier Klassen eingeteilt: Liquiditétsrisiken, Wertdnderungsrisiken, Gegenparteienrisiken und Operationelle Risiken.

Risikoarten
Liquiditatsrisiken Wertanderungsrisiken Gegenparteienrisiken Operationelle Risiken
Zahlungseingangsrisiko Anlagerisiko Insolvenzrisiko Risiko strafbarer Handlungen
Zahlungsausgangsrisiko Planabweichungsrisiko Risiko aus Managementwechsel IT-Risiko
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Risikoarten
Liquiditatsrisiken Wertanderungsrisiken Gegenparteienrisiken Operationelle Risiken
Martkpreisrisiko Ruckabwicklungsrisiko Schllissel personenrisiko
Risiko aus Leverage Majoritétsrisiko Risiko aus Interessenskonflikten
Waéhrungsrisiko Bewertungsrisiko Prozessrisiko

Gesetzliches Risiko
Konzeptions- / Produkthaftungsrisiko
Reputationsrisiko
Katastrophenrisiko
Die Risikosituation der Gesellschaft blieb im Geschéftsjahr 2019 gegeniiber den Angaben im V erkaufsprospekt weitgehend unveréndert. Die Anlage des Kapitals erfolgte in den vorangegangenen Geschéftsjahren ausschlief3ich gemal? den Anlagebedingungen.

Im Einzelnen stellen sich die Hauptanlagerisiken und wirtschaftlichen Unsicherheiten wie nachfolgend beschrieben dar. Fiir den Kommanditisten kann aufgrund der Risiken ein teilweiser oder vollstandiger Verlust der geleisteten Kapitaleinlage zuziiglich Agio eintreten.
Liquiditatsrisiken
Liquiditatsrisiken des AlF bestehen, wenn Zahlungseingénge aus Riickzahlungen der getétigten Investitionen verspétet, reduziert oder gar nicht erfolgen. Dieses Risiko verstérkt das Risiko, dass die vorhandenen liquiden Mittel nicht ausreichen, die Zahlungsverpflichtungen

des AIF jederzeit einhalten zu kdnnen, oder dass die zusétzlich benétigte Liquiditét nicht oder nur zu unangemessen hohen Kosten beschafft werden kann.

Die Investmentkommanditgesel Ischaft wurde zum 31.12.2019 geschlossen. Zum Bilanzstichtag wurde weiteres Kapital in Hohe von EUR 631.000 zzgl. Agio gezeichnet und bis zur Aufstellung des Jahresabschlusses ausgefiihrt, sodass der Fonds mit einem Kapital von
insgesamt EUR 11.545.000 zzgl. Agio geschlossen wurde. Im Geschéftsjahr 2019 hat die Investmentkommanditgesellschaft weitere Investitionen angebunden. Die Liquiditét der Investmentkommanditgesellschaft war zu keinem Zeitpunkt gefahrdet.

Die Zahlungsfahigkeit der Investmentkommanditgesellschaft war im abgel aufenen Geschéftsjahr durch eine ausreichende Liquiditatsausstattung gesichert. Auch fur dieses Geschéftsjahr wird bei planmafiger Entwicklung mit keinen Liquiditétsengpassen gerechnet.

Wertanderungsrisiken

Der Wert der Anlageobjekte ist von verschiedenen marktbeeinflussenden Faktoren abhéngig. Der Net Asset Value der Beteiligungen kann grofieren Schwankungen unterworfen sein. Dies kann zur Folge haben, dass die in der Unternehmensplanrechnung getroffenen
Annahmen nicht eintreten.

Die Auswahl des Anlageobjekts erfolgte nach griindlicher Prifung gemal3 der vorgeschriebenen Prozesse zur Qualitétssicherung von Ankaufsentscheidungen. Der Ankaufsentscheidung ging eine umfassende Due Diligence Priifung voraus, die sowohl den Investitionsge-
genstand al's auch die involvierten Vertragspartner umfasst, um einen langfristigen und planmaiigen Verlauf des Investitionsgegenstands mit hinreichender Wahrscheinlichkeit sicherzustellen.

Die Gesellschaft befand sich in 2018/2019 in der Platzierungsphase. Investitionen wurden getétigt und erste positive Entwicklungen bei den Zielfondsbeteiligungen konnten im Geschéftsjahr 2019 bei der Bewertung zum 31.12.2019 ermittelt werden.
Gegenparterisiken

Das Gegenparteienrisiko besteht in der fehlenden oder mangelhaften Leistung einer Vertragspartei und verursacht bei der Investmentkommanditgesellschaft einen finanziellen Schaden.

Die Vertragspartner der Investmentkommanditgesellschaft konnen aufgrund der vertraglichen Gestaltung bei Schlecht- oder Mangelleistung jederzeit kurzfristig ausgetauscht werden. Die Qualitét der Dienstleister wird sowohl durch die Abteilung Portfoliomanagement
as auch Risikomanagement laufend Uberpraft.

Im abgel aufenen Geschéftsjahr wurde der Datenschutzbeauftragte aufgrund nicht zeitgerechter Erbringung seiner L eistung ausgetauscht. Weitere Fehl- oder Mangelleistungen wurden nicht identifiziert.
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Die Commerzbank hat der gesamten BV T-Gruppe einen Bankguthabenbetrag zugeteilt bei dem von einer Berechnung von Verwahrentgelt abgesehen wird. Dieser Gesamtbetrag wurde im Geschéftsjahr 2019 Uberschritten, so dass Verwahrentgelt von der Commerzbank
in Rechnung gestellt wurde. Das erteilte Guthaben und das sich darauf gegebenenfalls ergebende Verwahrentgelt wird anhand einer mathematischen Verteilung basierend auf den Liquiditétsbestanden der einzelnen Gesellschaften verteilt. Aufgrund dieser Verteilung und
dem sehr geringen Guthabenbestand bei der Investmentkommanditgesellschaft war diese nicht von Verwahrentgel tzahlungen betroffen.

Operationelle Risiken

Die Investmentkommanditgesel Ischaft hat die KV G mit der kollektiven Vermdgensverwal tung beauftragt. Aufgrund der Einbindung der KV G und ihrer Investmentkommanditgesel I schaften innerhalb dersel ben Unternehmensgruppe kann es zu | nteressenkonflikten zwischen
der KVG und dem AlF sowie zwischen verschiedenen AIF kommen.

Die Interessenkonflikte werden laufend Uberpriift und die Mitarbeiter der KV G sind geméR Mitarbeitervereinbarung dazu verpflichtet, jede Art von Interessenkonflikt offen zu legen, unabhéngig davon, ob dieser Interessenkonflikt den Mitarbeiter selbst, einen von ihm
betreuten AlF oder eines sonstigen in der Unternehmensgruppe befindlichen AlF betrifft.

Im abgel aufenen Geschéftsjahr wurden keine Interessenkonflikte festgestellt, die nicht vermieden werden konnten und somit den Anlegern offengel egt werden miissten.

Dieses Risikomanagementsystem wird in einem Regelkreislauf permanent weiterentwickelt. In den aufgefihrten Risikokategorien waren im Geschéftsjahr keine Risiken zu verzeichnen, die den Fortbestand der KV G oder der Investmentkommanditgesellschaft gefahrdet
hétten.

Finanzielle und nichtfinanzielle L eistungsindikator en

Wesentliche Steuerungsgrofe ist die Liquiditét der Investmentkommanditgesellschaft. Die vorhandene Liquiditét ist Basis der weiteren Mittelverwendung. Die Investitionen und die laufenden Kosten der
Investmentkommanditgesellschaft unterliegen einer standigen Kontrolle. Auf eventuelle Abweichungen zur Planrechnung der I nvestmentkommanditgesellschaft kann entsprechend mit einer Anpassung der Investitionstétigkeit oder Ausschittungen reagiert werden.
Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren sind fur die Investmentkommanditgesel Ischaft nicht formuliert worden.

Da die konkreten Investitionen des AIF noch nicht abgeschlossen sind, existiert noch keine hinreichend sichere Planungsrechnung mit darauf basierenden Ausschittungsguoten, welche kiinftig den wesentlichen finanziellen Leistungsindikator darstellen. Die Steuerung
erfolgt im Wesentlichen tber die Liquiditét der Gesellschaft. Eine Steuerung der Gesellschaft Uber andere finanzielle und nichtfinanzielle L eistungsindikatoren erfolgt nicht.

V. Wirtschaftsbericht Gesamtwirtschaftliche Entwicklung

Das Wachstum der Weltwirtschaft war in 2019 geprégt vom Handel skrieg zwischen den USA und China. Das Wirtschaftswachstum fiel dadurch insbesondere in den entwickelten Volkswirtschaften und China geringer aus al's erwartet. Besonders betroffen war die globale
Industrie, fur die Anzeichen eines zyklischen Abschwungs vorhanden sind. Die aus dem Handelskonflikt resultierenden Unsicherheiten, technologischer Wandel sowie Regulierungen im Zusammenhang mit Klima und Umweltschutz fiihrten zu Investitionsaufschiiben
und wirkten wachstumshemmend. Ein weiteres Abkiihlen der Konjunktur wurde durch eine bislang noch vergleichsweise positive Stimmung unter Verbrauchern begrenzt.

Die vom Statistischen Bundesamt im Januar 2020 verdffentlichten Werte? zeigen fir die Euro-Zone in 2019 mit einem BIP-Wachstum von 1,1 % einen deutlichen Riickgang gegeniiber dem Vorjahr (1,9 %). Auch das deutsche Wachstum hat sich mit 0,6 % gegeniiber
dem Vorjahr (1,5 %) verlangsamt. Zuwachse beim Wachstum gab es vor allem in den Dienstlei stungsbereichen und im Baugewerbe, wahrend in gro3en Teilen der Industrie, insbesondere im Automobilsektor Riickgange zu verzeichnen waren. Wichtige Wachstumstreiber
waren dabel wieim Vorjahr die privaten sowie die staatlichen Konsumausgaben.

Die Aktienmérkte haben sich in 2019 sehr positiv entwickelt. Der DAX notierte zu Jahresbeginn bei 10.559 Punkten und stieg bis zum Jahresende auf 13.249 Punkte. Damit verzeichnet der deutsche Leitindex in 2019 einen Anstieg um 25,48%. Durch den Ausbruch des
Coronavirus SARS-CoV-2 im ersten Quartal 2020 wurden Regierungen, Finanzinstitute, Unternehmen und Einzelpersonen in der ganzen Welt zu beispiellosen Malnahmen veranlasst bzw. gezwungen. Die Folgen fur die Weltwirtschaft sind nur schwer einzuschétzen
und hangen maiigeblich davon ab, wann die Ausbreitung des Virus hinreichend eingeddmmt werden kann und ein normaler Alltag wieder Einkehr findet. An den Finanzmérkten kam es bisweilen zu erheblichen Verwerfungen. Der DAX notierte zum Ende des ersten
Quartals 2020 bei 9.936 Punkten.

Der Euro hat im Jahresverlauf gegenuber dem Dollar leicht abgewertet. Globale Unsicherheiten durch den Handel skrieg zwischen den USA und China sowie ein unklarer Ausgang des Brexits haben zu einer Stérkung des Dollar al's Reservewahrung beigetragen. Der Euro
hat dagegen tendenziell unter der schwachen wirtschaftlichen Situation in Europa gelitten. Insgesamt fiel der Euro von 1,1397 USD im Januar geringfugig auf 1,1234 USD zum Jahresende.

! Sachverstandigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung: Den Strukturwandel meistern, Jahresgutachten 2019/20, Dezember 2019
2 Statistisches Bundesamt: Bruttoinlandsprodukt fir Deutschland 2019, Begleitmaterial zur Pressekonferenz am 15. Januar 2020 in Berlin
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Mar ktentwicklung Immabilienwir tschaft

Die Immobilienmérkte im In- und Ausland profitierten in den Jahren nach der globalen Finanzkrise von den weitgehend guten Rahmenbedingungen. Die anhaltende Niedrigzinsphase forciert Investitionen privater und institutioneller Investoren in Immobilien, wobei
Deutschland wegen seiner politischen und wirtschaftlichen Stabilitét sowie seiner in Europa zentralen Lage ein besonders attraktiver Standort ist. In den vergangenen drei Jahren (2016 bis 2018) investierten in- und auslandische Investoren jeweils das dritthdchste

Investitionsvolumen weltweit in deutsche Immobilien, nur in den USA und in GroRbritannien wurde ein hdheres Transaktionsvolumen im Immobiliensektor investiert®.

Der Markt fiir Wohnimmobilien verzeichnet nach wie vor weltweit besonders in den Metropolen eine starke Nachfrage bei steigenden Mieten und Kaufpreisen. Der Preisanstieg fir Immobilien hat sich dabei insgesamt weltweit (gemessen in 56 Landern der Erde) im
dritten Quartal 2019 verlangsamt und lag bei 3,7 % gegeniiber 4,9 % zum dritten Quartal 2018, Im Segment Gewerbeimmobilien stieg das globale Transaktionsvolumen im Jahr 2019 um 4 % auf ein neues Rekordhoch mit rd. 800 Mrd. USD®.

Der deutsche Immobilienmarkt spiegelt weitgehend die globalen Entwicklungen, wie giinstige Finanzierungsbedingungen, gute Wirtschaftslage, hohe Nachfrage nach Wohnraum in Ballungsgebieten sowie hohe Investitionen, vor allem in Gewerbeimmobilien, wider. So
wurden aleinin Deutschland in 2018 von privaten und institutionellen Investoren 72,6 Mrd. EUR in Gewerbeimmobilien investiert, waseinem Anstieg von rd. 19 %im Vergleich zum Vorjahr entspricht. Der GroRteil des K apital sflossdabel mit 55 % in Biroimmobilien (rd. 40
Mrd. EUR). Vor alem die anhaltend gute Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt wirkt sich positiv auf die Nachfrage nach Biirofl échen aus. Der Einzelhandel weist dagegen im zweiten Jahr in Folge ein riickl &ufiges Transaktionsvolumen auf. Nachdem das Transaktionsvolumen
im Einzelhandel bereits in 2018 im Vergleich zu 2017 um 25 % sank, reduzierte sich dieses in 2019 nochmals um knapp 4,1 % auf 10,1 Mrd. EUR. Besonders stark fiel der Riickgang bei Einkaufszentren aus, gefolgt von Fachmarkten und Fachmarktzentren. Diese
Entwicklungen sind dabei ein Ergebnis des anhaltenden Wandelsin der deutschen Einzelhandelslandschaft mit einer anhaltend starken Zunahme des Distanzhandels (E-Commerce) bei einer aktuell guten V erbraucherstimmung. Dabei haben |ebensmittel gebundene Objekte
eine gewisse E-Commerce-Resilienz entwickelt und sind weiterhin stark nachgefragt.

Im Segment der L ogistikimmobilien war das Transaktionsvolumen in 2019 (4,6 Mrd. EUR) nach 2018 (7 Mrd. EUR) erneut riicklaufig: Die Nachfrage nach L ogistikimmobilien ist zwar ungebrochen hoch, aber das knappe Angebot begrenzt die Investitionsmdglichkeiten.
Dennoch wird fiir die kommenden Jahre auf Grund des wachsenden Onlinehandels und der zentralen Lage Deutschlands innerhalb Europas ein anhaltend hoher Bedarf an Logistikflachen (Neubau) erwartet®.

Mit dem Auftreten der Corona-Krise im ersten Quartal 2020 sind zum jetzigen Zeitpunkt erste, je nach Nutzungsart, unterschiedliche Auswirkungen auf die Immobilienbranche zu beobachten. Wahrend Wohn- und Biiroimmobilien zunéchst weniger von der Entwicklung
rund um COVID-19 betroffen sind, sind Freizeitimmobilien, wie Kino, Theater und Fitnessstudios, sowie Hotelimmobilien, Parkhduser und Einzelhandelsimmobilien, die nicht zur Lebensmittelbranche gehdren, stark von den in weiten Teilen der Welt angeordneten
Ladenschlieflungen und Einschrankungen des 6ffentlichen L ebens betroffen. Zum Berichtszeitpunkt I&sst sich noch nicht sagen, wie hoch die wirtschaftlichen Auswirkungen auch vor dem Hintergrund etwaiger staatlicher Mal3nahmenpakete sein werden.

Marktentwicklung Zweitmarkt fir mmobilienfondsin Deutschland

Ein Grof}teil der in den vergangenen Jahren in Deutschland aufgel egten geschlossenen Immobilienfondsist u. a. auf Grund einer (marktiblichen) Laufzeit von 10 bis 20 Jahren noch aktiv, d. h. nicht liquidiert. Die zugrundeliegenden Immobilien im Portfolio der Fonds sind
entsprechend erbaut, umgebaut bzw. saniert sowie vermietet, so dass die Aufwendungen und Einnahmen aus den Fondsimmobilien ermittelbar und weitgehend planbar sind. Dariiber hinaus solltei. d. R. eine eventuell bei Immobilienkauf aufgenommene Kreditfinanzierung
bereits in einem fortgeschrittenen Tilgungsstadium sein und die Attraktivitét des Immobilienstandortes sowie die Leistung des Immobilien- / Fondsmanagers Uberprifbar sein. Diese Vorteile eines "reiferen” Immobilienfonds beabsichtigen Investoren am sogenannten
Zweitmarkt zu nutzen. In Deutschland gibt es seit 2015 eine grofe Zweitmarkt-Plattform (-Bérsen) fiir geschlossene Fondsbeteiligungen: die Fondsborse Deutschland

(Zweitmarkt.de), entstanden aus dem Zusammenschluss der Fondsbérse Deutschland AG und der Deutsche Zweitmarkt AG (DZAG). Im Jahr 2019 erzielte diese Zweitmarkplattform ein nominales Handelsvolumen in Héhe von 285 Mio. EUR. Davon entfiel der Grofteil
auf den Handel mit Immobilienfonds.’Mit dem Auftreten der Corona-Kriseim ersten Quartal 2020 sind im Zweitmarkthandel erste Abschwéchungen im Handel svolumen zu beobachten. Zum Berichtszeitpunkt | &sst sich aber noch nicht sagen, wie hoch die wirtschaftlichen
Auswirkungen sein werden.

3 Cushman & Wakefield, The Atlas Summary 2019, Mé&rz 2019

* Knight Frank, "Global House Price Index Q3 2019", Oktober 2019

® Jones Lang Lasalle (JLL), Global Market Perspective, Februar 2020

® Rat der Immobilienweisen, Friihjahrsgutachten Immobilienwirtschaft 2020, Februar 2020

Unternehmensentwicklung

Das Vermdgen der Investmentkommanditgesellschaft wird durch die derigo GmbH & Co. KG als externe KV G verwaltet. Grundlage hierfir bildet der Bestellungsvertrag vom 17. Februar 2016, letztmalig mit 4. Nachtrag und Neufassung vom 13. Mérz 2017 gedndert.
Die KVG hat die Portfolioverwaltung und das Risikomanagement fur die Dauer der Investmentkommanditgesellschaft bis zum 31. Dezember 2031 bzw. fur die Dauer der Investmentkommanditgesellschaft zu Ubernehmen. Dazu gehdren auch die Konzeption des
Investmentvermdgens und die Erstellung der V erkaufsunterlagen. Zusétzlich sind ihr administrative Tétigkeiten sowie Tétigkeiten im Zusammenhang mit den Vermogenswerten der | nvestmentkommanditgesel I schaft Uibertragen. Einige administrative Tétigkeiten wie z. B.
Anlegerbetreuung, Gel dwéscheprévention und Compliance hat die KV G ausgelagert. Die Haftung der KV G richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften. Sieist berechtigt, die Verwaltung der Investmentkommanditgesel I schaft aus wichtigem Grund unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von mindestens sechs Monaten zu kiindigen. Die Bekanntmachung der K tindigung muss im Bundesanzeiger und darliber hinausim Jahresbericht erfolgen. Die KV G erhdlt in der Beitrittsphase eine Initial vergutung in Hohe von 11 % der Einlagen (davon 8%
Vertriebsprovision an Vertriebsstellen). Zusétzlich erhélt die KV G eine jahrliche Verwaltungsvergiitung bis zur Héhe von 0,5355 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der | nvestmentkommanditgesellschaft im jeweiligen Geschéftsiahr (Bemessungsgrundlage).
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Die Summe aller laufenden Vergitungen, die an die KV G, die Gesellschafter der KV G oder der Investmentkommanditgesellschaft gezahlt werden, kann jahrlich insgesamt bis zu 0,714 % der Bemessungsgrundlage betragen. Die jahrliche Vergitung fir die Verwahrstelle
betragt 0,0952 % der Bemessungsgrundlage.

L age des Unter nehmens

Die Vermdgenslage und Finanzlage der Gesellschaft wird auf Seiten der Aktiva maf3geblich durch die Beteiligungen an den Zweitmarktfonds in Hohe von EUR 8.889.318,88 (Vorjahr EUR 2.763.237,23) bestimmt. Bereits in 2018 wurden weitere Beteiligungen an Real
Select Secondary GmbH & Co. Geschlossene Investment KG und Real Select Secondary Office GmbH & Co. Geschlossene Investment KG in Hohe von jeweils TEUR 1.700 gezeichnet, fir die im Geschéftsiahr 2019 der Rest der Zeichnungssumme in Héhe von jeweils
TEUR 1.200 geleistet wurde. In 2019 gab es RickflUsse aus Beteiligungen in Hohe von EUR 184.560,11 (Vorjahr EUR 21.678,69). Das Bankguthaben betrégt zum 31. Dezember 2019 EUR 2.256.234,26 (V orjahr EUR 347.687,59). Die Riickstellungen in Héhe von EUR
13.685,00 (Vorjahr EUR 10.943,73) sind gebildet fur die Kosten der Jahresabschlusspriifung und der Erstellung der Steuererklarungen. Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von EUR 320.076,37 (Vorjahr EUR 184.102,05) betreffen die VVergiitung
der Verwahrstelle und die Provisionsverbindlichkeiten. Die sonstigen Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern in Hohe von EUR 11.315,37 (Vorjahr EUR 24.126,46) beinhalten im laufenden Geschéftsjahr Ruicklaufer von Ausschiittungen von Kommanditisten und
die Haftungsvergiitung des Komplementérs. Die anderen sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten die Einzahlungen von Anlegern ohne Zeichnungsschein in Héhe von EUR 107.550,00 (Vorjahr EUR 0) und die Verbindlichkeit gegenuber der KVG. Die gezeichneten

Einlagen der Kommanditisten belaufen sich auf einen Betrag von EUR 10.914.000,00 zuzuglich der Kapitalriicklage in Héhe von 5 % (EUR 545.700,00). Im Geschéftsjahr waren 10.914 Anteile im Umlauf. Der Nettoinventarwert je Anteil, der jeweils flr eine geleistete
Einlage in Hohe von EUR 1.000,00 bestimmt wird, betrug EUR 972,66.

7 Zweitmarkt.de, Zahlen & Fakten, Januar 2020, Abruf 24.04.2020

Dienegative Ertragslage der Gesellschaft resultiert im Wesentlichen ausden Kosten fiir die VVermittlung von Eigenkapital (EUR 876.350,00; V orjahr EUR 468.010,00), Initial vergiitung der KV G (EUR 198.050,00; Vorjahr EUR 88.310,00), K osten fiir Jahresabschlusspriifung
und Steuererklarung (EUR 15.075,12; Vorjahr EUR 11.736,50) und der Verwaltungsvergiitung der KVG (EUR 32.587,87; Vorjahr EUR 9.266,57). Das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres belauft sich auf EUR -1.139.325,98 (Vorjahr EUR -582.627,94). Das nicht

redlisierte Ergebnis des Geschaftsjahres 2019 betrégt EUR 895.956,95 (Vorjahr EUR 203.780,75) und ist auf die Ertrége aus der Neubewertung in Hohe von EUR 962.952,26 (Vorjahr EUR 203.780,75) und die Aufwendungen aus der Neubewertung in Hohe von EUR
-66.995,31 (Vorjahr EUR 0) zuriickzuftihren.

Der bisherige Geschéftsverlauf des AIF entspricht in Bezug auf das realisierte Ergebnis den Erwartungen und ist primér konzeptionsbedingt durch ein realisiertes negatives Ergebnis des Geschéftsjahres gekennzeichnet. Die Neubewertungen sind tiberwiegend positiv,
waodurch sich ein positives nicht realisiertes Ergebnis ergibt. Insgesamt entwickeln sich die Beteiligungen nach unseren Erwartungen. Die negative Entwicklung im Berichtsjahr ist insbesondere auf konzeptionsbedingte Anlaufverluste zurtickzufuihren. Der AIF befindet
sich weiterhin in der Investitionsphase. Da die konkreten Investitionen des AIF noch nicht abgeschlossen sind, existiert noch keine hinreichend sichere Planungsrechnung mit darauf basierenden Ausschittungsquoten, welche kiinftig den wesentlichen finanziellen
Leistungsindikator darstellen. Die Steuerung erfolgt im Wesentlichen tber die Liquiditét der Gesellschaft. Eine Steuerung der Gesellschaft tiber andere finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren erfolgt nicht.

Folgende Vergutungen sind bezogen auf den durchschnittlichen Nettoinventarwert der | nvestmentkommanditgesellschaft im Geschéftsjahr 2019 und verstehen sich einschliefdlich gesetzlicher Umsatzsteuer:
Die personlich haftende Gesellschafterin (Komplementérin) erhalt fir das Geschéftsjahr 2019 eine Vergiitung fir die Haftungsiibernahme sowie fr die Geschéftsfihrungstétigkeit - bezogen auf den durchschnittlichen Nettoinventarwert - in Hohe von 0,1785 %.
Die Treuhandkommanditistin erhadlt von den Anlegern, die sich tber die Treuhandkommanditistin an der Gesellschaft beteiligen - bezogen auf den durchschnittlichen Anteilwert - eine Vergitung in Héhe von 0,0714 %.

Die KVG erhdlt fur das Geschéftsjahr 2019 fur die kollektive Vermdgensverwaltung - bezogen auf den durchschnittlichen Nettoinventarwert der Investmentkommanditgesellschaft - eine Vergiitung von 0,5355 %.

Angaben zur Mitarbeitervergitung der KVG (8 101 Abs. 3KAGB)

EUR
Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschéftsjahr gezahlten Vergltungen an Mitarbeiter 1.646.747,01
davon feste Vergiitung 1.646.747,01
davon variable Vergiitung 0,00
Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschéftsjahr gezahiten Vergiitungen an Risktaker 376.300,00
davon feste Vergiitung 376.300,00
davon variable Vergiitung 0,00

Die KVG mit 13 Mitarbeitern und 4 Geschéftsfiihrern verwaltet im Geschéftsjahr insgesamt 26 AIF. Die Investmentkommanditgesellschaft beschéftigt keine Arbeitnehmer.
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V. Zuséatzliche I nformationspflichten gemali3 8 300 KAGB

Prozentualer Anteil schwer liquidierbarer Vermogensgegenstande

Gem. Art. 1 Abs. 5 der DELEGIERTEN VERORDNUNG (EU) Nr. 231/2013 DER KOMMISSION vom 19.12.2012 ("AIFM-VO) bezieht sich die Ermittlung von schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstande auf fir bestimmte illiquide Vermodgensgegenstande des
AIF bel denen besondere Regelungen bestehen (z.B. "side pockets'-Regelungen, die in Deutschland gesetzlich nicht zuléssig sind). Die Qualifizierung als nicht kurzfristig liquidierbarer Vermdgensgegenstand geniigt fir die Berticksichtigung als schwer liquidierbarer
Vermdgensgegenstand nicht.

Der prozentuale Anteil der schwer liquidierbaren Vermtgensgegensténde des AlF des Geschéftsjahres betrégt 0,00 %.

Keine neuen Regelungen zum Liquiditatsmanagement

Seit Herausgabe des V erkaufsprospekts hat es fiir die InvestmentkommanditgeselIschaft keine neuen Regelungen zum Liquiditatsmanagement und den Verfahren zu deren Uberwachung sowie zur Liquiditétssteuerung gegeben. Somit gab esin diesem Zeitraum auch keine
Aktivierung von Riicknahmebeschrénkungen, Abspaltungen oder dhnlichen besonderen Regeln, keine Aussetzung der Riicknahme sowie keine Anderungen an sonstigen liquiditétsbezogenen Regelungen.

Risikoprofil und Riskomanagementsysteme

Die InvestmentkommanditgeselIschaft ist eine geschlossene Investmentkommanditgesellschaft nach deutschem Recht, bel der Investoren eine langfristige unternehmerische Beteiligung eingehen. Aufgrund der Langfristigkeit der Investition steht die wirtschaftliche
Entwicklung der Investmentkommanditgesellschaft nicht fest. Es kann nicht mit Sicherheit vorhergesagt werden, dass der Investor seinen gewiinschten Anlageerfolg erreicht. Es besteht kein Anspruch auf Riickzahlung der Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag.

Das Risikoprofil der Investmentkommanditgesellschaft wird im Wesentlichen durch Wertanderungs-, Liquiditéts-, Gegenparteien- und operationelle Risiken bestimmt. Alle Risiken kénnen auch kumuliert und in einer besonders starken Auspragung eintreten und
dadurch die negativen Auswirkungen auf die Investmentkommanditgesellschaft und somit auch auf den Investor verstérken. Die Risikomanagementsysteme, die die Investmentkommanditgesellschaft zur Steuerung von Risiken einsetzt, wurden nicht verandert. Die
Risikosteuerung erfolgt durch eine von dem operativen Bereich, insbesondere dem Portfoliomanagement, funktionell und hierarchisch unabhangige Abteilung auf Basis interner Risikomanagementrichtlinien. Die Risikosteuerung umfasst insbesondere den fortlaufenden
Risikomanagementprozess fiir die Erkennung, Bewertung und Uberwachung von Wertanderungs-, Liquiditéts-, Gegenparteien- und operationelle Risiken. Es werden regel maRig angemessene Stresstests durchgefiihrt, um mégliche Wertverluste zu ermitteln, die aufgrund
ungewohnlicher Anderungen der wertbestimmenden Parameter und bei auRergewdhnlichen Ereignissen auftreten konnen. Zur Uberwachung und Steuerung der Risiken setzt die KV G fir alle wesentlichen Risiken ein angemessenes quantitatives und qualitatives Limitsystem
ein. Es werden Gegenmal3nahmen im Falle tatsichlicher oder absehbarer Uberschreitungen der festgelegten Risikolimits eingeleitet.

Neutraubling, 22. Mai 2020
IFK Select Beteiligungs GmbH

Dr. Werner Bauer Tibor von Wiedebach und Nostitz-Jéankendorf
Geschéftsfuhrer Geschéftsfuhrer

Erklarung der Geschéftsleitung der IFK Select Zweitmarktportfolio
GmbH & Co. Geschlossene Investment KG, Neutraubling
gemal’ 88 264 Abs. 2 Satz 3 und 289 Abs. 1 Satz 5 HGB
fUr das Geschéftgahr 2019
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Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaR den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der Jahresabschluss ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der IFK Select Zweitmarktportfolio GmbH &
Co. Geschlossene Investment KG, Neutraubling, vermittelt und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschliefdlich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild vermittelt wird.

Minchen, 22. Mai 2020

fur die IFK Select Beteiligungs GmbH
Dr. Werner Bauer Tibor von Wiedebach und Nostitz-Jénkendorf
Geschéftsfihrer Geschéftsfuihrer

fur die IFK Select Management GmbH:

Dr. Werner Bauer Tibor von Wiedebach und Nostitz-Jéankendorf
Geschéftsfuhrer Geschéftsfuhrer

VERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

AndielFK Select Zweitmarktportfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment KG, Neutraubling

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DESJAHRESABSCHLUSSES UND DESLAGEBERICHTS

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der IFK Select Zweitmarktportfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment KG, Neutraubling, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2019 sowie dem Anhang, einschliefllich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden geprift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der IFK Select Zweitmarktportfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment KG, Neutraubling fir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 geprft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

—entspricht der beigefuigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB)
und den einschlégigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowie ihrer Ertragsiage fur
das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 und

—vermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In alen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen européischen Vorordnungen.

GemaR § 159 Satz 1i.V.m § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prifiing zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefihrt hat.

Grundlagefur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt "V erantwortung des Abschlusspriifers fur die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts' unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
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von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachwei se ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige I nfor mationen

Die Geschéftsfuihrung ist fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen

—die Erklérung der gesetzlichen Vertreter nach § 264 Abs. 2 Satz 3, § 289 Absatz 1 Satz 5 HGB.
Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen und dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

—wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, Lagebericht oder unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

—anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und den L agebericht

Diegesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschl usses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Beriicksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und der einschlagigen
européischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhd tnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell schaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir dieinternen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen V orschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschl usses zu ermglichen, der frei von wesentlichen - beabsi chtigten oder
unbeabsi chtigten -falschen Darstellungen ist. Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung,
Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschléagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie daf Ur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren,
sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Vorordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die VVorkehrungen und Maf3nahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines L ageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften einschlgigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprifersfur die Prufung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl&gigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist €in hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstof3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
koénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Prifung tiben wir pflichtgemaies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dariiber hinaus

—identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter -falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstdRe betriigerisches
Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstéandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
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—gewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Ma3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

—beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

—ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.

—beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschlagigen européischen Verordnungen ein den tatsachlichen Verhal tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

—beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesell schaft.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliefdlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN,
VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Prufungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemaf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der IFK Select Zweitmarktportfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment KG, Neutraubling zum 31. Dezember 2019 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeméf3.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméaien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) "Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt "'Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemai3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgeméafie Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.
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Verantwortung des Abschlusspr iifersfir die Prifung der ordnungsgemal3en Zuweisung
von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel nen K apitalkonten ordnungsméRig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass einein Ubereinstimmung mit § 159i.V.m § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des I nternational Standard on Assurance Engagements (I SAE) 3000 (Revised) " Assurance Engagements
Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefuhrte Prifung eine wesentliche fal sche Zuweisung stets aufdeckt. Fal sche Zuweisungen kdnnen aus Verstofl3en oder Unrichtigkeiten resultieren und werden al's wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgeméfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung iben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartiber hinaus

—identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter -falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fuhren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um as Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bel Verstof3en hdher als bei
Unrichtigkeiten, da Verst6i3e betriigerisches Zusammenwirken, Fél schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende Zuweisungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

—beurteilen wir die Ordnungsmafligkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des rel evanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Priifungshandlungen tberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Munchen, 27. Mai 2020

GEIPEL & KOLLMANNSBERGER GmbH
Wirtschaftsprifungsgesel | schaft

Michael Geipel Manfred Rofdik
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer

Der Jahresabschluss zum 31.12.2019 wurde am 29.06.2020 festgestel It.
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