% UNTERNEHMENSREGISTER

INP Invest GmbH
Hamburg

Jahresbericht zum Geschiftsjahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2019

AKTIVA
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
1. FORDERUNGEN AN KREDITINSTITUTE
taglich fallig 390.287,01 457.234,66
2. FORDERUNGEN AN KUNDEN 993.855,04 250.000,00
3. SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE 485.017,84 178.763,59
1.869.159,89 885.998,25
PASSIVA
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
1. SONSTIGE VERBINDLICHKEITEN 680.159.89 334.298,25
2. RUCKSTELLUNGEN 759.000,00 121.700,00
Andere Riickstellungen
3. EIGENKAPITAL
a) Gezeichnetes Kapital 125.000,00 125.000,00
b) andere Gewinnriicklagen 305.000,00 430.000,00 305.000,00
1.869.159,89 885.998,25
Fiir Anteilhaber verwaltete Investmentvermdgen (Anzahl/TEUR): 8 (Vorjahr: 6) 163.412 88.642

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS ZUM 31. DEZEMBER 2019
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2019 2018
EUR EUR
1. Zinsaufwendungen -55,26 -257,02
2. Provisionsertrige 4.030.219,59 3.027.848,27
3. Provisionsaufwendungen -1.928.213,47 -1.035.575,58
2.102.006,12
4. Sonstige betriebliche Ertrige 32.623,16 8.899,13
5. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehilter -634.596,00 -415.854,84
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung -106.830,38 -75.807,66
-741.426,38
b) andere Verwaltungsaufwendungen -414.155,09 -332.819,69
-1.155.581,47
6. Ergebnis der normalen Geschéftstatigkeit 978.992,55 1.176.432,61
7. Aufgrund von Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiithrungs- oder Teilgewinnabfiihrungsver- -978.992,55 -996.432,61
tragen abgefiihrte Gewinne
8. Jahresiiberschuss 0,00 180.000,00
9. Einstellung in andere Gewinnriicklagen 0,00 -180.000,00
10. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00 0,00

ANHANG fiir das Geschiftsjahr 2019

INP Invest GmbH

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der INP Invest GmbH mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 125344 wurde entsprechend dem fiir Kapitalverwaltungsgesellschaften geltenden Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) nach den fiir
Kreditinstitute geltenden Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) und der Rechnungslegungsverordnung fiir Kreditinstitute und Finanzdienstleistungsinstitute (RechKredV) sowie den Vorschriften des Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit beschrénkter Haftung
(GmbHG) aufgestellt. Fiir das Geschiftsjahr erfolgt die Gliederung entsprechend der Formblitter 1 (Bilanz) und 3 (Gewinn- und Verlustrechnung; Staffelform) der RechKredV.

Der Jahresabschluss vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméBiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage.
Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die INP Invest GmbH hélt die Anforderungen an Kapitalverwaltungsgesellschaften im Sinne der §§ 20,22 KAGB ein. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden gegeniiber dem Vorjahr unverdndert beibehalten. Der Ausweis von Forderungen gegeniiber
Kapitalverwaltungsgesellschaften bzw. von diesen verwalteten Sondervermogen erfolgt abweichend zum Vorjahr unter Forderungen an Kunden.
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Die Forderungen an Kreditinstitute wurden zu Nominalwerten angesetzt.
Die Forderungen und die sonstigen Vermogensgegenstinde sind unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken zu Nennwerten angesetzt.
Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Die anderen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und wurden zum Erfiillungsbetrag angesetzt, der nach verniinftiger kaufméannischer Beurteilung notwendig ist. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr bestehen nicht.

Die iibrigen Positionen wurden zum Nennwert bewertet.

Angaben zur Bilanz

Die Forderungen an Kreditinstitute und Kunden sowie Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von unter drei Monaten.

Die Forderungen an Kunden (993,9 TEUR) beinhalten im Wesentlichen laufende Verwaltungskostenforderungen und Forderungen an den offenen Spezial-AIF ,,INP Deutsche Pflege Invest (169,6 TEUR).

Die sonstigen Vermdgensgegenstinde beinhalten Forderungen an den offenen Spezial-AIF ,,INP Deutsche Pflege Invest II" (401,1 TEUR) sowie Forderungen gegeniiber der INP Control (84,0 TEUR).

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten gegeniiber der INP Holding AG aus der Gewinnabfiihrung (552,5 TEUR) und der umsatzsteuerlichen Organschaft (94,3 TEUR) sowie Verbindlichkeiten aus Provisionsabrechnungen (32,4 TEUR).
Die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern betragen 646,9 TEUR.

Die anderen Riickstellungen betreffen im Wesentlichen Gebiihren fiir die Vermittlung von Eigenkapital des institutionellen Fonds (726,0 TEUR) und Abschluss- und Priifungskosten (33,0 TEUR).

Das Eigenkapital betrdgt 430,0 TEUR, darin ist das voll eingezahlte Stammkapital in Héhe von 125,0 TEUR enthalten. Die Gewinnriicklagen betragen 305,0 TEUR.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gesellschaft erwirtschaftete im Geschiftsjahr 2019 Provisionsertrige i. H. v. 4.030,2 TEUR, die im Wesentlichen aus Transaktionsgebiihren, Ankaufsvergiitungen und der laufenden Fondsverwaltung resultieren. Die Aufwendungen betreffen im Wesentlichen
Provisionsaufwendungen (1.928,2 TEUR), Personalaufwand und soziale Abgaben (741,4 TEUR), Biirokostenumlage (189,7 TEUR) sowie Kosten fiir die Erstellung der Verkaufsprospekte (66,7 TEUR).

Der Gewinn wurde an die INP Holding AG abgefiihrt. Das Geschiftsjahr 2019 schlieit mit einem Bilanzgewinn von null.
Sonstige Angaben
Mit der INP Holding AG als herrschendes Unternehmen ist am 19. Juni 2013 und mit Ergénzung vom 13. Juni 2014 ein Beherrschungs- und Ergebnisabfiithrungsvertrag geschlossen worden.
Im Geschiftsjahr waren durchschnittlich acht Arbeitnehmer beschaftigt.
Das von dem Abschlusspriifer fiir das Geschéftsjahr berechnete Gesamthonorar fiir die Abschlusspriifungsleistungen betrug 25,0 TEUR.
Alleinvertretungsberechtigte, von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreite Geschéftsfiihrer:
Herr Philipp Herrmann, Leiter Portfoliomanagement, Master of Economics, Buchholz in der Nordheide,
Herr Thomas Rodemeier, Leiter Risikomanagement, Diplomingenieur, Walsrode.
Die Vergiitungen fiir die Geschéftsfiihrung betrug im Geschiftsjahr 133 TEUR.
Der Aufsichtsrat besteht aus
Frau Annette Schwarz, Dipl. Mathematikerin (Vorsitzende)
Herr Diethard Schiitze, Rechtsanwalt und Notar (stellv. Vorsitzender)
Herr Dr. Thomas Remmerbach, Rechtsanwalt

Der Aufsichtsrat erhielt Vergiitungen in Héhe von 10,0 TEUR.
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Nachtragsbericht
Vorginge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahrs eingetreten und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, haben sich nicht ereignet.

Die Geschiftsfiihrung geht davon aus, dass die mittel- bis langfristigen Folgen der Covid-19-Pandemie fiir die INP beherrschbar bleiben; dennoch sind sie aktuell nur schwer abschitzbar. Die Folgen hingen maBigeblich davon ab, inwieweit die Ausbreitung der Pandemie
eingeddimmt und die Anzahl der Infektionen reduziert werden kann und welche gesamtwirtschaftlichen Auswirkungen eintreten. Fiir konkretere Prognosen ist es zu friih.

Hamburg, den 28. Mérz 2020
gez. Philipp Herrmann, Geschdftsfiihrer

gez. Thomas Rodemeier, Geschdftsfiihrer

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2019

INP Invest GmbH, Hamburg

I. Unternehmerische Grundlagen

Die INP Invest GmbH (nachfolgend kurz INP Invest oder KVG) ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung von inldndischen Investmentvermdgen (kollektive
Vermogensverwaltung).

Die INP Invest wurde am 7. November 2012 von der Gesellschafterin INP Holding AG, Hamburg - die auch zum Bilanzstichtag unverandert alleinige Gesellschafterin ist - in Vorbereitung auf das zum 22. Juli 2013 in Kraft getretene Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB)
neu gegriindet. Sie hat ihren ausschlieflichen Sitz in Hamburg und unterhalt keine in- oder auslédndischen Niederlassungen.

Die INP Invest hat mit Schreiben vom 3. Mai 2016 von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) als zustindige Aufsichtsbehorde die Erlaubnis fiir die Tatigkeit als AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) fiir geschlossene inléndische Publikums-AIF
gemaf §§ 261 ff. KAGB sowie geschlossene inlédndische Spezial-AIF gemil §§ 285 ff. KAGB erhalten. Mit Schreiben vom 18. Oktober 2018 wurde die Erlaubnis um die Verwaltung offener inldndischer Spezial-AIF im Segment Immobilien erweitert.

Das Berichtsjahr 2019 stellt fiir die Gesellschaft das vierte abgeschlossene Geschiftsjahr nach der Erlaubniserteilung als zugelassene Kapitalverwaltungsgesellschaft gem. §§ 20, 22 KAGB dar.
Die beiden Hauptgeschiftsbereiche der INP Invest bestehen aus dem Portfoliomanagement und dem Risikomanagement. Die Bereiche werden von je einem Geschiftsfiihrer verantwortet und sind somit hierarchisch und funktionell unabhéngig.

Im Portfoliomanagement der Gesellschaft erfolgt die Konzeption neuer Investmentvermdgen, das laufende Fonds-, Asset- und Objektmanagement fiir den verwalteten Bestand der Investmentvermdgen sowie die Betreuung der beteiligten Anleger. Im Bereich Risikoma-
nagement erfolgen das Risikocontrolling, das Liquiditdtsmanagement sowie das Meldewesen. Ferner sind dort die Compliance-Funktion, Revision, Geldwéscheprévention und Finanzen angesiedelt.

Die INP Invest hat als voll regulierte Kapitalverwaltungsgesellschaft mit dem Erhalt der Erlaubnis zur kollektiven Vermogensverwaltung die Grundlage fiir ein stetiges und wirtschaftliches Wachstum bei der Konzeption und dem Angebot von geschlossenen und seit dem
Jahr 2019 auch offenen Investmentvermogen in der Assetklasse Sozialimmobilien gelegt. Die INP Invest bedient mit dem im Berichtsjahr konzipierten und noch im gleichen Jahr am deutschen Kapitalmarkt vollstindig platzierten Angebot des Alternativen Investmentfonds
(AIF) ,,26. INP Deutsche Sozialimmobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG* (nachfolgend 26. INP Portfolio) alle gesetzlich definierten Anlegergruppen, also Privatanleger ebenso wie semiprofessionelle und professionelle Anleger. Aulerdem wurde im August
2019 mit dem ,,INP Deutsche Pflege Invest IT* der erste von der INP Invest selbst aufgelegte und verwaltete offene Spezial-AIF aufgelegt, der sich ausschlieBlich an semiprofessionelle und professionelle Anleger richtet.

I1. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Das Jahr 2019 war gesamtwirtschaftlich fiir die Bundesrepublik Deutschland wie in den Vorjahren ein moderates Jahr. Das Wachstum des Bruttoinlandsproduktes von 0,6 %, eine niedrige Arbeitslosenquote von 4,9 % per Ultimo 2019 und der Rekordstand an Erwerbspersonen
von 45,3 Mio. Beschiftigten (+0,2 Mio. im Vergleich zum Vorjahresdurchschnitt) sind eindeutige Zeichen fiir einen langanhaltenden Wachstumspfad. Unterstiitzt wird das Wachstum weiterhin durch die sehr niedrigen Zinsen (siehe 10-jahrige Bundesrendite von -0,19
% per Ende Dezember 2019).
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Die urspriingliche Aussage von Beginn des Jahres 2020, dass ,,fiir das Jahr 2020 die Wirtschaftsgutachten von einer Wachstumsquote von 1,0 % ausgehen®, muss aufgrund der massiven Auswirkungen der Covid-19-Pandemie und ihrer Bekdmpfung revidiert werden. Per
Mitte Mirz 2020 geht z. B. das Kieler Weltwirtschaftsinstitut davon aus, dass das ,,BIP 2020 schrumpfen® diirfte (um ca. 9%). Die momentane Einschitzung ist: ,,Die Entwicklung in diesem Jahr stellt eine krasse Ausnahmesituation dar. Die Produktionseinbuf3en sind der
Reflex auf einen massiven exogenen Schock, fiir den es in der jiingeren Wirtschaftsgeschichte keine Vergleichsmuster gibt." Aber fiir 2021 gibt es positive Erwartungen, dass ,,auch die Chancen gut [sind], rascher wieder aus dem Produktionstal herauszukommen.*

Unabhingig von diesen Indikatoren ist der Markt fiir Pflegeimmobilien (im Gegensatz zu anderen Immobilienassetklassen) besonders stark von soziodemografischen Entwicklungen und Prognosen geprégt. Ausgehend von rund 2,0 Mio. Pflegebediirftigen im Jahr 1999,
dem Beginn der Pflegestatistik des Statistischen Bundesamtes, waren Ende 2018 bereits mehr als 3,9 Mio. Menschen in Deutschland im Sinne des Pflegeversicherungsgesetzes pflegebediirftig. Basierend auf Daten des Statistischen Bundesamtes und Berechnungen des
Bundesinstituts fiir Bevolkerungsforschung wird ein weiterer Anstieg der Zahl der Pflegebediirftigen auf mehr als 4,1 Mio. bis zum Jahr 2030 und mehr als 5,3 Mio. bis zum Jahr 2050 prognostiziert. Auf der Betreiberseite kommt es weiterhin zu starken Wachstumsbestrebungen
und Konsolidierungen, u. a. durch Akquisitionen von bestehenden Pflegeheimen oder durch Neubauten, um Kostendegression und eine bessere Kapazititsauslastung zu erreichen.

2. Branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die INP Invest ist als regulierte KVG im verwalteten Bestand der Immobilien und Investmentvermdgen ausschlieBlich mit Sozialimmobilien betraut. Somit liegt ihr Tétigkeitsschwerpunkt neben der Auflage und Verwaltung von geschlossenen Publikums- und Spezial-AIF
auch in der Sozialwirtschaft, so dass Rahmendaten der Pflegewirtschaft bzw. Kinderbetreuung fiir die Unternehmensentwicklung bedeutsam sind.

Unsere Erwartungen an das Eigenkapital-Platzierungsergebnis im Bereich der geschlossenen Fonds (26. INP Portfolio) sind erfiillt worden. Die Platzierung der Anteile erfolgte in einem kiirzeren Zeithorizont als von der Geschéftsleitung angenommen (Mérz bis September
2019). Fiir den offenen Spezial-AIF ,,INP Deutsche Pflege Invest IT" konnte im Berichtsjahr Eigenkapital von 15 unterschiedlichen Investoren in Hohe von 103,0 Mio. EUR eingeworben werden. Die Geschiftsfiilhrung geht davon aus, dass das Ziel-Eigenkapitalvolumen
in Hohe von rd. 205 Mio. EUR bis Ende des Jahres 2020 platziert werden wird.

Die Immobilien der seitens der INP Invest konzipierten und angebotenen Investmentvermdgen des Berichtsjahres betrafen ausschlieBlich stationdre bzw. ambulant gesteuerte Seniorenpflegeeinrichtungen in Deutschland. Der Wettbewerb bei der Akquisition von Sozial-
immobilien fiir Neugeschiftstransaktionen bleibt durch weiterhin hohe Aktivitdten anderer Marktteilnehmer sowie gestiegene Preise erwartungsgeméf anspruchsvoll. Die INP Invest baute ihre Marktstellung weiter aus und kann auf das Vertrauen setzen, das Betreiber,
Verkéufer und Projektentwickler von Sozialimmobilien in die Verlésslichkeit der INP Invest als Geschéftspartner haben.

Gleichfalls betrachten wir mit Sorge, dass sogenannte alternative Investitionsmodelle fiir Privatanleger basierend auf dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) im Marktsegment stationérer Pflege angeboten und an Privatanleger platziert werden. Vertriebe weisen hier nicht
oder nur unzuldnglich darauf hin, dass es sich hierbei nicht um den Erwerb von klassischem Wohnungseigentum, sondern von Pflegeapartments innerhalb einer Betreiberimmobilie handelt, deren Erwerb mit besonderen Risiken verbunden ist. Insbesondere Konflikte
zwischen dem Betreiber und der Eigentiimerversammlung werden unserer Ansicht schwierig oder gar nicht zu 16sen sein, wodurch der wirtschaftliche Betrieb der Einrichtung und damit der Erfolg der Investition stark geféhrdet sein konnten.

Die Marktbedingungen fiir Betreiber stationdrer Seniorenpflegeeinrichtungen blieben in Deutschland stabil bei zunehmenden Regulierungen durch den Staat, sowohl z. B. im Bereich der Refinanzierung der Investitionskosten als auch bei technischen Anforderungen,
wie z. B. Brandschutzanforderungen.

3. Geschiiftsverlauf und Lage der Gesellschaft
Zum Bilanzstichtag werden die folgenden Investmentvermdgen von der INP Invest verwaltet:
Geschlossene Publikums-AIF
20. INP Deutsche Pflege Coesfeld GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
21. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
22. INP Portfolio Deutsche Sozialimmobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
«23. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
*24. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
25. INP Deutsche Pflege Portfolio GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
26. INP Deutsche Sozialimmobilien GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
Offene Spezial-AIF
«* INP Deutsche Pflege Invest II
Geschlossene Spezial-AIF wurden zum Bilanzstichtag nicht verwaltet.

Das Geschiftsjahr 2019 bei der INP Invest verlief zufriedenstellend. Das Jahr war geprégt von der Auflage, Konzeption nebst Vertriebsfreigabe und Platzierung des geschlossenen Publikums-AlIF ,,26. INP Portfolio" sowie von der Auflage, Konzeption und Vertriebsfreigabe
des offenen Spezial-AIF ,,INP Deutsche Pflege Invest II". Das gem. dem Lagebericht per 31. Dezember 2018 geplante Ergebnis (vor Ergebnisabfiihrung) fiir das Jahr 2018 in Héhe von 1,6 Mio. EUR wurde bei einem tatsdchlichen Ergebnis (vor Ergebnisabfiihrung) in

— Seite 5 von 12 -
Tag der Erstellung: 07.08.2020
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Hohe von 1,0 TEUR nicht erreicht. Neben der, wie geplanten, Erhdhung der Provisionsertrage auf 4,0 Mio. EUR stiegen die Provisionsaufwendungen stirker als geplant auf 1,9 Mio. EUR. Ebenfalls wurde der Personalbestand verstarkt, um auch zukiinftig den betrieblichen
sowie aufsichtsrechtlichen Anforderungen gerecht zu werden.

Im Geschiftsjahr wurden die in- und externen Kapazititen genutzt, um die weitere aufbau- und ablauforganisatorische Ausrichtung an die Regulierungsanforderungen anzupassen sowie die im Erlaubnisantrag dargestellten Unternehmensstrukturen auszubauen.

Weiterhin wurden die Strukturen fiir das Risikomanagementsystem inkl. eines internen Meldewesens weiter ausgebaut. Die Meldungen nach § 35 KAGB an die BaFin fiir die durch die INP Invest verwalteten AIF wurden fristgemif3 abgegeben. Somit kommt die INP
Invest den seit Einfiihrung der Regulierung eingefiihrten externen Meldepflichten ordnungs- und fristgemaf nach.

Fiir das Jahr 2020 ist ein Investitionsvolumen fiir den offenen Spezial-AIF ,,INP Deutsche Pflege Invest“ in Hohe von rd. 15 Mio. EUR sowie in den neuen offenen Spezial-AIF ,,INP Deutsche Pflege Invest II" in Hohe von rd. 125 Mio. EUR, insgesamt also in Hohe von
rd. 140 Mio. EUR fiir Sozialimmobilien in Deutschland geplant. Fiir einen neuen geschlossenen Publikums-AIF liegen noch keine konkreten Planungen vor; eventuell werden diese in der zweiten Jahreshilfte 2020 konkretisiert.

Sechs in 2018 und 2019 erworbene stationére Pflegeeinrichtungen bzw. ambulant betreute Pflegewohnanlagen wurden von der INP Invest in dem geschlossenen Publikums-AIF ,,26. INP Portfolio" angeboten. Nach der erteilten Vertriebsfreigabe durch die BaFin wurde
der Publikums-AIF innerhalb von rd. sechs Monaten und damit im Berichtsjahr platziert.

Sechs weitere stationdre Pflegeeinrichtungen, ambulant betreute Pflegewohnanlagen sowie Einrichtungen mit verschiedenen Pflegedienstleistungsangeboten, teilweise mit kleineren Gewerbeeinheiten, wurden im Berichtsjahr vom offenen Spezial-AIF ,,INP Deutsche Pflege
Invest* erworben (Hamburg, Wernigerode, Kemnath, Klein Lengden, Bargteheide, Gangelt-Breberen). Fiir den offenen Spezial-AIF ,,INP Deutsche Pflege Invest II* wurden fiinf Pflegeimmobilien mit unterschiedlichen Betriebskonzepten (stationdr, teilstationér, ambulant
betreut sowie als Kombination aller Ausrichtungen) erworben, von denen drei bereits im Jahr 2019 (Preetz, Niederaichbach, Leipzig) und ein Objekt (Waldalgesheim) im Februar 2020 in das Fondsvermdgen iibergegangen sind. Ein mittels sog. ,,Forward Purchase Deal*
angebundenes Objekt (Cottbus) soll Im Februar 2021 in das Fondsvermdgen iibergehen.

Die INP Invest konnte mit den verstérkten Personalstrukturen die wachsenden Herausforderungen in den Bereichen Assetmanagement und Konzeption bewiltigen. Es wurden im Berichtsjahr zwei weitere Mitarbeiter eingestellt, sodass nunmehr acht Angestellte und zwei
Geschiftsfiihrer tatig sind. Es ist geplant, in 2020 einen der Angestellten zum weiteren Geschiftsleiter Portfoliomanagement zu berufen.

Die vom Aufsichtsrat der INP Invest in Abstimmung mit dem Vorstand der INP Holding AG in Kraft gesetzte Vergiitungsrichtlinie blieb im Jahr 2019 unverdndert. Der Aufsichtsrat hat sich mehrmals im Geschiftsjahr iiber die Umsetzung und Einhaltung der Vergiitungs-
richtlinie informieren lassen und die uneingeschrinkte Einhaltung der Bestimmungen der Vergiitungsrichtlinie, die gegeben ist, iiberwacht. Alle Zahlungen unter dieser Richtlinie wurden im Geschéftsjahr in voller Hohe geleistet.

Der nach den Vorgaben des ZIA (Zentraler Immobilien Ausschuss e. V.) erstellte ,,Performancebericht / Leistungsbilanz 2018 wurde fiir alle von der INP Gruppe verwalteten Fonds von der INP Invest verantwortlich erstellt. Dieser Performancebericht ist gekennzeichnet
insbesondere durch die gegeniiber den Verbandsvorgaben umfangreichere Berichterstattung bis auf Detailebene eines jeden einzelnen Fonds.

Ertragslage

Das Geschiftsjahr 2019 - aufgestellt nach der Verordnung iiber die Rechnungslegung der Kreditinstitute und Finanzdienstleistungsinstitute (kurz: RechKredV) - schliet mit einem Jahresiiberschuss von 0,0 TEUR ab. Auf Grund des Ergebnisabfiihrungsvertrages wurden
979,0 TEUR an die INP Holding AG abgefiihrt.

Die Provisionsertrige betrugen im Jahr 2019 4.030,2 TEUR (Vorjahr 3.027,8 TEUR). Dem stehen Provisionsaufwendungen in Hohe von 1.928,2 TEUR gegeniiber.

Die Erlose ergeben sich mit 1.954,8 TEUR aus Transaktions- und Ankaufsgebiihren und mit 2.075,7 TEUR aus Fondsverwaltungs- und Assetmanagementertragen.

Die Allgemeinen Verwaltungsaufwendungen setzen sich vorwiegend aus Personalkosten von 741,4 TEUR sowie anderen Verwaltungsaufwendungen von 414,2 TEUR zusammen.
Die Ertragslage ist weiterhin als positiv zu beurteilen.

Vermogens- und Finanzlage

Bei einer Bilanzsumme von 1.869,2 TEUR (Vorjahr 886,0 TEUR) betrégt das haftende Eigenkapital der INP Invest zum 31. Dezember 2019 weiterhin 430,0 TEUR. Die Eigenkapitalquote am Bilanzstichtag betrdgt 23,0 %. Im Unternehmen gibt es keine langfristig
gebundenen Vermogenswerte. Die kurzfristigen Schulden sind durch Bankguthaben und kurzfristige Forderungen gedeckt.

Die Hohe des nach §25 KAGB notwendigen Eigenkapitals wird seit Anzeige des Geschiftsbetriebes laufend tiberwacht und, sobald erforderlich, im Geschaftsverlauf eines Jahres entsprechend angepasst. Zum Bilanzstichtag gab es keine Unterschreitung der erforderlichen
Eigenmittel gemaB § 25 KAGB.

4. Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die beiden wesentlichen finanziellen Leistungsindikatoren sind fiir die INP Invest einerseits der Umfang des verwalteten Investmentbestandes nebst daraus resultierenden Erlosen aus dem Assetmanagement und dem Objektmanagement sowie andererseits das Neuge-
schiftsvolumen und die daraus resultierenden Ankaufs- bzw. Transaktionsvergiitungen und in der Folge nachlaufende Erlose ebenfalls aus dem Asset- und Objektmanagement.

Der fiir die Gesellschaft wesentliche nichtfinanzielle Leistungsindikator ist die Qualitdt des Assetmanagements und der Anlegerverwaltung. Diese spiegelt sich in einer hohen Wiederanlegerquote sowohl bei Privatanlegern als auch bei institutionellen Anlegern wider.

5. Gesamtaussage
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Die INP Invest hat in einem aufgrund der Regulierung sich stark veréindernden Marktumfeld eine sehr gute wirtschaftliche Grundlage fiir die Zukunft geschaffen.

Die nachhaltig laufenden Ertrdge aus der Fonds- und Objektverwaltung dienen dabei weitestgehend zur Deckung der fixen Kosten. Zusétzlich werden sowohl durch die in den kommenden Jahren weiterhin geplante Konzeption neuer geschlossener und offener Investment-
vermogen Gewinnbeitriage sowohl aus Einmalertragen (Transaktions- bzw. Ankaufsvergiitungen) als auch aus dann einsetzenden laufenden Ertragen aus der Verwaltung und dem Assetmanagement der neuen Publikums- und Spezial-AIF erwirtschaftet, die die wirtschaftliche
Ertrags- und Vermogenssituation der INP Invest auch in Zukunft sukzessive stérken.

I11. Prognosebericht

Fiir den offenen Spezial-AIF ,,INP Deutsche Pflege Invest” soll im Sommer 2020 noch eine stationdre Pflegeeinrichtung in Nordrhein-Westfalen mit einem Investitionsvolumen von rd. 15 Mio. EUR erworben werden. Diese ist bereits identifiziert und soll im Juni 2020
mittels Kaufvertrag erworben werden und im Juli 2020 in das Fondsvermogen iibergehen. Nach dem Erwerb dieser Immobilie ist das Sondervermdgen planméBig ausinvestiert.

Fiir den offenen Spezial-AIF ,,INP Deutsche Pflege Invest IT" sollen im Geschiftsjahr 2020 diverse Pflegeimmobilien mit einem Investitionsvolumen von insgesamt rd. 125 Mio. EUR angebunden werden. Es handelt sich hierbei teilweise um Neu- bzw. Erweiterungsprojekte
in INP-eigenen Objektgesellschaften (z. B. Einbeck, Liibeck) sowie um Projekte, fiir die Absichtsvereinbarungen mit langjéhrig verbundenen Bautragern, Projektentwicklern, Spezialmaklern o. 4. bestehen und die aktuell den Due Diligence Prozess durchlaufen.

Fiir einen neuen geschlossenen Publikums-AlF liegen noch keine konkreten Planungen vor; eventuell werden diese in der zweiten Jahreshalfte 2020 konkretisiert.

Wir gehen davon aus, dass aufgrund der Ankaufs- bzw. Transaktionsvergiitungen und laufenden Verwaltungs- und Assetmanagementertrige aus den beiden offenen Spezial-AIF ,INP Deutsche Pflege Invest" und ,,INP Deutsche Pflege Invest II* das Ergebnis vor
Ergebnisabfiihrung in 2020 wird dhnlich wie im Jahr 2019 zwischen 0,7 Mio. EUR und 1,2 Mio. EUR betragen wird. Die wesentliche Quelle des Ertrages werden weiterhin die Provisionsertrige sein.

IV. Risikomanagement, Risiko- und Chancenbericht

1. Risikomanagement

Die INP Invest fiihrt als externe KVG nach dem KAGB sowohl fiir KVG-bezogene als auch fiir ATF-bezogene Risiken ein permanentes Risikocontrolling durch.

Die Prozesse zur Durchfiihrung des Risikocontrollings sind im Organisationshandbuch dokumentiert, das laufend gepflegt und, sofern erforderlich, iiberarbeitet wird.

Das AlF-bezogene Risikocontrolling orientiert sich am Lebenszyklus eines Immobilienfonds und wird in die Phasen Ankauf, Konzeption und Vertrieb, Bewirtschaftung und Liquidation (VerduBerung) gegliedert.

Beim KVG-bezogenen Risikocontrolling werden u.a. die Ertragslage und die Einhaltung der gesetzlichen Eigenmittelanforderungen der INP Invest regelméBig kontrolliert. Einen weiteren Schwerpunkt bildet das Management von operationellen Risiken im Rahmen
ihrer Tatigkeit als regulierte KVG.

Die Kernaufgabe des Risikocontrollings ist es, die bedeutsamen Risiken jederzeit und frithzeitig zu erfassen, zu messen, zu steuern und die Steuerung zu kontrollieren, um ggf. weitere Steuerungsmafinahmen einzuleiten.

Entsprechend iiberwachte die INP Invest im Berichtszeitraum sowohl fiir sich selbst als auch hinsichtlich der AIF die von ihr identifizierten Einzelrisiken, die sich (in Ubereinstimmung mit § 5 Abs. 3 KAVerOV) den Risikoarten Marktrisiko, Adressenausfallrisiko,
Liquiditatsrisiko sowie operationelles Risiko zuordnen lassen.

Zudem hat die INP Invest - wie bereits vorstehend erwidhnt - das AIF-bezogene Risikocontrolling auf die vier Phasen (Ankauf, Konzeption und Vertrieb, Bewirtschaftung und Liquidation) aufgeteilt. Mit Ausnahme der Liquidationsphase wurden im Berichtsjahr saimtliche
Lebenszyklen der AIF iiberwacht. Eine Uberwachung der Liquidationsphase erfolgte nicht, da sich wihrend des Berichtsjahres kein AIF in Liquidation befand.

Mit Hilfe von Risikostresstests wurden bei den AIF realistische Stressszenarien simuliert und die Sensitivitit der AIF in Bezug auf die Szenarien festgestellt.

Die INP Invest hat im Berichtszeitraum fiir sich und ihre AIF die jeweiligen Liquiditétsrisiken kontrolliert. Die AIF wurden im Rahmen ihres Liquiditétsprofils so konzipiert, dass laufende (insbesondere monatliche) Einnahmen die laufenden Ausgaben sowie die
Ausschiittungen an die Anleger decken und zugleich eine Liquiditétsreserve aufgebaut wird.

Die INP Invest verfiigt iiber umfangreiche Regelungen zur Steuerung der Unternehmensaktivitéten, die aus verbindlichen, im Organisationshandbuch fixierten Handlungsanweisungen, organisatorischen Vorkehrungen und sonstigen im Organisationshandbuch niedergelegten
Prozessen bestehen (Internes Steuerungssystem).

Daneben hat die INP Invest MaBnahmen zur Uberwachung der Einhaltung dieser Regelungen eingefiihrt (z.B. Vieraugenprinzip, Funktionstrennung, Zustimmungserfordernis).

Die Interne Revision wurde an die BLS Audit GmbH, die funktional und hierarchisch unabhéngig von der INP Invest ist, ausgelagert. Die im Berichtszeitraum vorgenommenen Revisionspriifungen richteten sich nach einem jahresiibergreifenden Priifungsplan und wurden
regelmifig Stichprobenhaft nach risikoorientierten Priifungsansitzen durchgefiihrt. Ziel war es, eine Aussage iiber die Wirksamkeit, Angemessenheit und Einhaltung der internen Prozesse treffen zu konnen.

Die INP Invest hat im Berichtsjahr die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften iiber die Kapitalanforderungen regelméfig iiberwacht und verfiigte wihrend des gesamten Geschéftsjahres iiber die gesetzlich erforderlichen Eigenmittel i.S.d. § 25 KAGB.

Der Compliance-Beauftragte iiberpriifte im Berichtszeitraum insbesondere, ob sowohl die internen Richtlinien der INP Invest als auch die Verkaufsunterlagen, die Methoden und die Meldepflichten mit den gesetzlichen Anforderungen iibereinstimmen. Mit Hilfe von
jahrlichen Schulungen und internen Bekanntmachungen wurden im Berichtszeitraum die Mitarbeiter auf aktuelle Compliance-Regelungen hingewiesen.
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Der Geschiftsfiihrer Risikomanagement {ibernahm im Berichtzeitraum die Funktion des Compliance-Beauftragten.

Im Berichtszeitraum wurden keine Anderungen in der Organisation der Gesellschaft vorgenommen.

Im Rahmen des elektronischen Meldewesens hat die INP Invest monatlich die Statistik iiber Investmentvermdgen der Bundesbank gemeldet. Ferner hat sie die Meldungen per 31. Dezember 2019 fiir sich und fiir die von Ihr verwalteten AIF fristgerecht abgegeben.
2. Risikobericht

Das Risiko regulatorischer Verdnderungen bezieht sich auf die Regulierungsvorschriften von Kapitalverwaltungsgesellschaften und der von ihnen verwalteten AIF sowie deren Auslegung. Insbesondere konnen sich Anforderungen, die durch den Gesetzgeber oder die
Regulierungsbehorden gestellt werden, verandern bzw. erhéhen, die zu zeitlichem und finanziellem Mehraufwand bei der INP Invest fiihren.

Die INP Invest liberwacht die Verlautbarungen der Aufsichtsbehdrde und verfolgt die Entwicklung des rechtlichen Umfelds. Hiermit sollen neue Anforderungen frithzeitig und ziigig erkannt und umgesetzt werden, um Zeit- und Kostenaufwand zu minimieren.

Die von der INP Invest verwalteten Fonds sowie indirekt die INP Invest selbst unterliegen volkswirtschaftlichen Risiken (z.B. Pflegemarktentwicklung) und individuellen Risiken der Pflegebranche (z.B. Auslastung der Inmobilien), da die Fonds in der speziellen Assetklasse
der Sozialimmobilien investieren.

Risikomindernd wirkt sich der Umstand aus, dass der Betrieb von Pflegeeinrichtungen und Kindergérten weitestgehend konjunkturunabhéngig ist. Ferner werden die Pachtvertridge mit der Zielsetzung konzipiert, dauerhaft stabile Vertragsbeziehungen zwischen den Pachtern
und den AIF zu generieren. Zudem wird vor jedem Immobilienerwerb eine intensive Ankaufspriifung einschlieBlich der 6rtlichen Angebots- und Nachfragesituation durchgefiihrt, um die Wahrscheinlichkeit einer erfolgreichen Bewirtschaftung und Verpachtung einzuschétzen.

Zur Risikobegrenzung von volkswirtschaftlichen Risiken bzw. individuellen Risiken der Pflegebranche achtet die INP Invest auf eine diversifizierte Pachterstruktur.

Das Branchenrisiko der INP Invest ist maBgeblich vom Branchenrisiko der stark regulierten Pflegeheim- und Kindergartenbetreiber abhingig. Da jedoch die gesellschaftlichen Grundbediirfnisse, die in den Investitionsobjekten befriedigt werden (Pflege, Betreuung und
Gesundheit), politisch nicht zur Disposition stehen und kiinftig stehen sollten, ist ein Entzug der Geschéftsgrundlagen fiir die Sozialwirtschaft nach eigener Einschétzung nicht oder nur mit ausreichend langen Anpassungsphasen und Ubergangsfristen zu befiirchten.

Ein weiteres, besonderes Branchenrisiko der INP Invest sind steigende Zinsen, da diese ihr Geschéftsmodell stark beeintrichtigen konnen, wenn sich einerseits Leverage (Hebel)-Effekte und damit die wirtschaftlichen Konzeptionsparameter neuer AIF verschlechtern und
andererseits Anlagealternativen im Festzinsbereich attraktiver erscheinen lassen.

Derzeit sind die Geld- und Kapitalmérkte aufgrund der Niedrigzinsphase, die sich im Berichtsjahr noch verstérkte, von solchen Zinssitzen weit entfernt. Auch fiir das Jahr 2020 wird von einem Fortbestand der Niedrigzinsphase ausgegangen. Die INP Invest begegnet dem
Zinsrisiko insofern, als dass sie fiir ihre verwalteten Fonds eine moglichst lange Zinsbindung fiir das Fremdkapital vorsieht (in der Regel > 10 Jahre).

Auf der anderen Seite steigen bei sinkenden Zinsen erfahrungsgemif die Immobilienpreise, was zu einem hoheren Kapitalbedarf fiihrt. Die INP Invest begegnet potenziellen Marktiibertreibungen Im Niedrigzinsumfeld durch vordefinierte Einkaufsfaktoren (Kaufpreis
im Verhéltnis zur Jahrespacht), die nur in begriindeten Ausnahmefillen iiberschritten werden diirfen.

Abhéngigkeitsrisiken oder Partnerrisiken fiir die INP Invest konnen mittelbar aus Abhédngigkeiten von einzelnen Geschéftspartnern im Bereich der jeweiligen Pachtverhéltnisse oder bei den fondsfinanzierenden Banken entstehen.

Hinsichtlich der Auslagerungsverhiltnisse besteht das Risiko, dass die INP Invest gem. § 36 Abs. 4 KAGB ein Verschulden ihres Auslagerungsunternehmens in gleichem Umfang wie eigenes Verschulden zu vertreten hat und es zu unvorhergesehenen Zahlungsverpflichtungen
fiir die INP Invest kommt.

Die INP Invest trigt diesem Risiko Rechnung, indem sie die Auslagerungsaktivititen derzeit auf Unternehmen der INP-Gruppe beschrinkt. Ausnahmen bilden die Auslagerung der Internen Revision auf die BLS Audit GmbH und die Auslagerung von Geschiftsbesor-
gungstitigkeiten fiir den offenen Spezial-AIF ,,INP Deutsche Pflege Invest II* auf die IntReal KVG mbH, mit denen jeweils langjahrige und etablierte Geschiftsbeziehungen bestehen.

Dariiber hinaus sind in sdmtlichen Auslagerungsvertragen zur Beschrinkung des Risikos einer nicht vertragsgeméBen Durchfiihrung umféngliche Kontroll-, Interventionsrechte sowie Kiindigungsrechte zu Gunsten der INP Invest vereinbart worden, um im Falle einer
Leistungsstorung angemessen und ziigig reagieren zu kénnen.

Ein wesentliches leistungswirtschaftliches Risiko besteht darin, dass sich das Emissionsvolumen neuer AIF aufgrund nicht am Markt verfiigbarer und geeigneter Investitionsobjekte negativ entwickelt. Durch dieses Beschaffungsrisiko kann die Ertragslage der INP Invest
beeintrichtigt werden, da die Umsatzerlose aus neuen AIF-Emissionen sowohl im Jahr der Emission durch Einmalerlose als auch in Folgejahren durch Verwaltungsentgelte den wesentlichen Deckungsbeitrag fiir das Unternehmen darstellen.

Ebenso werden Investitionen in andere sozialwirtschaftliche Immobilienarten, wie z.B. betreute Wohnformen weiter analysiert, akquiriert und der kollektiven Vermogensverwaltung der INP Invest zugefiihrt.
Zur Erlangung einer stirkeren Unabhéngigkeit von Verkéufern bei neuen Transaktionen ist weiterhin im Jahr 2020 und in den Folgejahren vorgesehen, verstéirkt Neu- bzw. Erweiterungsbauten als Investitionsobjekte der aufgelegten AIF heranzuziehen.

Zu emittierende AIF unterliegen wihrend ihrer Emission einem Platzierungsrisiko, wenn das zu platzierende Eigenkapital nicht bis zum vorgesehenen SchlieBungstermin eingeworben werden kann. Die erfolgreiche Platzierung von Eigenkapital ist wesentliche Voraussetzung
fiir eine prognosekonforme Ertragslage der INP Invest.

Entsprechend iiberwacht sie bei jeder Emission die Platzierungsgeschwindigkeit der Fondsanteile, um bei unbefriedigendem Platzierungsverlauf Steuerungsmafinahmen einleiten zu konnen. Weiterhin begrenzt die INP Invest das Platzierungsrisiko dadurch, dass die INP
Holding AG eine SchlieBungsgarantie {iber das gesamte Platzierungsvolumen gegeniiber dem AIF abgibt.
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Dariiber hinaus bleibt eine gute wirtschaftliche Entwicklung des INP-Fondsportfolios insgesamt ein wesentlicher Faktor fiir eine hohe Akzeptanz bei Anlegern und Vertriebspartnern und somit fiir eine erfolgreiche Platzierung. Von den Fondskalkulationen, die aus
langjdhrigen Branchenerfahrungen erwachsen, bis hin zum Portfolio- und Risikomanagement bei AIF wird von der INP Invest ein Schwerpunkt daraufgelegt, dass die prognostizierten und prospektierten Werte eines Fonds erfiillt werden konnen.

Ein grundsitzliches Risiko fiir die INP Invest ist eine Prospekthaftung gegeniiber den Anlegern fiir Fehler in den Verkaufsunterlagen.

Hinsichtlich des von der INP Invest im Berichtsjahr emittierten AIF {iberwachte sie laufend die Gesetzgebung, Verwaltungsvorschriften und Rechtsprechung zu prospekthaftungsrechtlichen Fragestellungen. Dariiber hinaus wird vor der Emission von Publikums-AIF ein
externes Prospektpriifungsgutachten gem. IDW S4 in Auftrag gegeben, um Haftungsrisiken zu minimieren.

Ertrage aus den Bestandsfonds (Verwaltungsentgelte) konnen geringer ausfallen als geplant und sich somit unmittelbar auf die Ertragslage der INP Invest negativ auswirken. Die Hauptrisiken hierbei sind insbesondere die Pachtausfall- bzw. Pachtminderungsrisiken sowie
das Vertragserfiillungsrisiko, die aufgrund der Tatsache, dass eine Immobilie im Regelfall nur von einem einzigen Péchter gepachtet wird (,,single tenant*), besondere Relevanz haben.

Um diesen Risiken Rechnung zu tragen, legt die INP Invest im Rahmen ihrer Geschiftsstrategie Mindestanforderungen fest, die sich unter anderem auf die Bonitit des jeweiligen Péchters erstrecken. Entsprechend wird ohne Gewahrung von Sicherheiten kein Pachtvertrag mit
Pidchtern vereinbart, deren Bonitit auf Basis externer Firmenauskiinfte als nicht ausreichend eingestuft wurde. Die Bonitéitsanforderungen sollen vor einer Storung der Pachtzahlung im Fondsvermdgen und somit auch mittelbar vor einem Absinken der Verwaltungsvergiitung
der INP Invest schiitzen.

Zum Anderen wird, wie bereits vorstehend erwihnt, vor jedem Immobilienerwerb eine intensive Ankaufspriifung durchgefiihrt, um unter anderem die Nachhaltigkeit der langfristigen Pachtvertrége zu sichern, so dass auch die eigenen Verwaltungsentgeltanspriiche gegen
den Fonds gesichert werden.

Die Buchhaltung iiberwacht laufend die Pachtzahlungen als auch die Zahlung der Verwaltungsvergiitungen an sich selbst, um bei einer Leistungsstorung Steuerungsmafinahmen ziigig ergreifen zu konnen.

Die Gesellschaft setzte zum Bilanzstichtag keine Finanzinstrumente ein, und es bestanden auch keine sonstigen Haftungsverhéltnisse, so dass sich hieraus kein Haftungspotential ergeben konnte.

Die INP Invest war einem Zinsanderungsrisiko nicht unterlegen, da sie im Berichtsjahr weder Darlehensverbindlichkeiten mit variabler Verzinsung noch Prolongationen mit neu zu vereinbarenden Zinskonditionen schuldete.
Dem Liquidititsrisiko begegnete die INP Invest durch eine laufende Uberwachung ihrer Zahlungsstrome und -fristen, um ihre Liquiditit jederzeit sicherstellen zu kénnen.

Weitere Risiken, die iiber das allgemeine wirtschaftliche Risiko einer unternehmerischen Betétigung hinausgehen, waren im Berichtsjahr nicht erkennbar.

Auf Grundlage der vorangestellten Darstellung ist kein Risiko zum Berichtszeitpunkt in einem Ausmaf erkennbar, das geeignet wire, den Fortbestand der INP Invest zu gefédhrden. Das in der INP Invest implementierte Risiko- und Liquiditédtsmanagementsystem als auch
das interne Kontrollsystem sind darauf ausgelegt, Risiken zu verhindern bzw. bei der Identifizierung ziigig zu bewerten und ggf. gegenzusteuern und bei ihrer Verwirklichung das Schadenspotential moglichst gering zu halten.

2.1 Die Covid-19-Pandemie - Positionierung und Reaktion der INP-Gruppe

Die INP-Gruppe verfiigt iiber Notfallkonzepte fiir verschiedene Bereiche. Das bestehende ,,Notfallkonzept Gesundheit” wurde auf die Pandemiesituation erweitert und in dem derzeit erforderlichen Umfang bereits umgesetzt. Es umfasst Mafinahmen, die jeweils zum
gegebenen Zeitpunkt schnell umgesetzt werden kdnnen, um die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, die Geschéftspartner und den Geschéftsbetrieb nicht zu gefihrden.

Auch der Haupt-Dienstleister IntReal als Service-KVG fiir den ,,INP Deutsche Pflege Invest" bzw. als Service-Dienstleister fiir den ,,INP Deutsche Pflege Invest IT" verfiigt tiber ein umfassendes Notfallkonzept, das die Aufrechterhaltung des Geschiftsbetriebs sicherstellt.

Die Geschiftsfiihrung geht davon aus, dass die mittel- bis langfristigen Folgen fiir die INP als Produktanbieter und Asset Manager im Bereich der Sozialimmobilien beherrschbar bleiben; dennoch sind sie aktuell nur schwer abschétzbar. Diese hdangen maf3igeblich davon
ab, Inwieweit die Ausbreitung der Pandemie eingeddmmt und die Anzahl der Infektionen reduziert werden kann und welche gesamtwirtschaftlichen Auswirkungen eintreten. Fiir konkretere Prognosen ist es zu friih.

2.2 Die Covid-19-Pandemie - mogliche Auswirkungen auf unser Marktsegment

Der Markt der Sozialimmobilien ist grundsitzlich ein demografisch gepriagter Wachstumsmarkt. Sozialimmobilien wie Pflegeeinrichtungen und Pflegewohnanlagen sind Sachwerte, die von den Entwicklungen an den Borsen nicht direkt betroffen sind. Die Entwicklung
von Sozialimmobilien hat keine Abhéngigkeit zu anderen Immobilienarten wie z. B. Gewerbe-, Logistik- oder Einzelhandelsimmobilien und zeigt wenig Korrelation zu anderen Wirtschaftszweigen. Die Notwendigkeit von professioneller Pflege wird auch zukiinftig immer
gegeben sein. Mittel- und langfristige Auswirkungen auf das Investitionsverhalten und auf die Asset Klasse Sozialimmobilien im Sinne unserer Fondsstrategie sind derzeitig nicht abschétzbar, aber es bleibt die Tatsache, dass ein hoher Investitionsbedarf aufgrund der
Alterung der Gesellschaft unabhingig von Konjunkturentwicklungen erforderlich ist.

Die Investitionen der einzelnen von der KVG verwalteten AIF sind - mit Ausnahme des AIF ,,20. INP Deutsche Pflege Coesfeld" - in Bezug auf die Standorte, die Betreiber und die Pflegekonzepte diversifiziert. Belegungsunabhingige, langfristige Pachtvertrige mit
verschiedenen Betreibergesellschaften schaffen zusitzliche Sicherheit. Einbuflen sind voraussichtlich im Bereich der Tagespflege und sozialer Dienste zu verzeichnen, soweit diese in den Einrichtungen mit angeboten werden. Die Einnahmen hieraus sind in der Regel
jedoch im Verhéltnis zu den Pflegeplitzen / Betreuten Wohneinheiten von untergeordneter Bedeutung. Die Betreiber verfiigen in der Regel iiber mehrere Einrichtungen an unterschiedlichen Standorten, sodass eine unmittelbare Abhéngigkeit von einem Standort nicht
gegeben ist. Mogliche Auswirkungen durch gesetzliche Regelungen in Bezug auf Mietstundungen oder -anpassungen sind noch nicht abschétzbar.

Der Gewerbeanteil innerhalb der Fondsimmobilien ist sehr gering, womit die Auswirkungen aufgrund von reduziertem / ausbleibendem Kundenverkehr bzw. von angeordneten ZwangsschlieBungen und damit verbundenen Umsatzeinbuf3en fiir die Mieter eher gering
ausfallen sollten.

Die wesentlichen Risiken bestehen insbesondere in der nicht auszuschlieBenden Méglichkeit eines kurz- bzw. lingerfristigen Mietausfalls und der Méglichkeit gesetzlicher Anderungen im Bereich der baulichen Anforderungen an Sozialimmobilien (Einzelzimmerquote,
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Zimmergrofen etc.) oder der Pflegeheimausstattung. Durch die auf Grund der Covid-19-Pandemie teilweise behordlich verfligten Neubelegungsverbote konnen sich fiir die Mieter finanzielle Nachteile ergeben, die zu Teilausfillen der Mietzahlungen fiihren konnten.
3. Chancenbericht

Die Chancen fiir eine positive Unternehmensentwicklung sind in den kommenden Geschiftsjahren nach eigener Einschitzung weiterhin sehr gut. Die INP Invest rechnet nicht mit sich gravierend verschlechternden Investitions- und Finanzierungsbedingungen. In den
kommenden Jahren soll in erster Linie der Ausbau des verwalteten Fondsbestandes durch neu emittierte AIF fiir Investitionsvorhaben vorangebracht werden.

4. Gesamtaussage

Mit der Erlaubnis bzgl. geschlossener Publikums- und Spezia I-AIF aus 2016, der Erlaubniserweiterung bzgl. offener Spezial-AIF aus 2018, den mittlerweile sieben konzipierten und genehmigten Publikums-AIF, der Auflage des offenen Spezial-AIF , INP Deutsche Pflege
Invest* und der Auflage des zweiten offenen Spezial-AIF ,,INP Deutsche Pflege Invest IT" ist das Geschéftsmodell erfolgreich eingefiihrt. Zudem sind die strengen gesetzlichen und auch dariiber hinaus selbst auferlegten QualititsmaBstibe an die Organisation der INP
Invest im Berichtsjahr weiterhin erfolgreich umgesetzt worden und haben sich zudem operativ bewahrt.

Fiir die Businessplanung der INP Invest geht die Geschiftsleitung fiir das Jahr 2020 von einem Jahresiiberschuss (vor Gewinnabfithrung) in Hohe von ca. 1,0 Mio. EUR aus. Die Prognose erfolgt unter der Annahme, dass sich keine wesentlichen negativen Auswirkungen
aus der Covid-19-Pandemie ergeben.

5. Sonstige Angaben

Die INP Invest hat im Berichtszeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 bei jedem Rechtsgeschift zwischen dem herrschenden oder einem mit ihm verbundenen Unternehmen und bei allen Rechtsgeschiften mit Dritten auf Veranlassung oder im Interesse des
herrschenden oder eines mit ihm verbundenen Unternehmen nach den Umstédnden, die im Zeitpunkt der Vornahme der Rechtsgeschifte bekannt waren, angemessene Gegenleistungen erhalten. Berichtspflichtige Manahmen lagen nicht vor.

Hamburg, den 31. Mérz 2020
Philipp Herrmann, Geschdifisfiihrer

Thomas Rodemeier, Geschdftsfiihrer

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die INP Invest GmbH, Hamburg
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der INP Invest GmbH, Hamburg, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2019 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung
der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der INP Invest GmbH, Hamburg, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméafiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen
Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2019 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 und

evermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemil § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit §317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts* unseres
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Bestitigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhiingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsitze ordnungsméaBiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie
in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmiBiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Mafinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzliche Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt
die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung tiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstée betriigerisches
Zusammenwirken, Filschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irrefithrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

egewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mafnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhéangenden Angaben.

eziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche

Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestitigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstitigkeit
nicht mehr fortfithren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschiftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsitze ordnungsméBiger Buchfithrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

*beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

«fithren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstindiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung
feststellen.

Hamburg, den 9. Juni 2020

Baker Tilly GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Martina Hertwig, Wirtschaftspriiferin

Christian Riidiger, Wirtschaftspriifer
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