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. LAGEBERICHT

1.1 Grundlagen des Unternehmens

1.1.1 Allgemeine Informationen zur Fondsgesellschaft

Die DFI Wohnen 1 geschlossene Investment GmbH & Co. KG (im Folgenden: ,, Fondsgesel Ischaft*) ist ein geschlossener inlandischer Publikums-AlF gemal? 88 261 ff. Kapital anlagesetzbuch (KAGB).
Gegenstand der Fondsgesellschaft ist die Anlage und Verwaltung eigenen Vermdgens nach einer festgel egten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage zum Nutzen der Anleger.

Die Fondsgesellschaft wurde am 15.02.2021 als Kommanditgesellschaft deutschen Rechts in Berlin gegriindet und am 10.03.2021 unter HRA 58376 B im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg eingetragen. Als Hafteinlage wurden im Handelsregister 1 %
der Kommanditeinlagen eingetragen.

Sitz der Gesellschaft ist Kurfirstendamm 188 (3. OG), 10707 Berlin.
Es gelten die Anlagebedingungen vom 11.03.2021 und der Gesellschaftsvertrag vom 15.02.2021.

Die Fondsgesellschaft wird durch die personlich haftende Gesellschafterin DFI Komplementér GmbH, Berlin (Amtsgericht Charlottenburg HRB 225789 B) vertreten. Sieist zur Geschéftsfiihrung der Gesellschaft berechtigt und verpflichtet und bildet die Geschéftsleitung.
Die Fondsgesel Ischaft hat kein eigenes Personal.

Die Laufzeit der FondsgeselIschaft ist bis zum 31.12.2030 befristet. Eine Verkiirzung der Laufzeit ist einmalig um bis zu drei Jahre durch Gesellschafterbeschluss mit qualifizierter Mehrheit moglich.
1.1.2 Treuhandkommanditistin und Verwahrstelle

Der Anleger beteiligt sich an der Fondsgesellschaft mittelbar als Treugeber tber die Treuhandkommanditistin Erlanger Consulting GmbH Erlangen (Amtsgericht Furth HRB 7209).
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Verwahrstelleist die Asservandum Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Erlangen; sie wurde am 22.03.2021 beauftragt und bestellt. Im Berichtsiahr wurden alle erforderlichen Zustimmungen der Verwahrstelle eingeholt. Seitens der Verwahrstelle angeforderte Informationen
und Auskiinfte wurden erteilt.

1.1.3 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Die FondsgeselIschaft ist an den folgenden drei Immobilien-Gesellschaften unmittelbar beteiligt:
a)  Bergische Portfolio Invest GmbH (im Folgenden , Bergische GmbH*) Die Gesellschaft ist registriert beim Amtsgericht Berlin Charlottenburg unter HRB 234426 B. Die FondsgeselIschaft hélt 94,9 % der Gesellschaftsanteile.
b)  DFI Wohnen 1 H GmbH (im Folgenden ,,1 H GmbH") Die Gesellschaft ist registriert beim Amtsgericht Berlin-Charlottenburg unter HRB 233196 B. Die Fondsgesellschaft halt 89,9 % der Gesellschaftsanteile.
c¢) DFI F101 GmbH & Co. KG (im Folgenden ,,F 101 KG*) Die Gesellschaft ist registriert beim Amtsgericht Berlin-Charlottenburg unter HRA 59471 B. Die FondsgeselIschaft hélt 100 % der Gesellschaftsanteile.

Weiteren Informationen zu den Immobilien-Gesellschaften siehe unter Ziff. 11.3.4.2 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften ab Seite 24 dieses Berichtes.

1.2 Wirtschaftsbericht

1.2.1 Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Entwicklung

1.2.1.1 Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung des Geschéftsjahres 2022 war gepréagt durch den am 24.02.2022 von der Russischen Foderation begonnenen Krieg gegen die Ukraine und von den letzten Auswirkungen der Coronakrise. Die Konjunktur hatte den coronabedingten
Einbruch des Jahres 2020 (-5 % prei sbereinigtes Bruttoinlandsprodukt — nachfolgend BIP genannt) halbwegs Uberstanden und sich 2021 leicht erholt (+2,7 % BIP), schwéchte sich dann aber durch massive Energieprei serhéhungen (+38,7 % im November 2022 gegentber
Vorjahr ), hthere Lebensmittelpreise (Steigerung von 22,3 % zwischen Mé&rz 2022 und Mé&rz 2023 2) und eine Inflation von rd. 7,9 % im Jahr 2022 * auf ein preisbereinigtes BIP-Wachstum von nur noch 1,9 % 3 in 2022 ab. Das Haushaltsdefizit erhdhte sich — nach 2020

um 189,2 Mrd. € und 2021 um zusitzlich 132,5 Mrd. € — um weitere 101,3 Mrd. € . Der européische Referenzwert des Stabilitéts- und Wachstumspaktes fiir die Neuverschuldung von max. 3 % konnte mit 2,6 % * Defizitquote 2022 knapp eingehalten werden 4, nachdem
er 2020 und 2021 zweimal in Folge verfehlt wurde. Die wirtschaftliche Erholung flachte sich demzufolge insgesamt leicht ab.

1.2.1.2 Wohnimmobilienmarkt

Hatte sich der Wohnimmobilienmarkt insgesamt in den Coronakrisenjahren 2020/2021 robust gezeigt, so setzte sich dieser Trend 2022 fort. Besonders signifikant erhdhten sich die Mieten in den Metropolen. Innerhalb eines Jahres stiegen die Angebotsmieten im Bestand
um bis zu 12 % und im Neubau sogar bis zu 20 %. Im Bundesdurchschnitt lag die Steigerung bei knapp dem Doppelten des Vorjahres (+8,59 % °, Vorjahr: +4,42 %). Im Gegensatz dazu stiegen die Kaufpreise 2022 nicht mehr in dem Maf3e wie 2021 (+11 %), sondern
nahmen insgesamt lediglich um 5,3 % zu; allerdings fielen sie — erstmals seit Q4/2010 — im vierten Quartal 2022 gegeniiber dem Vorquartal um 3,6 % ° . Die Ursachen fiir die steigenden Mieten sind vor alem die weitere Verknappung des Wohnraumangebotes in den

Ballungsraumen durch Zuzug, steigenden Flachenbedarf pro Einwohner und einen praktisch zum Stillstand gekommenen Neubau von zahlbarem Wohnraum. Allein in Berlin fehlen ca. 100.000 Wohnungen’ . Durch den massiven Anstieg der Darlehenszinsen von unter
1% p. a auf Uber 4 % p. a ist der Transaktionsmarkt im vierten Quartal sehr deutlich zuriickgegangen, was zu einem temporaren Preisriickgang fuhrte. Der Transaktionsmarkt wird sich nach unserer Auffassung wieder erholen, sobald die Volatilitét des Zinsumfeldes
zuriickgeht und die Preishildung zwischen Angebot und Nachfrage wieder ins Gleichgewicht kommt.

1.2.1.3 Branchenentwicklung

Im Segment geschlossene Publikums-AlF wurde 2022 fast genauso viel Eigenkapital investiert wie 2020, namlich 1,19 Mrd. €2 (2020: 1,2 Mrd. €, 2021: 1,29 Mrd. €). Der Markt kann damit als stabil bezeichnet werden. Wie bei den Neuemissionen dominiert auch beim
Platzierungsvolumen die Assetklasse Immobilien. Sie konnte mit 829 Mio. € rd. 70 % des 2022 platzierten Eigenkapitals auf sich vereinen und liegt damit prézise auf dem Niveau 2020 (2020: 838 Mio. €, entspricht 70 % des insgesamt eingesammelten Eigenkapitals,
2021: 872 Mio. €). An zweiter Stelle folgt das Segment Private Equity mit 248 Mio. € (rd. 21 %) und an dritter Stelle die erneuerbaren Energien mit 56 Mio. € (rd. 5 %) .

Diedrei starksten Konkurrenten auf dem Markt Wohnimmobilienfonds sind DF Finance, Patriziaund Primus Valor. Die DFI Gruppe hat bei den Platzierungszahlenim Jahr 2022 mit ihrem DFI Wohnen 1 auf Anhieb Platz 12 bei den geschlossenen AIF (Privatanleger) erreicht. °
1 Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis 2022), Pressemitteilungen 2023/01/PD23_022

2Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis 2023), Sonderauswertung Verbraucherpreisindex fiir Deutschland, Preisentwicklung fir Nahrungsmittel vom 13.04.2023

3Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis 2023), Pressemitteilung Nr. 020 vom 13.01.2023

*Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis 2023), Pressemitteilung Nr. 071 vom 24.02.2023

°Quelle: Wohnbarometer von Immobilien Scout GmbH

®Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis 2023), Pressemitteilung Nr. 116 vom 24.03.2023
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" Quelle: Colliers Residential Investment Report 2022/2023, vorgestellt auf EXPO REAL 04.10.2022

® Quelle: Scope Fund Analysis GmbH

° Quelle: Kapitalmarkt intern k-mi vom 02.03.2023

1.2.2 Geschéftsver lauf

1.2.2.1 Platzierung

Die Platzierungsphase begann am 22.04.2021 und endete zum 31.12.2022. Bis zu diesem Termin wurden fast 37,2 Mio. € Kommanditkapital eingeworben. Inklusive dem Ausgabeaufschlag von rund 1,9 Mio. € ergeben sich Einlagen von etwa 39 Mio. €.

Zum Bilanzstichtag waren davon etwa 33,8 Mio. € Zeichnungssumme (35,4 Mio. € inkl. Ausgabeaufschlag) angenommen. Bis zum Ende der Annahmephase Mitte Februar 2023 erfolgte die Annahmebestétigung des restlichen Volumens. Insgesamt liegen zum Zeitpunkt
der Berichtserstellung 888 Zeichnungen vor, die von 775 Anlegern gezeichnet wurden.

Der Einwerbungsstand konnte damit im Vergleich zum Vorjahresstichtag (9,3 Mio. € Kommanditkapital bzw. rund 9,8 Mio. € Einlagen und rund 250 Anleger) im Berichtszeitraum deutlich erhoht werden.
1.2.2.2 Investition
Die eingeworbenen Mittel wurden sukzessive im Berichtsjahr in folgende Immobilien investiert:

a) Fur ein mit Kaufvertragsbeurkundung im August 2021 in Berlin-Wedding, Luderitzstr. 57 zum Immobilienhandel erworbene Wohnhaus (18 Einheiten) war zum 01.02.2022 der Besitziibergang. Der Kaufpreislag bei 3,75 Mio. € bel einer Jahresnettokaltmiete von 125
T€. Fur Erhatungsaufwand wurde ein Betrag in Hohe von 143 T€ veranschlagt. Zwischenzeitlich wurde die Luderitzstr. durch die Stadt Berlin in die Cornelius-Fredericks-Str. umbenannt.

b) Zum 01.04.2022 erfolgte der Nutzen-Lasten-Wechsel fur ein weiteres, 8 Wohnungen umfassendes Wohnhaus in Berlin-Reinickendorf, Hechelstr. 15. Dieses wurde zu einem Kaufpreis von 1,55 Mio. € erworben. Fur Erhaltungsaufwand wurden 223 T€ kalkuliert.
Die Miete lag bei 67 T€ p.a

¢) Im Juni 2022 folgte zum Monatsersten der Besitziibergang eines Wohn- und Geschéftshausesin Berlin-Lichtenberg, Einbecker Str. 46/Archenholdstr. 2. Als Kaufpreisfir die 28 Wohn- und 5 Gewerbeeinheiten wurden 7,4 Mio. € bezahlt. Durch die umfassende Sanierung
des VVoreigentiimers wurde ein relativ geringer Betrag von 57 T€ fir Erhaltungsaufwand vorgesehen. Die jéhrlichen Mieteinnahmen lagen bei 277 T€.

d) Seit 01.08.2022 trégt das Objekt Bochum, Oststr. 40, 42 zur Ertragskraft des Fonds bei. Das in der FulRgangerzone in Wattenscheid gelegene Wohn- und Geschéftshaus umfasst 12 Wohn- und 6 Gewerbeeinheiten. Zum Kaufpreis von 4,65 Mio. € hinzu kommen 727
T€ geplanter Erhaltungsaufwand. Ein Grofdteil davon wurde fur die Wohnungen, die umfassend saniert werden miissen, vorgesehen. Die Mieteinnahmen betrugen 289 T€.

e€) Am 01.10.2022 war der Kaufpreis (6,4 Mio. €) fur das Portfolio Berlin félig. Dabei handelt es sich um ein Wohn- und Geschéftshaus in Képenick, Bahnhofstr. 2d (6 Wohn- und 2 Gewerbeeinheiten) und ein Wohnhaus in Pankow (Weil3ensee), Bizetstr. 112 (22
Wohnungen). Gemaf3 Ankaufsprifung ist mit Erhaltungsaufwand von 284 T€ zu rechnen. Die jahrlichen Mieteinnahmen betrugen 222 T€.

f) Zuletzt war zum 01.12.2022 der Nutzen-L asten-Wechsel fir die in den Jahren 2021/2022 umfassend sanierte und modernisierte Wohnanlage Gera, Gagarinstr. 70, 72, 74, 78, 80, Helene-Fleischer-Str. 13 und Trebnitzer Str. 10. Fir die zentral zur Hochschule gelegenen
56 Wohnungen wurde ein Kaufpreis von 7,15 Mio. € bezahlt. Fir die nach Sanierung noch zur Erstvermietung verfiigbaren zwolf Wohnungen wurde verkéuferseitig eine einjéhrige Mietgarantie Giber maximal 93 T€ gegeben. Unter Ber(icksichtigung dieser Mietgarantie
lag die Ankaufsmiete bei 396 T€ p.a. bei Vollvermietung. Wegen der bereits vor Ankauf durch den Verkaufer durchgeftihrten umfassenden Sanierung wurde fir diesen Standort kein Budget fur Erhaltungsaufwand gebildet.

Der Ankauf zu @) wurde fur die Handel sgeselIschaft (1 H GmbH) getétigt, alle weiteren Ank&ufe durch die Bestandsgesellschaft (F 101 KG). Die Angaben zur Miethhe beziehen sich auf den Ankaufszeitpunkt.

Unter Beriicksichtigung aller realisierten Ankéufe war der Fonds zum Jahresende 2022 in zwdlf Objekte (325 Wohn- und 13 Gewerbeeinheiten) an vier Standorten investiert. Das Investitionsvolumen lag bei 47,3 Mio. € (Kaufpreise). Fur Erhaltungsaufwand dieses
Portfolios wurde in den Ankaufspriifungen mit etwa 2,5 Mio. € kalkuliert.

Fir weitere Investitionen stehen dem Fonds Mittel in Hohe von etwa 5 Mio. € zur Verfuigung. Dafiir befinden sich verschiedene Immobilienangebote in Prifung. Die weiteren Investitionen sollen vorerst aus Eigenmitteln getétigt werden. Die Aufnahme von Fremdmitteln
und der Ankauf weiterer Immobilien sind abhéngig von der Entwicklung des Finanzierungsmarktes. Dies wird laufend geprdift.

Die Investitionskriterien und Anlagegrenzen gemél3 Anlagebedingungen missen ab einem Zeitpunkt von 36 Monaten nach Vertriebsbeginn laufend eingehalten werden, somit ab 22.04.2024. Die Fondgesellschaft hat diese zum Geschéftsjahresende bereits eingehalten.
1.2.2.3 Finanzierung

Insgesamt wurden mit Annahme der Beitrittserklarungen die Einlagen bei den Anlegern stetsin voller Hohe zur Einzahlung abgerufen Davon waren zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichtes 38,9 Mio. € einbezahlt. Rund 0,1 Mio. € sind noch zur Einzahlung offen.
Mit der Einzahlung wird bis Mitte des Jahres 2023 gerechnet.

Die Fondsgesellschaft hat den Eigenmittelanteil zur Immobilienfinanzierung den Immobilien-Gesellschaften auch Uber Gesellschafterdarlehen im Rahmen der aufsichtsrechtlich erlaubten Grenze (max. 30 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapital des AlF) zur Verfugung gestellt. Am Bilanzstichtag war die Grenze in Hohe von 21,82 % ausgel astet.
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Alle angekauften Objekte wurden auRerdem im Laufe des Berichtszeitraums mit einer Fremdfinanzierung unterlegt. Es wurden sieben Darlehensvertrége tber eine Darlehenssummein Hohe von 17,9 Mio. € abgeschlossen. Insgesamt bestehen acht Darlehen tiber 27,4 Mio.
€ (nominal). Die Valutierung der Fremdmittel erfolgte bis auf einen Betrag von 50 T€ im Berichtsjahr. Detailinformationen sind im Kapitel 1.3.6 Finanzierung (17 dieses Berichtes) abgebildet.

Zum Berichtsstichtag ergab sich eine Belastung gemé3 Anlagebedingungen von 89,01 % (Verhéltnis des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals nach Abzug samtlicher direkt und indirekt von den Anlegern getragener
Gebuhren, Kosten und Aufwendungen geméf3 § 263 (1) KAGB im Verhdltnis zu den effektiven Kreditstanden unter Beriicksichtigung des Beteiligungsverhéltnisses). Zum Vorjahreszeitpunkt lag die Belastung bei 142,07%. Der LTV (Loan to Value = Verhdtnis der
effektiven Kreditsténde zur Summe der Verkehrswerte des Fondsportfolios) lag bei 57,16 % (Vorjahr 71,12 %).

1.2.2.4 Bewirtschaftung

Im Laufe des Jahres 2022 gingen sieben Objekte mit 163 Mieteinheiten in die Bewirtschaftung der Immobilien-Gesellschaften tiber. Damit umfasste das Fondsportfolio zum Jahresende 2022 zw6l f Objekte mit 338 Einheiten (davon 325 Wohnungen und 13 Gewerbeeinheiten).
Die vermietbare Flache umfasste 25.808 m?.

Zum 31.12.2022 lag die Vermietungsquote bei 97,5 % der Flache bzw. 96,9 % der Einheiten. Der v. g. Vermietungsstand ist bereinigt um neun Wohnungen in Gera (848,34 m?), welche der Mietgarantie unterliegen und acht Wohnungen in Bochum (275,83 m?), die
erst saniert werden miissen und somit nicht vermietbar sind.

Die Einheiten waren zu einer durchschnittlichen monatlichen Quadratmetermiete von 7,53 € vermietet. Die auf Basis der Dezembermiete hochgerechnete Jahresmiete lag bel 2,18 Mio. €. Im Vergleich zur Hohe der Miete zum Ankaufszeitpunkt liegt eine Steigerung
von 1,1 % vor.

Durch die laufenden Besitziibergénge sind Vergleichszahlen mit Vorjahresstanden der Bewirtschaftungskennzahlen nicht aussagekréftig.

Im Berichtsjahr wurden folgende Investitionen in die Objekte getétigt: In Remscheid in der Heidmannstraf3e wurde eine Fassaden- und Balkonsanierung zusammen mit dem Austausch von Dachrinnen und Fallrohren im November 2022 abgeschlossen. Die Kosten beliefen
sich auf etwa 88 T€. In der Littringhauser Straf3e und Otto-Hahn-Stral3e, ebenfalls in Remscheid, wurden Fassadenreinigungen und Sockelanstriche durchgefiihrt und eine neue Gegensprechanl age eingebaut. Der Aufwand lag bei rund 30 T€.

1.2.25 Liquiditat

Der Fonds und seine Beteiligungsgesel|schaften waren zum Bilanzstichtag mit folgenden liquiden Mitteln ausgestattet:

Gesellschaft €
DFI Wohnen 1 3.524.302,53
Bergische GmbH 125.045,08
1H GmbH 78.740,72
F101KG 78.238,07

1.2.2.6 Auszahlungen an die Anleger

Die Auszahlungsberechtigung beginnt ab dem vierten auf die Einzahlung folgenden Monatsersten. Im Berichtsjahr wurden die Auszahlungen an alle berechtigten Anleger in der prognostizierten Hohe von 3 % p.a. des Kommanditkapitals wie folgt vorgenommen:

Auszahlungstermin Auszahlungszeitraum Auszahlungshéhe €
31.03.2022 Januar bis April 1,0% 56.409,37
31.07.2022 Mai bis August 1,0% 134.928,75
30.11.2022 September bis Dezember 1,0% 210.127,50
Summe 3,0% 401.465,62

1.2.2.7 Gesellschafter ver ssmmlungen und Beschlussfassungen

Am 25.02.2022 wurde ein schriftliches Beschlussverfahren zur Bestellung des Wirtschaftspriifers fur den Jahresabschluss zum 31.12.2021 initiiert. Die Gesellschafter bestellten die R6dl & Partner GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft,
Niirnberg. Uber das Beschlussergebnis wurden die FondsgeselIschafter durch Versand des Protokolls am 23.03.2022 bzw. Versand des Nachtrages zum Protokoll am 05.04.2022 informiert.

Mit Schreiben vom 18.08.2022 wurden die Gesellschafter zur ordentlichen Gesellschafterversammlung am 15.09.2022 in Berlin eingeladen. Die Tagesordnung sah neben dem Bericht der Kapital verwaltungsgesellschaft und der Vorstellung des Jahresabschlusses zum
31.12.2021 auch die Bestétigung der angekauften Objekte, die Feststellung des v. g. Jahresabschlusses, die Bestellung des Wirtschaftspriifers fur den Jahresabschluss zum 31.12.2022, die Entlastungsbeschl tisse zum Geschéftsiahr 2021 und die Wahl und Erméchtigung
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des Anlegerausschusses vor. Samtliche Beschlussantrage wurden befiirwortet und ein Anlegerausschuss gewahlt. Zu den Kontaktdaten der in das Anlegergremium gewahlten Personen wird auf Seite 33 dieses Berichtes (11.3.9.3.5 Anlegerausschuss) verwiesen. Weitere
Details zu den Beschlussfassungen enthélt das Protokoll, welches mit Schreiben vom 27.09.2022 an alle Gesell schafter versandt wurde.

1.2.3 Ertragslage
2022 2021
Ergebnis inT€ inT€
Ertrége 512,1 16,9
Aufwendungen -4.196,9 -1.692,4
Ordentlicher Nettoertrag 3.684,8 -1.675,4
VerauRerungsgeschéfte 0,0 0,0
Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -3.684,8 -1.675,4
Zeitwertanderung -121,1 -954,3
Ergebnis des Geschéftsjahres -3.805,9 -2.629,7

Die Fondsgesel Ischaft weist zum Ende des Geschéftsjahres 2022 ein Jahresergebnisin Hohe von -3.805,9 T€ (Vorjahr -2.629,7 T€) aus.
Die Ertrage des Geschéftsjahres 2022 beinhalten Zinsertrage von den Objektgesellschaften in Hohe von 510,7 T€ (Vorjahr 16,9 T€) sowie Ertrége aus der Aufldsung von Rickstellungen in Hohe von 1,3 T€ (Vorjahr 0,0 T€).

Die Aufwendungen des Geschéftsjahres 2022 beinhalten die einmaligen Initialkosten (Eigenkapital vermittlungsprovisionen, Konzeptions- und Marketingkosten) in Héhe von 3.558,3 T€ (Vorjahr 1.357,2 T€). Diese a's Aufwand erfassten Initialkosten werden aus dem
eingeworbenen Kommanditkapital bedient. Da-neben enthalten die Aufwendungen laufende Vergitungen fir die Kapital verwaltungsgesellschaft, die Verwahrstelle und die Treuhénderin in Hohe von 435,0 T€ (Vorjahr 269,6 T€) und weitere Kosten in Héhe von 203,6
T€ (Vorjahr 65,6 T€). Die Hohe der Aufwendungen entspricht im Wesentlichen der Fondsprognoserechnung.

Die Zeitwerténderung betrégt saldiert -121,1 T€ (Vorjahr -954,3 T€) und setzt sich aus Ertrégen aus der Neubewertung in Héhe von 327,0 T€ und Aufwendungen aus der Neubewertung in Hohe von -448,1 T€ zusammen.

1.2.4 Finanzlage

2022 2021
Kapitalstruktur inT€ inT€
Kurzfristige Verbindlichkeiten 1.088,4 749,7
Eigenkapital (Kapitalanteile) 29.672,3 8.111,3
Eigenkapital (nicht realisierte Verluste aus der Neubewertung) -1.075,4 -954,3
Bilanzsumme 29.685,4 7.906,7

Die Passiva bestehen aus den Positionen Ruckstellungen (918,6 T€, Vorjahr 53,9 T€), Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (169,9 T€, Vorjahr 428,6 T€) sowie dem Eigenkapital inkl. Ricklagen (28.597,0 T€, Vorjahr 7.157,0 T€). Dieim Vorjahr bestehenden
Kreditverbindlichkeiten (263,4 T€) und anderen Verbindlichkeiten (3,8 T€) wurden im Berichtsjahr zurtickgefiihrt bzw. ausgeglichen.

Das Kommanditkapital (inkl. Ausgabeaufschlag 35.439,1 T€, Vorjahr 9.791,8 T€) ist zum Bilanzstichtag fast vollsténdig eingezahlt, es bestehen eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen in Hohe von 2.701,0 T€ (Vorjahr 679,4 T€). Der Ausgabeaufschlag (Agio) wurde
auf die Kapitalriicklage verbucht (1.687,1 T€, Vorjahr 465,8 T€). Durch das Ergebnis des Geschéftsjahres in Hohe von -3.805,9 T€ (Vorjahr -2.629,7 T€) entsteht bei laufenden Entnahmen im Geschéftsiahr von 406,5 T€ (Vorjahr 5,1 T€) in Summe ein Eigenkapital
in Hohe von 28.597,0 T€ (Vorjahr 7.157,0 T€).

Liquiditat (Kapitalflussrechnung) inT€ inT€
Periodenergebnis -3.805,9
+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen 866,0
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Liquiditat (Kapitalflussrechnung) inT€ inT€
+ Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen und Ertrage 119,8

+/- Abnahme/Zunahme der Forderungen aus anderen Lieferungen und Leis- 17,9

tungen gegentber Beteiligungsgesel Ischaften

+/- Zunahme/Abnahme der V erbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und -196,7

Leistungen

+/- Zunahme/Abnahme anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Fi- -3,7

nanzierungstétigkeit zuzuordnen sind

+ Zinsaufwendungen 0,1

- Zinsertrége -510,7

= Cashflow aus der laufenden Geschaftstétigkeit -3.513,3
- Auszahlungen fir Darlehen an Beteiligungsgesellschaften -20.255,2

+ Ruickzahlungen fur Darlehen an Beteiligungsgesel Ischaften 15.479,0

- Auszahlung fir Investitionen in das Finanzanlagevermogen -13.897,1

+ Erhaltene Zinsen 321,3

= Cashflow aus der Investitionstétigkeit -18.352,0
+ Einzahlungen aus Eigenkapital zuf ihrungen von Gesellschaftern 23.625,1

- Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten -263,5

- Gezahlte Zinsen -0,1

- Auszahlungen an Gesellschafter -401,5

= Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit 22.960,0
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 2.429,5

+ Zahlungswirksame V eradnderungen des Finanzmittelfonds (Summe der 1.094,8

Cashflows)

= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 3.524,3

Barmittel und Barmittel&quivalente belaufen sich auf 3.524,3 T€. Alle Einlagen sind eingefordert, aber zum Zeitpunkt 31.12.2022 noch nicht vollsténdig eingezahlt.

Vermaogenswerte 2022 2021

inT€ inTE
Langfristige Vermdgenswerte 15.720,8 2.0254
Kurzfristige Vermogenswerte 13.964,6 5.881,3
Bilanzsumme 29.685,4 7.906,7

Bei den langfristigen Vermdgenswerten (15.720,8 T€, Vorjahr 2.025,4 T€) handelt es sich um die Beteiligungen der Fondsgesellschaft an Immobilien-Gesellschaften. Die Erhdhung resultiert aus den durch die Objektgesell schaften im Berichtsjahr getétigten Investitionen
in Immobilien (Details siehe unter 1.2.2.2 Investition Seite 7 dieses Berichtes).
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Die kurzfristigen Vermdgenswerte bestehen aus Forderungen gegen Beteiligungsgesellschaften (7.738,7 T€, Vorjahr 2.772,4 T€), die sich ebenfalls durch die Finanzierung der Immobilienankéaufe erhdht haben, Bankguthaben (3.524,3 T€, Vorjahr 2.429,5 T€) und
angeforderte, aber noch nicht einbezahlten Einlagen (2.701,6 T€, Vorjahr 679,4 T€).

1.2.6 Finanzielle und nichtfinanzielle L eistungsindikatoren
Wesentlicher Indikator fur eine erfolgreiche Geschéftstétigkeit der Fondsgesellschaft ist die Vornahme der prognostizierten laufenden Auszahlungen an die Anleger.

Diese stehen in Abhangigkeit des erreichten Bewirtschaftungs- und Handel sergebnisses der Immobilien-Gesellschaften. Die erreichten Ziele werden insbesondere an den folgenden immobilienwirtschaftlichen Kennzahlen gemessen: Entwicklung des V ermietungsstandes,
Entwicklung der Durchschnittsmieten und der Jahresnettokal tmiete, Hohe des Handel sergebnisses bei Immobilienverkaufen.

Ein weiterer wesentlicher Indikator ist die Entwicklung des Nettoinventarwertes (im folgenden ,, NIW*).
Uber nichtfinanzielle Leistungsindikationen erfolgt derzeit keine Steuerung des Unternehmens.
1.2.7 Gesamtaussage zur Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage

Das negative Ergebnis des Geschéftsjahres 2022 ist konzeptionsbedingt und entspricht unter Betrachtung des eingeworbenen Kommanditkapitals den Erwartungen. Die Vermdgenslage zeigt einen AIF in der Platzierungs- und Investitionsphase und ist geordnet. Die
Fondsgesellschaft verfligt derzeit Giber ausreichende Mittel, um ihre bestehenden Zahlungsverpflichtungen erfillen zu kénnen.

1.3 Tétigkeitsbericht
1.3.1 K apitalverwaltungsgesellschaft (KVG)
1.3.1.1 Fondsverwaltungsvertrag

Die Fondsgeselschaft hat mit Vertrag vom 15.03.2021 die Verwaltung und Anlage des Gesellschaftsvermdgens auf die Kapital verwaltungsgesellschaft DFI Deutsche Fondsimmobilien Holding AG, Berlin (Amtsgericht Charlottenburg HRB 218719 B), im folgenden
,KVG*, asexterne KVG Ubertragen. Das Grundkapital betrégt 150 T€ und ist voll einbezahlt.

Die KVG hat durch Bescheid vom 20.07.2021 die Erlaubnis geméaR 8§ 20, 22 KAGB zum Geschéftsbetrieb als externe KVG von der BaFin erhaten. Die Erlaubnis erstreckt sich auf die Verwaltung von geschlossen inlandischen Publikums-AlF sowie geschlossenen
inléndischen Spezial-AlF mit dem Anlageziel Immobilien. Eine Investition in Immobilien ist auch mittelbar tiber Immobilien-Gesellschaften méglich.

Der Fondsverwaltungsvertrag umfasst die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement und administrative Tatigkeiten. Der Vertrag endet mit dem Zeitpunkt der Beendigung der Fondsgesellschaft. Eine K indigung aus wichtigem Grund ist mit Einhaltung einer Kiindi-
gungsfrist von zwolf Monaten moglich. Die KV G haftet gegentiber der Fondsgesellschaft im Rahmen der gesetzlichen V orgaben.

1.3.1.2 Auslager ungen
Folgende Leistungen hat die KVG auf externe Dienstleister ausgel agert:
a) Auf Ebene der KVG

«Datenschutzbeauftragter
(Auslagerungsbeginn 01.02.2023, Auslagerungspartner Erlanger Consulting GmbH, Herr Rechtsanwalt Armin Foldenauer, Erlangen)

*Finanzbuchhaltung und Erstellung des Jahresabschlusses
(Auslagerungsbeginn 15.02.2021, Auslagerungspartner Schorr Stock Kasanmascheff Partnerschafts-gesellschaft mbB Wirtschaftspriifer Steuerberater Rechtsanwalt, Erlangen)

eInterne Revision
(Auslagerungsbeginn 19.11.2021, Auslagerungspartner Treuhand GmbH Franken Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Erlangen)

| T-Dienstleistung
(Auslagerungsbeginn 01.06.2021, Auslagerungspartner CCS Compatible Computer Solutions Inh. Hartmut Schedel e.K., Firth)

«Informationssi cherheitsbeauftragter
(Auslagerungsbeginn 01.02.2023, Auslagerungspartner Erlanger Consulting GmbH, Herr Rechtsanwalt Armin Foldenauer, Erlangen)

b) Auf Ebene der Fondsgesellschaft
*Fondsbuchhaltung und Erstellung des Jahresabschlusses
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(Auslagerungsbeginn 15.02.2021 Auslagerungspartner Schorr Stock Kasanmascheff Partnerschaftsgesellschaft mbB Wirtschaftspriifer Steuerberater Rechtsanwalt, Erlangen)
1.3.1.3 Vergutung der KVG

Die KVG erhdlt fur ihre Tétigkeit eine jahrliche Verwaltungsvergitung in Héhe von bis zu 1,95 % der Bemessungsgrundlage. Bemessungsgrundlage ist der durchschnittliche NIW der Fondsgesellschaft im laufenden Geschéftsiahr. Abweichend davon erhélt die KVG
vom Zeitpunkt der Genehmigung der Vertriebsanzeige (22.04.2021) bis zum 31.12.2023 eine Vergiitung von mindestens 300 T€ p. a. (pro rata temporis). In der Liquidation &ndert sich die jahrliche Vergutung der KV G nicht. Fir das Berichtgahr wurde von der KVG
eine Vergitung von 335 T€ (VJ 200 T€) berechnet.

Die KVG erhdlt eine Vergiitung fir die Konzeption des Beteiligungsangebotes in Hohe von 0,89 % des eingeworbenen Kommanditkapitals. Im Berichtsjahr waren dies 217 T€ (VJ 83 T€).

Die KVG erhdlt fur Ankauf und Finanzierung von Vermdgensgegensténden eine Transaktionsgebihr von bis zu 3,5 % gerechnet auf den Kaufpreis. Zum Vorteil des Fonds hat die KV G bislang eine Vergiitung von 2,0 % des Kaufpreises und 1,5 % der Darlehenssumme
fur die Finanzierungsvermittlung zur Abrechnung gebracht. Im Berichtsjahr waren dies 857 T€ (VJ 490 T€).

Die KV G erhdlt fur den Verkauf von Vermdgensgegensténden eine Transaktionsgebuhr von 3,0 %, gerechnet auf den Verkaufspreis. Im Berichtsiahr sind hierfur keine Kosten angefallen.

Die KV G kann dariiber hinaus fir die Verwaltung der Fondsgesell schaft je ausgegebenem Anteil eine erfolgsabhéngige Vergiitung i. H. v. biszu 50 % (,, Hochstbetrag") des Betrages erhalten, um den der Anteilwert am Ende der Abrechnungsperiode unter Beriicksichtigung
bereits geleisteter Auszahlungen die gezeichnete Kommanditeinlage zzgl. einer mit dem vierten auf die jeweilige Einzahlung des Ausgabepreises folgenden Monatsersten beginnenden jahrlichen Verzinsung von 5 % Ubersteigt (absolut positive Anteilwertentwicklung),
jedoch insgesamt héchstens bis zu 50 % des durchschnittlichen NIW der Fondsgesellschaft in der Abrechnungsperiode. Die Abrechnungsperiode beginnt mit der Auflage des Investmentvermégens und ist nach der VerduRerung der Vermdgensgegenstande beendet.

Die KVG erhélt keine Riickvergitungen der aus dem Fondsvermdgen an die Verwahrstelle oder Dritte geleisteten Vergutungen und Aufwandsentschadigungen.

1.3.2 Anlageziele und Anlagepolitik

Anlagezid ist, Ertrage aus der Vermietung und der spéteren VerdufRerung der in die Fondsgesellschaft bzw. die Immobilien-Gesellschaften eingekauften Immobilien fur die Anleger zu erzielen.

Anlagepolitik ist, Immobilien mit einer, auf das Fondsportfolio bezogenen, tiberwiegenden Wohnnutzung zu erwerben, die Mietertrage zu entwickeln und wéhrend der Fondslaufzeit bzw. im Rahmen der Abwicklung gewinnbringend zu veréufern.
1.3.3 Risikobericht

Die Aufgabe des Risikomanagements im Rahmen der Verwaltung von Immobilienfonds besteht in der Identifizierung und dem Management der sich aus der Geschéftstétigkeit ergebenden Risiken. Ziel ist es, diese friihzeitig zu erkennen und durch geeignete Mal3nahmen
und Prozesse zu steuern, um die Auswirkungen von Risiken auf ein Minimum zu reduzieren.

Das Risikomanagement der KV G hat in Umsetzung dieser Anforderungen einen Risikokatalog erstellt, der alle identifizierten Risiken enthalt und fuhrt regel méfiige systematische Bewertungen durch, deren Ergebnisse mit definierten Limits verglichen werden.
Die als wesentlich fiir die Fondsgesellschaft eingeschétzten Risiken werden im gegensténdlichen Bericht kurz beschrieben.
1.3.3.1 Risikoumfeld

Aus Risikosicht war das bestimmende Ereignis des Geschéftsjahres der von Russland ausgel 6ste Krieg in der Ukraine, der neben den unmittelbaren Auswirkungen im Kriegsgebiet auch grofie Auswirkungen auf die Entwicklung der internationalen Mérkte hatte und immer
noch hat. Insbesondere das verénderte Zinsumfeld wird Auswirkungen bei der Verwaltung von Immobilienfonds haben.

1.3.3.2 Marktpreisrisiken
Das Marktpreisrisiko stellt das Risiko eines mdglichen finanziellen Verlusts aufgrund nachteiliger Verénderungen der Marktpreise dar. Bei AlF der Assetklasse Immobilien sind das vor allem Preisénderungsrisiken auf den Immobilienmérkten sowie Zinsdnderungsrisiken.

Auf der einen Seite besteht die Mdglichkeit eines Riickgangs des Kaufinteresses (z.B. Konjunkturabschwung, Verénderung Mikrolage Standort, etc.), was zur Folge hétte, dass geplante Objektverkéufe entweder gar nicht oder nur mit Preisabschlégen realisiert werden
kénnen. Auf der anderen Seite kdnnte eine Angebotsverknappung oder eine steigende Nachfrage auf den Immobilienmérkten negative Preisanderungsrisiken verursachen, was wiederum zur Folge hétte, dass keine den Anlagebedingungen entsprechende Objekte zu
wirtschaftlich akzeptablen Preisen erworben werden kénnen.

Die KV G geht aufgrund der jahrelangen Markterfahrung ihrer Mitarbeiter davon aus, negative Entwicklungen friihzeitig erkennen und entsprechende Gegensteuerungsmal3nahmen ergreifen zu kénnen.

Das Zinsanderungsrisiko kann bei einer nachteiligen Entwicklung negative Auswirkungen auf die Ertragslage des Investmentvermdgens haben. Aufgrund der aktuellen Marktlage und unter Beriicksichtigung weiterer gesamtwirtschaftlicher Parameter muss davon
ausgegangen werden, dass die Zinsen, zumindest kurzfristig, weiter auf einem hohen Niveau bleiben und moglicherweise noch weiter steigen kénnen. Ob es sich um einen langfristigen Trend handelt, wird beobachtet.

Die fiir das Investmentvermdgen abgeschlossenen Darlehensvertrége, verfiigen durchschnittlich Giber eine mittelfristige Zinsbindung, in einigen Fallen auch fast bis zum Ende der geplanten Haltedauer.

— Seite 9 von 33 -
Tag der Erstellung : 29.11.2023
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Das Vermietungsmarktrisiko stellt das Risiko von negativen Auswirkungen auf die Ertragslage aufgrund von nachteiligen Verénderungen der Mietpreise dar. Durch die Uberproportional gestiegenen Nebenkosten besteht die Moglichkeit, dass geplante Mieterhdhungen nur
teilweise oder gar nicht umgesetzt werden konnen. In einem Worst-Case-Szenario konnte dies sogar zu fallenden Nettokal tmieten fihren. Aufgrund der Entwicklung der Mietpreise im Berichtsjahr und angesichts der Tatsache, dassin Deutschland weiterhin ein erheblicher
Wohnungsmangel besteht, ist zum aktuellen Zeitpunkt kein erhthtes Risiko festzustellen.

Die KV G geht davon aus, negative Entwicklungen in diesem Bereich friihzeitig identifizieren und geeignete Maf3nahmen ergreifen zu kdnnen.
Insgesamt sind die Marktpreisrisiken als gering bis mittel einzustufen.
1.3.3.3 Adressausfallrisiken

Adressausfallrisiken stellen das Risiko eines potenziellen finanziellen Nachteils fur das Investmentvermdgen dar, wenn Geschéftspartner die von ihnen geschuldeten Leistungen nicht vertragsgerecht erbringen (kénnen). Relevante Geschéftspartner in Bezug auf Adress-
ausfallrisiken sind beim AIF Verkéaufer und Kaufer von Immobilien, Mieter und Finanzinstitute, bei denen die liquiden Mittel des Fonds angelegt werden, sowie mit der Verwaltung beauftragte Dienstleister.

Um das Adressausfallrisiko zu minimieren, prift die KVG zu Beginn einer Geschéftsbeziehung die moglichen Geschéftspartner. Handelt es sich um eine Auslagerung, so erfolgt zusétzlich eine Risikoanalyse, und der Service-Provider wird laufend Gberwacht.

Durch den Fokus der Fondsgesellschaft auf \Wohnimmobilien und dem daraus resultierenden geringen Anteil an Gewerbemietern ist das Adressausfallrisiko bei Mietern durch die ausreichend breite Mieterstreuung grundsétzlich limitiert. Dem Risiko wird durch ein aktives
und professionelles Property Management Rechnung getragen.

Die Adressausfallrisiken des Investmentvermdgens sind al's gering einzustufen
1.3.34 Liquiditatsrisiken

Die Gefahr von Liquiditétsrisiken besteht darin, dass die bendtigten Zahlungsmittel zur Begleichung gegenwértiger oder zukinftiger Zahlungsverpflichtungen moglicherweise nicht oder nicht fristgerecht zur Verfligung stehen, oder nur zu erhdhten Kosten beschafft
werden kdnnen.

Insbesondere durch Einnahmeausfalle und/oder ungeplante Ausgaben kdnnen Risken entstehen, welche die Zahlungsféhigkeit des AIF gefaéhrden konnten. Hierzu zahlt auch das Risiko, dass Darlehen bei Erstfinanzierung oder Anschlussfinanzierung nicht im geplanten
Umfang aufgenommen werden kénnen.

Die KVG hat durch langerfristige Zinshindungen bei den aufgenommenen Darlehen das Finanzierungsrisiko reduzieren konnen. So konnte ca. 35 % der Gesamtdarlehenssumme mit einer Zinsbindung bis ins Jahr 2029, was fast der gesamten Fondslaufzeit entspricht,
abgeschlossen werden.

Das Liquiditatsmanagement der KV G operiert auf drei Ebenen:
kurzfristige Liquiditétstiberprifung (wochentlich)
emittelfristige Liquiditétsplanung sowie Liquiditéts-Stresstests mit 6-Monats-Horizont (monatlich)
elangfristige Liquiditatsplanung und Stresstesting mit mehrj&hrigem Betrachtungszeitraum (quartal sweise)

Basis des fur den AIF eingerichteten Liquiditédtsmanagementsystems ist eine Cash-Flow-Planung, die vom Einzelobjekt ausgehend alle Zahlungsstrome wahrend der Bewirtschaftungsphase auf monatlicher Basis abbildet. Die dafir getroffenen Annahmen werden
vierteljahrlich durch Vergleich mit Ist-Zahlen Gberprift und falls notwendig aktualisiert.

Die operative Steuerung der Liquiditétsrisiken erfolgt monatlich im Rahmen der mittelfristigen Liquiditétsplanung.

Die Liquiditétsrisiken des AIF sind insgesamt als gering bis mittel einzustufen.

1.3.3.5 Operationelle Risiken

Operationelle Risiken beinhalten potenzielle Verluste resultierend aus der Unangemessenheit oder des Versagens von internen Prozessen, Systemen oder Mitarbeitern.

IT-Risiken kénnen zu Ausfallzeiten fulhren und den Verlust von Daten zur Folge haben. Daten, die nicht in Papierform vorhanden sind, kénnen verloren gehen. Dartiber hinaus bestehen operationelle Risiken im Bereich von Geldwéasche- und Datenschutzverstofien.

Die KV G verfiigt tiber eine Schadensfalldatenbank, in welcher sdmtliche melderelevanten Schadensfélle erfasst werden. Jeder Mitarbeiter ist angehalten, im Schadensfall diesen in Form einer ad-hoc-Meldung an das Risikomanagement zu iibermitteln. Eine Uberwachung
und Steuerung der operationellen Risiken ist somit gewahrleistet, Gegensteuerungsmal3nahmen kénnen auf Basis der erfassten Schéden eingeleitet werden.

Die KVG verfiigt zudem Uber eine Compliance Funktion. Der Compliance-Beauftragten stellt sicher, dass geltende aufsichtsrechtliche sowie internen Regelungen in Bezug auf die Auflage, den Vertrieb und die Verwaltung von AlF eingehalten werden. Mit dem Ziel einer
nachhaltigen Implementierung von Compliance im Unternehmen sind die Mitarbeiter der KV G verpflichtet, an der regelméfigen Compliance-Schulung teilzunehmen.
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Die operationellen Risiken sind insgesamt als mittel einzustufen.

1.3.3.6 Risiko aus dem Einsatz von zusétzlichen Finanzinstrumenten

Zum Berichtsstichtag hat der AlF keine zusétzlichen Finanzinstrumente eingesetzt.

1.3.3.7 Ergebnis der Risikobewertung zum 31.12.2022

Die Bewertung der Risiken des DFI Wohnen 1 zum 31.12.2022 hat keine Uberschreitung von Limits ergeben.
1.3.4 Gesellschafter, Gesellschaftskapital, Haftkapital, umlaufende Anteile

Die folgende Ubersicht zeigt die Daten sowohl zum Bilanzstichtag als auch zum Ende der Annahmefrist:

bis 31.12.2022 zum Annahmeende

Komplementérin DFI Komplementéar GmbH 0€ 0€
Kommanditisten Erlanger Consulting GmbH 10.000 € 10.000€
Erlanger Consulting GmbH als Treuhandkommanditistin 33.742.000 € 37.160.000€

Gesellschaftskapital 33.752.000 € 37.170.000 €
Ausgabeaufschlag 1.687.100 € 1.858.000 €
Einlagen 35.439.100 € 39.028.000 €
davon einbezahlt 32.737.500 € 38.900.250 €
Haftkapital *° 241.100 € 371.700 €
Umlaufende Anteile 33.752 37.170
Anzahl Gesellschafter 704 775
Anzahl Beitritte 788 888

1.3.5 Portfolio-Bestand, Veranderungen, Struktur
Der AIF ist an drei Immobilien-Gesellschaften beteiligt, welche das Eigentum an zwdlf Immobilien mit 338 Einheiten (325 Wohn- und 13 Gewerbeeinheiten) halten.
Im Jahr 2022 erfolgte zu sieben Immobilien der Besitziibergang. Die Ank&ufe sind im Detail unter 1.2.2.2 Investition (Seite 7 dieses Berichtes) dargestellt. Der Portfoliobestand der Immobilien-Gesellschaften hat sich durch die Ankaufeim Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Anzahl Objekte Wohnungen Gewerbeeinheiten Summe Einheiten Summe Einheiten
Immobilien Gesellschaft 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021 Veranderung
Bergische GmbH ™ 4 163 0 163 163 -
1H GmbH 2 30 0 30 12 +18
F 101 KG 6 132 13 145 0 +145
Summe 12 325 13 338 175 +163

Der Investitionsschwerpunkt des Fonds, betrachtet nach Verkehrswerten, liegt in Berlin. Die hdchsten Mieteinahmen generiert der Fonds jedoch in Nordrhein-Westfalen:
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Bundesland Anzahl Objekte Verkehrswert Miete zum Stichtag

Berlin 6 21.270.000,00 € 44,4% 758.296,08 € 34,8%
Nordrhein-Westfalen 5 19.500.000,00 € 40,7% 1.096.625,28 € 50,3%
Thuringen 1 7.150.000,00 € 14,9% 323.400,00 € 14,8%
Summe 12 47.920.000,00 € 100,0% 2.178.321,36 € 100,0%

19 Die Erhhung der Haftsumme erfolgte nach Abschluss der Annahmefrist.

™! Der Objektbestand der ,, Bergische GmbH* wird in diesem Bericht der Bestandshaltung zugordnet. Grundsétzlich besteht fiir die vier im Portfolio dieser Gesellschaft gehaltenen Immobilien auch die Méglichkeit fiir Immobilienhandel.

Objekte mit einem Anteil von 87,6 % der V erkehrswerte bzw. 90,9 % der Mieten sind der Bestandshaltung, die restlichen Objekte dem Immobilienhandel zugeordnet. Zu beachtenist, dassvier der Bestandsobjekte von einer GmbH gehalten werden und deshalb grundsétzlich
auch die Méglichkeit fir Immobilienhandel besteht. Es handelt sich dabei um das Portfolio Remscheid (Verkehrswerte 14,9 Mio.€ = 31 %, Miete 788 T€ = 36,2 %).

Investitionsstrategie Anzahl Objekte Verkehrswert Miete zum Stichtag

Bestand 10 42.000.000,00 € 87,6% 1.979.993,88 € 90,9%
Handel 2 5.920.000,00 € 12,4% 198.327,48 € 9,1%
Summe 12 47.920.000,00 € 100,0% 2.178.321,36 € 100,0%

1.3.6 Finanzierung

1.3.6.1 Darlehensbestand

Nr. Portfolio Nominaldarlehen Zins% Zinsbindung Tilgung
1 Berlin, Archenhold-/Einbecker Str. 4.150.000,00 € 1,95% 30.06.2026 endféllig
2 Berlin, Hechelstr. 850.000,00 € 1,95% 30.06.2026 endfallig
3 Berlin, Cornelius-Fredericks-Str. 2.400.000,00 € 0,95% 30.12.2025 endféllig
(ehem. Lderitzstr.)
4 Berlin, Schmidt-K nobelsdorf-Str. 1.100.000,00 € 0,95% 30.12.2025 endféllig
5 Bochum, Oststr. 1.978.795,11 € 1,10% 30.09.2025 endfallig
6 Portfolio Remscheid 9.500.000,00 € 1,10% 30.09.2029 3,37 % p.aab 30.01.2029
7 Por)tfolio Berlin (Bahnhofstr./Bizet- 3.360.000,00 € 2,55% 30.09.2026 endféllig
str.
8 Portfolio Gera 4.100.000,00 € 2,55% 30.09.2026 endféllig
Summe 27.438.795,11 € 1,63%

Darlehensgeber aler Darlehen ist die Sparkasse Bochum. Die Darlehensaufnahme erfolgte mit Ausnahme des Darlehens Nr. 6 im Berichtsjahr. Die Finanzierung zum Objekt Bochum resultiert aus der Umfinanzierung des urspriinglich zur Zwischenfinanzierung des
Portfolio Remscheid aufgenommenen Darlehens. Bis auf einen Restbetrag von 50.000 € (Darlehen Nr. 2) waren zum Bilanzstichtag alle Darlehen valutiert.

1.3.6.2 Darlehensstruktur
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Zinsbindungszeit
Kurzfristig bis 1 Jahr
Mittelfristig 1 - 5 Jahre
Langfristig > 5 Jahre

Summe
1.3.6.3 Dur chschnittszins

Investitionsbereich
Bestand
Handel

Fonds

Nominaldarlehen
-€

17.938.795 €
9.500.000 €
27.438.795 €

Nominaldarlehen
23.938.795€
3.500.000 €
27.438.795€

Anteil
0,00%
65,38%
34,62%
100,00%

Zinsp.a.
1,73%
0,95%
1,63%

Restvaluta
-€
17.938.795 €
9.500.000 €
27.438.795 €

Restvaluta
23.888.795 €
3.500.000 €
27.388.795 €

Anteil
0,00%
65,38%
34,62%
100,00%

Anteil
1,73%
0,95%
1,63%

1.3.7 Bewirtschaftung

Durch diein der Investitionsphase stattfindenden laufenden Besitziibergange sind V orjahresvergl ei chs-zahlen zur Entwicklung der Bewirtschaftungskennzahlen nicht aussagekréftig, dadas Portfolio nicht identischist. Ausgewiesen werden deshalb die Zahlen zur Entwicklung
zwischen dem Ankaufszeitpunkt und dem 31.12.2022:

Jahresnettokaltmiete Ankaufszeitpunkt 31.12.2022 Entwicklung
Bestand 1.956.980,00 € 1.979.993,88 € +1,18 %
Hande 1197.115,00 € 198.327,48 € +0,62 %
Fonds 2.154.095,00 € 2.178.321,36 € +1,12 %
Miete/m2 p.m. Ankaufszeitpunkt 31.12.2022 Entwicklung
Bestand 732€ 749€ +2,28 %
Hande 7,89€ 7,94€ +0,62 %
Fonds 737€ 753€ +2,13 %
Vermietungsquote (Fléche) Ankaufszeitpunkt 31.12.2022 Entwicklung
Bestand 94,08 % 93,07 % -1,01 %-P
Hande 97,67 % 97,67 % 0,00 %-P
Fonds 94,38 % 93,45 % -0,93 %-P
Fonds (bereinigt) 94,38 % 97,54 % +3,16 %-P

Die Jahresnettokaltmiete und die Miete/m? haben durch Mietanpassungen und Neuvermietungen eine positive Entwicklung erfahren. Der Vermietungsstand hat sich zwar reduziert. Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass fir neun am Standort Gera | eerstehenden Wohnungen
eine Mietgarantie besteht und somit dort noch keine wirtschaftliche Auswirkung des Leerstands gegeben ist. Weitere acht Wohnungen im Objekt Bochum stehen aufgrund einer in Planung befindlichen Ausbaumal3nahme nicht zur Vermietung zur Verfiigung. Bereinigt
man die Vermietungsguote entsprechend, ergibt sich eine bereinigte Vermietungsquote von 97,5 % der Flache, was nahezu eine Vollvermietung darstellt.

Die Mietgarantie in Gerawurde fiir zwolf der 56 Wohnungen gegeben mit einem maximalen Umfang von etwa 93 T€. Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichtes waren von diesen Wohnungen bereits neun Einheiten vermietet. Von der durch einen Kaufpreiseinbehalt
abgesicherten Mietgarantie wurde bislang ein Betrag von etwa 21 T€ in Anspruch genommen.

Zum Jahresende 2022 |agen die Forderungen gegeniiber Mietern aus Mieten, Nebenkostenvorauszahlungen etc. bei etwa 62 T€. Das bedeutet, dass sich diese um etwa 1 % der Umsatzerl6se im Berichtsjahr erhéht haben.
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Mietriickstande Umsatzer |6se 2022 Forderungen 31.12.2022 Forderungen 31.12.2021 Entwicklungin € Entwicklungin %
Summe 1.805.600,52 € 61.904,05 € 43.126,58 € 18.777,47 € 1,04 %

Fur Instandhaltung und Sanierung wurden im Geschaftsjahr folgende Betrage in den Objektbestand investiert:

Instandhaltung/Sanierung Betrag €/m2*
Ber gische GmbH 28241111 € 2504 €
1H GmbH 19.026,05 € 9,39€
F101 KG 9.588,08 € 249€
SUMME 311.025,24 €

Die Aufwendungen in der Bergische GmbH betreffen Mal3nahmen im Portfolio Remscheid. Hier wurden insbesondere Wohnungssanierungen durchgefiihrt. Im Objekt Heildmannstral3e erfolgte eine Fassaden- und Balkonsanierung und in den Objekten L ttringhauser
Stral3e und Otto-Hahn-Stral%e eine Fassadenreinigung, Anstrich des Sockels und der Einbau einer neuen Gegensprechanlage.

2Die Ermittlung erfolgte gewichtet nach den Besitziibergange
1.3.8 Wertentwicklung wahrend des Geschéftsjahres

Zum 31.12.2022 waren 33.752 Anteile zu je 1.000 € im Umlauf und eingefordert. Der Wert des Gesell schafts—vermégens (NIW) zu diesem Stichtag in H6he von 28.596.953,85 € umfasst alle Vermdgensgegenstande abziiglich der Verbindlichkeiten. Der Wert des einzelnen
Anteils ergibt sich aus dem Gesellschaftsvermdgen dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile (33.752) und betrégt 847,27 € je Anteil.

Durch die laufende K apitaleinwerbung und unter Beriicksichtigung des negativen realisierten und nicht realisierten Ergebnisses hat sich das Gesellschaftsvermdgen im Geschéftsjahr von 7.157.017,17 € auf 28.596.953,85 € (um 299,57 %) erhoht.
Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indikator fir die zukiinftige Wertentwicklung.
1.4 Entwicklung der Fondsgesellschaft

Die KV G schétzt die gesamtwirtschaftliche Entwicklung fur 2023 aufgrund der noch nicht ganz Gberwundenen Auswirkungen der Coronakrise und des Angriffskrieges der Russischen Foderation auf die Ukraine, die zu gestorten Lieferketten, einer erheblichen Steigerung
der Lebenshaltungskosten, stark erhohten Energiepreisen und zu einer Inflation von rd. 7,9 % in Deutschland fiihrten (vgl. 1.2.1.1 Gesamtwirtschaftliches Umfeld) a's schwierig ein. Dies fihrte u. a zu einer Erhdhung der Finanzierungskosten auf 4 % p. a. mit stark
volatilem Charakter, die eine Hebelung der Eigenkapitalverzinsung erschwert und deshalb die Rendite in den Fonds belasten kann. Durch eine bei allen bisherigen Ankéufen sehr rasche Sicherstellung der Finanzierung konnte dieser Gefahr grofitenteils Einhalt geboten
und auf das derzeit vorhandene Portfolio ein Fremdkapitalzins von rd. 1,6 % p. a mittelfristig gesichert werden.

Das Ziel, das Kommanditkapital bis Ende 2022 zu erhdhen und die eingeworbenen Mittel zligig in Immobilienwerten zu binden, konnte 2022 im GrofRRen und Ganzen erreicht werden. Die rd. 37,2 Mio. € Eigenkapital (ohne Agio) sind zu rd. 90 % bereits in Immobili-
eninvestitionen geflossen. Ziel fir 2023 ist es, bis Ende des 2. Quartals die Restinvestition in ein oder zwei Handelsobjekte zu tétigen. Geplant ist weiter fiir 2023 eine bauliche Nachverdichtung in Berlin-Spandau, ein Ausbau von Leerfléachen in Bochum und eine
energetische Sanierung in Remscheid.

Im Geschéftsjahr 2023 sind prognosegemal3e Auszahlungen an die Anleger in Hohe von 3,0 % p. a in drei Zahlungen zum 31.03. (fur Januar bis April), 31.07. (fur Mai bis August) und 30.11. (fir September bis Dezember) geplant.

Berlin, 08.05.2023

DFI Komplementar GmbH
personlich haftende Gesellschafterin

Mark Miinzing
Sebastian Bader
Matthias Ungethim

11. Jahresabschluss
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INVESTMENTANLAGEVERMOGEN
A.AKTIVA

1. Beteiligungen

2. Barmittel und Barmittel&quivalente
Taglich verfiigbare Bankguthaben

3. Forderungen

a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften
b) Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen
Summe Aktiva

B. PASSIVA

1. Ruckstellungen

2. Kredite

Andere

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus dem Erwerb von Investitionsgiitern

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen

4. Sonstige Verbindlichkeiten

Andere

5. Eigenkapital

Kapitalanteile

a) Kapitalanteile der Kommanditisten

b) Riicklagen

Nicht redlisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung
Summe Eigenkapital

Summe Passiva

11.1 Bilanz

31.12.2022
&
15.720.779,64

3.524.302,53

7.738.748,95
2.701.600,00
29.685.431,12
31.12.2022

€

918.585,76

0,00

72.081,56
97.809,95

0,00

27.985.228,57

1.687.100,00
-1.075.374,72
28.596.953,85
29.685.431,12

I1.2 Gewinn- und Verlustrechnung

31.12.2021
€
2.025.417,86

2.429.463,81

2.772.442,35
679.350,00
7.906.674,02
31.12.2021
€

53.889,00

263.358,33

134.157,27
294.487,37

3.764,88

7.645.513,06
465.800,00
-954.295,89
7.157.017,17
7.906.674,02
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Geschaftsjahr 2022 Geschéaftsjahr 2021
Investmenttatigkeit € €
1. Ertrage
a) Zinsen und dhnliche Ertrége 510.712,11 16.938,54
b) Sonstige betriebliche Ertrage 1.338,00 0,00
Summe der Ertrége 512.050,11 16.938,54
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -126,39 -28.348,62
b) Verwaltungsvergtitung -343.293,68 -203.966,66
¢) Verwahrstellenvergiitung -50.000,00 -34.794,53
d) Prufungs- und Veréffentlichungskosten -46.709,78 -26.000,00
€) Sonstige Aufwendungen -3.756.739,13 -1.399.240,67
Summe der Aufwendungen -4.196.868,98 -1.692.350,48
3. Ordentlicher Nettoertrag -3.684.818,87 -1.675.411,94
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -3.684.818,87 -1.675.411,94
5. Zeitwertadnderung
Ertrége aus der Neubewertung 326.986,54 0,00
Aufwendungen aus der Neubewertung -448.065,37 -954.295,89
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Geschéftsjahres -121.078,83 -954.295,89
6. Ergebnis des Geschéftsjahres -3.805.897,70 -2.629.707,83

1.3 ANHANG

11.3.1 Allgemeine Angaben zum Jahr esabschluss

Der Jahresabschluss fur das Geschéftsjahr 2022 der DFI Wohnen 1 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, Berlin wurde nach den deutschen handel srechtlichen Vorschriften (HGB) unter Beriicksichtigung der Vorschriften des Kapital anlagegesetzbuches (KAGB),
der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBYV), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages aufgestellt.

Die Gesell schaft ist e ne geschl ossene I nvestmentkommanditgesellschaft im Sinnevon § 149 KAGB und gilt alskleine Personengesellschaft im Sinne des § 264aAbsatz 1 HGB i. V. m. § 267 HGB. Von den gréRenabhéngigen Erleichterungen fur kleine Kapital gesell schaften
nach 88 274aund 288 HGB wird (teil-weise) Gebrauch gemacht.

Fir die Aufstellung und Gliederung der Bilanz gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 Abs. 4 KARBYV (Staffelform). Fir die Aufstellung und Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung gelten die § 158 Satz 1 KAGB i. V. m. § 135
Abs. 4 KAGB und § 22 Abs. 3 KARBV (Staffelform).

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Register gericht
Firmenname laut Registergericht DFI Wohnen 1 geschlossene Investment GmbH & Co. KG

Firmensitz laut Registergericht Berlin
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Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Register gericht

Registereintrag Handel sregister
Registergericht Amtsgericht Charlottenburg
Register-Nr. HRA 58376 B

11.3.2 Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Beteiligungen werden zum Erwerbszeitpunkt zu Anschaffungskosten angesetzt. Die Folgebewertung erfolgt zum Verkehrswert auf der Grundlage der von den Objektgesellschaften zur Verfugung gestellten Vermdgensaufstellungen. Grundlage fur den Verkehrswert
der Objektgesellschaft ist deren Nettoinventarwert. Die Ermittlung erfolgt durch den funktional vom Portfoliomanagement unabhéngigen internen Bewerter der KVG.

Die Objektgesellschaften erwerben Wohn- und Geschéftsimmobilien. Auf Ebene der Objektgesellschaften erfolgt die Bewertung der Immobilien zum Erwerbszeitpunkt mit dem Kaufpreis. Die Folgebewertung der Immobilien erfolgt zum Verkehrswert, welcher von einem
externen Immobilienbewerter festgestellt wird. Die urspriinglich nach einem Discounted-Cashflow-Modell (DCF-Methode) geplante Wiederbewertung wurde nach dem Ertragswertverfahren gemaf3 Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) durchgefuhrt.
Dadurch besteht eine valide Mdglichkeit zur Plausibilisierung des der Ankaufsentscheidung zugrunde liegenden Verkehrswertes, der nach der DCF-Methode ermittelt wurde. Soweit der Erwerb einer Immobilie weniger als zwdlf Monate zuriickliegt, wird der Kaufpreisals
Verkehrswert angesetzt, es sei denn, dieser ist aufgrund von Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren nicht mehr sachgerecht. Anschaffungsnebenkosten der Immobilien werden bei Erwerb gesondert erfasst und tiber die voraussichtliche Zugehérigkeit der Immobilie
zum Investmentvermdgen, maximal jedoch Uber zehn Jahre abgeschrieben. Soweit Objektgesellschaften der Besteuerung unterliegen, werden auf Bewertungsunterschiede zwischen der Vermogensaufstellung und der Steuerbilanz unter Berticksichtigung vorhandener
steuerlicher Verlustvortrége passive latente Steuern angesetzt.

Barmittel und Barmittel&quivalente wurden mit dem Nennbetrag bewertet.

Forderungen an Beteiligungsgesel Ischaften und Forderungen der eingeforderten ausstehenden Pflichteinlagen wurden mit dem Nennbetrag bewertet. Erkennbare Ausfallrisiken werden durch Einzelwertberichtigungen beriicksichtigt.
Die Ruickstellungen wurden fir alle ungewissen Verbindlichkeiten in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken beriicksichtigt.
Kredite und Verbindlichkeiten wurden zum Ruickzahlungsbetrag angesetzt.

11.3.3 Vermogensaufstellung nach § 10 Abs. 1 KARBV

31.12.2022 Anteil am Fondsver mbgen
€ (netto) %

A. Vermbgensgegenstéande
I. Immobilien
1. Mietwohngrundstticke 0,00 0,00
2. Geschéftsgrundstiicke 0,00 0,00
3. Gemischtgenutzte Grundstiicke 0,00 0,00
4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung 0,00 0,00
5. Unbebaute Grundstiicke 0,00 0,00
I1. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
1. Mehrheitsbeteiligungen 15.720.779,64 54,97
2. Minderheitsbeteiligungen 0,00 0,00
I11. Liquiditétsanlagen
1. Bankguthaben 3.524.302,53 12,32
2. Wertpapiere 0,00 0,00
3. Investmentanteile 0,00 0,00
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31.12.2022 Anteil am Fondsver mogen
€ (netto) %
1V. Sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Grundstiicksbewirtschaftung 0,00 0,00
2. Forderungen gegeniiber Kommanditisten 2.701.600,00 9,45
3. Forderungen an Immobilien-Gesell schaften 7.738.748,95 27,06
4. Zinsanspriiche 0,00 0,00
5. Anschaffungsnebenkosten 0,00 0,00
6. Andere 0,00 0,00
Summe Vermogensgegenstande 29.685.431,12 103,81
B. Schulden
I. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 0,00 0,00
2. Grundsttickskaufen und Bauvorhaben 72.081,56 0,25
3. Grundstuicksbewirtschaftung 0,00 0,00
4. Lieferungen und Leistungen 97.809,95 0,34
5. Sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00
I1. Ruickstellungen 918.585,76 321
Summe Schulden 1.088.477,27 381
C. Fondsvermdgen 28.596.953,85 100,00
11.3.4 Erléauterungen zur Vermdgensaufstellung
11.3.4.1 Immobilien
Die Gesellschaft investiert nicht direkt in Wohn- und Geschéftshéuser. Sie beteiligt sich an ObjektgeselIschaften (Immobilien-Gesellschaften).
11.3.4.2 Beteiligungen an mmobilien-Gesellschaften
11.3.4.2.1 Bergische Portfolio Invest GmbH
Kurzbezeichnung Bergische GmbH
Sitz der Gesellschaft Berlin
Zeitpunkt des Erwerbs 01.04.2021
Gesellschafter (Beteiligungsquote) DFI Wohnen 1 geschlossene Investment GmbH & Co. KG (94,9 %)
P.B. Planen und Bauen GmbH (5,1 %)
Einlage (Gezeichnetes Kapital) 25.000,00 €
Einlage (Kapitalrticklage) 400.000,00 €
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Eigenkapital
Ergebnis des Geschéftsjahres
Verkehrswert der Beteiligung

11.3.4.2.2 DFl Wohnen 1 H GmbH

Kurzbezeichnung

Sitz der Gesellschaft
Grindungsdatum

Gesellschafter (Beteiligungsquote)

Einlage (Gezeichnetes Kapital)
Eigenkapital

Ergebnis des Geschéftsjahres
Verkehrswert der Beteiligung

11.3.4.2.3 DFI F 101 GmbH & Co. KG

Kurzbezeichnung

Sitz der Gesellschaft
Griindungsdatum

Gesellschafter (Beteiligungsquote)

Einlage (Kommanditeinlage)
Eigenkapital

Ergebnis des Geschéftsjahres
Verkehrswert der Beteiligung

11.3.4.2.4 Summe Beteiligungen an Immobiliengesell schaften

Einlagen (Gezeichnetes Kapital / Kommanditeinlagen)

Eigenkapital
Ergebnis des Geschéftsjahres
Verkehrswert der Beteiligungen

11.3.4.3 Barmittel und Barmittelaquivalente

Das Bankguthaben der Gesellschaft beléuft sich zum 31.12.2022 auf 3.524.302,53 €.
11.3.4.4 Forderungen an | mmobilien-Obj ektgesellschaften

DFI Wohnen 1 geschlossene Investment GmbH & Co. KG (89,9 %)
P.B. Planen und Bauen GmbH (10,1 %)

DFI Wohnen 1 geschlossene Investment GmbH & Co. KG (100 %)
DFI Komplementé GmbH (Komplementér)

-1.008.239,10 €
69.799,27 €
2.196.361,55 €

1 H GmbH
Berlin
18.06.2021

25.000,00 €
-174.404,16 €
-155.662,58 €

131.943,87 €

F101KG
Berlin
01.12.2021

10.000,00 €
13.373.399,57 €
-467.140,02 €
13.392.474,22 €

60.000,00 €
12.190.756,31 €
-553.003,33 €
15.720.779,64 €
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Die Forderungen an Beteiligungsgesellschaften in Hohe von 7.738.748,95 € umfassen unverzinsliche Forderungen aus Lieferungen und Leistungen auf Verrechnungskonten mit einer Objektgesellschaft (8.925,00 €; Vorjahr 26.775,00 €) sowie verzinsiche Darlehen an
die Objektgesellschaften in der Rechtsform von Kapitalgesellschaften (5.138.436,89 €; Vorjahr 2.764.226,74 €) und an die DFI F 101 (2.591.387,06 €; Vorjahr 0 €). Die Darlehen haben keine feste Laufzeit. Sie sind nach individuellen Vereinbarungen zu tilgen. Es wird
fur alle Forderungen von einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr ausgegangen. Eineim Vorjahr gebildete Wertberichtigung auf ein Gesell schafterdarlehen in Hohe von 18.559,39 € konnte im Berichtsjahr aufgel 6st werden.

11.3.4.5 Forderungen gegen Kommanditisten
Die Forderungen gegen Kommanditisten betreffen die eingeforderten ausstehenden Pflichteinlagen.
11.3.4.6 Ruckstellungen

Die Ruickstellungen in Hohe von 918.585,76 € wurden fir alle ungewissen Verbindlichkeiten und Gewerbesteuer in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrages angesetzt. Sie setzen sich wie folgt zusammen:

Ruckstellungen €
Gewerbesteuer 116.000,00
Eigenkapital einwerbung 587.620,00
Marketingkosten 63.569,80
Vertriebskoordination 79.462,28
Priifungskosten 18.090,00
Erstellungskosten Jahresabschluss und Steuererkl&rungen 16.500,00
Verwaltungskosten 35.046,38
Haftungsvergiitung 2.297,30
Gesamt 918.585,76

Dabei wurden alle erkennbaren Risiken beriicksichtigt.
11.3.4.7 Verbindlichkeiten

DieVerbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und L eistungen (97.809,95 €), sowie ausdem Erwerb von Investitionsgiitern (72.081,56 €) betreffen zum Bilanzstichtag unter anderem noch nicht bezahlte Kaufpreisanteile, Gebiihren und Dienstleistungen. Sie sind unverzinst.
Siesind wieim Vorjahr sdmtlich innerhalb eines Jahres félig und unbesichert. Dieim Vorjahr unter den Krediten ausgewiesene Zwischenfinanzierung eines Anteil serwerbs wurde im Berichtsjahr getilgt.

11.3.4.8 Wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossene Geschéfte, die nicht in der Vermogensaufstellung erscheinen
Im Berichtszeitraum wurden keine Geschéfte abgeschlossen, die nicht in der Vermdgensaufstellung erscheinen.

11.3.5 Erganzende Angaben nach KARBV

11.3.5.1 Verwendungsr echnung nach § 24 Absatz 1 KARBV

€

1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -3.684.818,87

2. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonten 3.684.818,87

3. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00
11.3.5.2 Entwicklungsrechnung fur das Vermdogen nach § 24 Absatz 2 KARBV

€

I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 7.157.017,17
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€

2. Mittelzufluss (netto)
a) Mittel zufl isse aus Gesell schaftereintritten 23.625.050,00
3. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach Verwendungsrechnung -3.684.818,87
4. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -121.078,83
5. Eingeforderte ausstehende Einlagen 2.022.250,00
I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéftsjahres 28.596.953,85

11.3.5.3 Darstellung der Kapitalanteile der einzelnen Kommanditisten und der Komplementérin nach § 5 Gesellschaftsvertrag
Komplementérin Kommanditisten Gesamt
Kapitalkonten € € €
1. Kapitalkonto | 0,00 33.752.000,00 33.752.000,00
ausstehende Einlage™ 0,00 0,00 0,00
2. Kapitalkonto 11 0,00 1.687.100,00 1.687.100,00
3. Verrechnungskonto 0,00 -406.540,62 -406.540,62
4. Verlustvortragskonto 0,00 -5.360.230,81 -5.360.230,81
5. realisiertes Eigenkapital 0,00 29.672.328,57 29.672.328,57
6. kumulierte nicht redisierte Gewinne 0,00 -1.075.374,72 -1.075.374,72
7. Eigenkapital nach KAGB 0,00 28.596.953,85 28.596.953,85
Entwicklung der realisierten Verlustvortragskonten €
Stand 31.12.2021 -1.675.411,94
Verlust 2022 -3.684.818,87
Stand 31.12.2022 -5.360.230,81
11.3.5.4 Angaben zum Nettoinventarwert (NI1W)

31.12.2022 31.12.2021
Wert des Gesell schaftsvermdgens (NIW) 28.596.953,85 7.157.017,17 €
umlaufende Anteile 33.752 9.326
Wert des Anteils 847,27 767,43 €

Im Jahr 2022 wurden 24.426 Anteile (V J9.326) zu 1.000,00 € ausgegeben und 24.426.000,00 € (V J9.326.000,00 €) eingefordert. Der Wert des Gesell schaftsvermogens (Nettoi nventarwert) in Hohe von 28.596.953,85 € (VJ7.157.017,17 €) umfasst alle Vermdgensgegensténde
abzlglich der Verbindlichkeiten. Der Wert des Anteils ergibt sich aus dem Wert des Gesellschaftsvermdgens dividiert durch die Anzahl der ausgegebenen Anteile und betragt 847,27 € (VJ 767,43 €) je Antell.

11.3.5.,5 Verzeichnisder Kéaufeim Berichtszeitraum

Ifd. Nr. Eigentiimer PLZ Ort Stral3e Kaufvertragsdatum N/L- Wechsel
1 F101KG 10315 Berlin Einbecker Str. 46 11.03.2022 01.06.2022
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Ifd. Nr. Eigentimer
2 F 101 KG
3 F101 KG
4 F 101 KG
5 1H GmbH
6 F101 KG
7 F 101 KG

11.3.5.6 Angabe der Transaktionskosten nach § 16 Abs. 1 Nr. 3f KARBV

Die Summe der Anschaffungsnebenkosten betragen 3.422.194,50 €.

BNicht gesellschaftsrechtlich geregelt
11.3.5.7 Angaben nach § 25 KARBV

11.3.5.7.1 Objekt 10315 Berlin-Lichtenberg, Einbecker Str. 46, Archenholdstr. 2

Immobilien-Gesellschaft
Objektart

Baujahr

Marktwert (T€) A
Anschaffungsnebenkosten (T€)
Finanzierung (T€)
Fremdfinanzierungsquote (%)°

Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage

11.3.5.7.2 Objekt 12555 Berlin-Kdpenick, Bahnhofstr. 2d
Immobilien-Gesell schaft

Objektart

Baujahr

Marktwert (T€)

Anschaffungsnebenkosten (T€)

Finanzierung (T€)

F101 KG

Wohn- und Geschéftshaus
1912

7.400

910

4.150

56,08

unbefristet

F101 KG

Wohn- und Geschéftshaus
ca 1900

2.265

264

1.189

PLZ Ort Strafte
, Archenholdstr. 2

12555 Berlin Bahnhofstr. 2d
13088 Berlin Bizetstr. 112
13403 Berlin Hechelstr. 15
13351 Berlin Cornelius-Fredericks-Str. 57
(ehemals Luderitzstr.)
44866 Bochum Oststr. 40, 42
07545 Gera Gagarinstr. 70, 72, 74, 78, 80,
Helene-Fleischer-Str. 13,
Trebnitzer Str. 10
Investitionsstrategie
Besitziibergang
GrundstiicksgroRe (m?)
Wohn- / Gewerbeeinheiten

Wohn- und Nutzfléche (m?)

L eerstandquote (%) ®
Nutzungsentgeltausfallquote (%)°
Wesentliche Ergebnisse Wertgutachten:

Investitionsstrategie
Besitziibergang
Grundstiicksgroe (m?)
Wohn- / Gewerbeeinheiten
Wohn- und Nutzflache (m?)
L eerstandquote (%) ®

Kaufvertragsdatum

Marktmiete (T€)

Restnutzungsdauer

16.06.2022
16.06.2022
14.01.2022
26.08.2021

17.05.2022
11.08.2022

N/L - Wechsel

01.10.2022
01.10.2022
01.04.2022
01.02.2022

01.08.2022
01.12.2022

Bestandshaltung
01.06.2022

836

28/5

1.788/ 261

2,50

0,52

297

KA.

Bestandshaltung
01.10.2022

755

6/2

642/ 210

0,00
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Fremdfinanzierungsquote (%)° 52,50

Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage 1,58J

11.3.5.7.3 Objekt 13088 Berlin-Pankow (Weil3ensee), Bizetstr. 115

Immobilien-Gesell schaft F101 KG
Objektart Wohnhaus
Baujahr ca 1900
Marktwert (T€) A 4.135

Anschaffungsnebenkosten (T€) 488
Finanzierung (T€) 2171

Fremdfinanzierungsquote (%)° 52,50

Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage -

11.3.5.7.4 Objekt 13403 Berlin-Reinickendorf, Hechelstr. 15

Immobilien-Gesell schaft F101KG
Objektart Wohnhaus
Baujahr 1982
Marktwert (T€) A 1.550

Anschaffungsnebenkosten (T€) 238
Finanzierung (T€) 850

Fremdfinanzierungsquote (%)° 54,84

Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage =

11.3.5.7.5 Objekt 13351 Berlin-Wedding, Cornelius-Fredericks-Str. 57 (ehemals Lideritzstr.)

Immobilien-Gesellschaft 1H GmbH
Objektart Wohnhaus
Baujahr 1996
Marktwert (T€) A 3.750

Anschaffungsnebenkosten (T€) 515
Finanzierung (T€) 2.400

Nutzungsentgeltausfallquote (%)°
Wesentliche Ergebnisse Wertgutachten:

Investitionsstrategie

Besitziibergang

GrundstiicksgréRe (m?)

Wohn- / Gewerbeeinheiten

Wohn- und Nutzfl&che (m?)

L eerstandquote (%) ®
Nutzungsentgeltausfallquote (%)°
Wesentliche Ergebnisse Wertgutachten:

Investitionsstrategie

Besitziibergang

Grundstiicksgroe (m?)

Wohn- / Gewerbeeinheiten

Wohn- und Nutzfléche (m?)

L eerstandquote (%) ®
Nutzungsentgeltausfallquote (%)°
Wesentliche Ergebnisse Wertgutachten:

Investitionsstrategie
Besitzilbergang
GrundstiicksgroRe (m?)
Wohn- / Gewerbeeinheiten
Wohn- und Nutzfl&che (m?)

L eerstandquote (%) ®

Marktmiete (T€)
Restnutzungsdauer

Marktmiete (T€)

Restnutzungsdauer

Marktmiete (T€)

Restnutzungsdauer

177
97
k.A.

Bestandshaltung
01.10.2022

817

22/0

1291/0

0,00

0,00

155

KA.

Bestandshaltung
01.04.2022

966

8/0

698/0

0,00

0,00

68

k.A.

Bestandshaltung
01.02.2022

551

18/0

1.267/0

0,00
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Fremdfinanzierungsquote (%)° 64,00

Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage

11.3.5.7.6 Objekt 13581 Berlin-Spandau, Schmidt-K nobel sdorf-Str. 6

Immobilien-Gesell schaft 1H GmbH
Objektart Wohnhaus
Baujahr 1976
Marktwert (T€) A 2170

Anschaffungsnebenkosten (T€) 228
Finanzierung (T€) 1.100

Fremdfinanzierungsquote (%)° 50,69

Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage -

11.3.5.7.7 Objekt 44866 Bochum-Wattenscheid, Oststr. 40, 42

Immobilien-Gesell schaft F101KG
Objektart Wohn- und Geschéftshaus
Baujahr 1900/1935
Marktwert (T€) A 4.650

Anschaffungsnebenkosten (T€) 590
Finanzierung (T€) 1.979
Fremdfinanzierungsquote (%)° 42,55

Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage 9,787

Nutzungsentgeltausfallquote (%)°

Wesentliche Ergebnisse Wertgutachten:

Investitionsstrategie
Besitziibergang
GrundstiicksgréRe (m?)
Wohn- / Gewerbeeinheiten
Wohn- und Nutzfl&che (m?)
L eerstandquote (%) ®

Nutzungsentgeltausfallquote (%)°

Wesentliche Ergebnisse Wertgutachten:

Investitionsstrategie
Besitziibergang
Grundstiicksgroe (m?)

Wohn- / Gewerbeeinheiten
Wohn- und Nutzflache (m?)

L eerstandquote (%) ®
Nutzungsentgeltausfallquote (%)°

Wesentliche Ergebnisse Wertgutachten:

11.3.5.7.8 Objekt 07545 Gera, Gagarinstr. 70, 72, 74, 78, 80, Helene-Fleischer-Str. 13, Trebnitzer Str. 10

Immobilien-Gesellschaft F101KG
Objektart Wohnanlage
Baujahr 1955
Marktwert (T€) A 7.150

Anschaffungsnebenkosten (T€) 852
Finanzierung (T€) 4.100

Investitionsstrategie
Besitzilbergang
GrundstiicksgroRe (m?)
Wohn- / Gewerbeeinheiten
Wohn- und Nutzfl&che (m?)

L eerstandquote (%) ®

Marktmiete (T€)
Restnutzungsdauer

Marktmiete (T€)

Restnutzungsdauer

Marktmiete (T€)

Restnutzungsdauer

0,00
152
k.A.

Immobilienhandel
01.12.2021

1.743

12/0

864/0

574

8,76

96

40J

Bestandshaltung
01.08.2022
2.785

12/6

402/ 2.487
9,55

577

311

k.A.

Bestandshaltung
01.12.2022
3.902

56/0

4.621/0

18,36
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Fremdfinanzierungsquote (%)° 57,34 Nutzungsentgeltausfallquote (%)°* 15,61
Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage © - Wesentliche Ergebnisse Wertgutachten: Marktmiete (T€) 388
Restnutzungsdauer k.A.
11.3.5.7.9 Objekt 42899 Remscheid, Hans-Bdckler-Str. 149-165 ungerade
Immobilien-Gesell schaft Bergische GmbH  Investitionsstrategie Bestandshaltung
Objektart Wohnhaus Besitzilbergang 31.03.2021
Baujahr 1966 GrundstiicksgroRe (m?) 8.249
Marktwert (T€) A 7.660 Wohn- / Gewerbeeinheiten 84/0
Anschaffungsnebenkosten (T€) *° k.A. Wohn- und Nutzflache (m?) 5.733/0
Finanzierung (T€) 4.960 | eerstandquote (%) ® 4,84
Fremdfinanzierungsquote (%)° 64,75 Nutzungsentgeltausfallquote (%)° 4,18
Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage ® - Wesentliche Ergebnisse Wertgutachten: Marktmiete (T€) 422
Restnutzungsdauer 50J
11.3.5.7.10 Objekt 42855 Remscheid, Heidmannstr. 13-17 ungerade
Immobilien-Gesell schaft Bergische GmbH  Investitionsstrategie Bestandshaltung
Objektart Wohnhaus Besitziibergang 31.03.2021
Baujahr 1958 GrundstiicksgroRe (m?) 1573
Marktwert (T€) A 1.190 Wohn- / Gewerbeeinheiten 18/0
Anschaffungsnebenkosten (T€) ° k.A. Wohn- und Nutzflache (m?) 1.081/0
Finanzierung (T€) 806 | eerstandquote (%) ® 4,80
Fremdfinanzierungsquote (%)° 67,77 Nutzungsentgeltausfallquote (%)° 3,82
Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage © - Wesentliche Ergebnisse Wertgutachten: Marktmiete (T€) 78
Restnutzungsdauer 357

“Die Leerstandsquote weist die tatsichlichen Leersténde aus. Durch die seitens des Verkaufers abgegebene einjahrige Mietgarantie besteht zum Berichtsjahresende Vollvermietung. Gleiches gilt fiir die Nutzungsentgeltausfallquote, die im Berichtsiahr wirtschaftlich

bei 0,00 % liegt.

' Der Ankauf erfolgte in Form eines Share Deal's (GeselIschaftsanteilskaufs), so dass keine objektbezogenen Ankaufsnebenkosten entstanden sind.

11.3.5.7.11 Objekt 42897 Remscheid, L iittringhauser Str. 55-61 ungerade

Immobilien-Gesell schaft Bergische GmbH  Investitionsstrategie Bestandshaltung
Objektart Wohnhaus Besitziibergang 31.03.2021
Baujahr 1973 Grundstiicksgrofie (m?) 4.681
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Marktwert (T€) A
Anschaffungsnebenkosten (T€) *°
Finanzierung (T€)
Fremdfinanzierungsquote (%)°

Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage

11.3.5.7.12 Objekt 42897 Remscheid, Otto-Hahn-Str. 7
Immobilien-Gesellschaft

Objektart

Baujahr

Marktwert (T€)

Anschaffungsnebenkosten (T€) *°

Finanzierung (T€)

Fremdfinanzierungsquote (%)°

Restlaufzeiten der Nutzungsvertrage

11.3.5.7.13 Ubersicht Fondsportfolio

Marktwert (T€) *
Anschaffungsnebenkosten (T€) *°
Finanzierung (T€)

Fremdfinanzierungsquote (%)°

3.740

k.A.
2.369
63,33

Bergische GmbH
Wohnhaus

1971

2.260

k.A.
1.365
60,41

A In den ersten zwdlf Monaten gilt der Kaufpreis als Verkehrswert gemaR § 271 (1) 1. KAGB.

Wohn- / Gewerbeeinheiten
Wohn- und Nutzflache (m?)
L eerstandquote (%) ©

Nutzungsentgeltausfallquote (%)°
Wesentliche Ergebnisse Wertgutachten:

Investitionsstrategie
Besitzilbergang
GrundstiicksgroRe (m?)
Wohn- / Gewerbeeinheiten
Wohn- und Nutzflache (m?)
L eerstandquote (%) ®

Nutzungsentgeltausfallquote (%)°
Wesentliche Ergebnisse Wertgutachten:

47.920 Grundstiicksgrofie (m?2)
4.086 Wohn- / Gewerbeeinheiten
27.439 Wohn- und Nutzflache (m?)
57,26 | eerstandquote (%) ®

Nutzungsentgel tausfall quote (%)°

B Verhaltnis |eerstehende zu vermieteter Flache. Bestehende Mietgarantien wurden nicht beriicksichtigt.

€zum Stichtag ausstehende Darlehensverbindlichkeiten im Verha tnis zum Verkehrswert der Immobilie

® Basis = Monatsmiete Dezember 2022 zuziiglich Leerstandsmiete (in Héhe der geplanten Vermietungsmiete). Die Leerstandsmiete wurde ins Verhaltnis gesetzt zu der sich aus den vorgenannten Positionen ergebenden potentiellen Gesamtmiete.

EAngabe in Jahren und ausschlieldlich fiir Gewerbemietvertrége, gewichtet nach Nettokaltmiete. Wohnraummietvertrége haben in der Regel eine unbefristete Laufzeit.

11.3.6 Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Marktmiete (T€)

Restnutzungsdauer

Marktmiete (T€)
Restnutzungsdauer

37/0
277110
0,00
3,06

196

457

Bestandshaltung
31.03.2021
2231

24/0

2410
8,03
5,20

124
457

29.089
325/13
22.850/2.958
6,55

3,65
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Der Gesellschaft entstanden Aufwendungen in Hohe von 4.196.868,98 €, die im Wesentlichen aus der Eigenkapitalvermittlung in Hohe von 2.686.860,00 € resultieren. Daneben sind Aufwendungen fur die Verwaltungsvergitung der KVG in Hohe von 335.046,38 €,
fur das Marketing in Hohe von 290.669,40 €, fur die Konzeption in Hohe von 217.391,40 €, fir die Vertriebskoordination in Hohe von 363.336,75 €, fur die Verwahrstellenvergitung in Hohe von 50.000,00 €, fur die Treuhandvergitung in Hohe von 50.000,00 €, fur
Gewerbesteuer 116.000,00 €, fur die Erstellung des Jahresabschlusses und der Steuererklarungen in Hohe von 22.065,17 € sowie fiir die Priifung des Jahresabschlusses in Hohe von 24.644,61 € angefallen.

11.3.7 Haftungsver héltnisse aus nicht bilanzierten Verbindlichkeiten geméaR § 251 HGB

Neben den in der Bilanz aufgefihrten Verbindlichkeiten sind keine Haftungsverhéltnisse zu vermerken.
11.3.8 Erganzende Angaben nach KAGB

11.3.8.1 Gesamtkostenquote nach § 101 Abs. 1 S3Nr. 2 KAGB

Die Gesamtkostenquote (= Summe der Aufwendungen ohne Initialkosten im Verhéltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert) zum Ende des Jahres betrégt 3,57 %. Die Summe der Initialkosten betrégt 3.558.257,55 € (19,90 % des durchschnittlichen Nettoinven-
tarwertes).

11.3.8.2 Geschéfte nach § 101 Abs. 1 S. 3Nr. 2KAGB

Der AIF darf nach § 4 der Anlagebedingungen Geschéfte, die Finanzinstrumente zum Gegenstand haben, nur zur Absicherung der Vermdgensgegensténde gegen einen Wertverlust tétigen. Pensions- und Wertpapier-Darlehen sind nicht zulassig.
Die Gesellschaft hat im Berichtszeitraum keine Geschéfte abgeschlossen, die Finanzinstrumente zum Gegenstand haben.

11.3.8.3 Angaben zur Vergitung nach § 101 Abs. 2Nr.1HS. 2 KAGB

Im Berichtsjahr ist eine Verwaltungsvergitung fir den Erwerb von Vermdgensgegenstanden (Transaktionsvergiitung der KV G) in Héhe von 618.000,00 € (al's Prozentsatz des durchschnittlichen NIW: 3,46 %), sowie eine Vergutung fur Fremdkapital vermittiung der KVG
in Hohe von 239.400,00 € (al's Prozentsatz des durchschnittlichen NIW: 1,34 %) angefallen.

11.3.8.4 Angaben zu Pauschalver giitungen nach § 101 Abs. 2Nr. 2 KAGB

Im Berichtsahr ist zugunsten der K apital verwaltungsgesellschaft eine Vergiitung von 335.046,38 € angefallen. Die vereinbarte Vergiitung in Hohe von 1,95 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes im Geschéftsjahr wurde aufgrund der Regelungen der Gesamtsumme
der Gebuhren gedeckelt.

Im Berichtgahr ist zugunsten der Verwahrstelle und der Treuhanderin die Mindestvergtitung von jeweils 50.000,00 € anstelle der vereinbarten Vergitung in Hohe von jewells 0,18 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes im Geschéftsjahr angefallen.

Im Berichtsjahr ist zugunsten der Komplementérin eine Vergiitung von 8.247,30 € angefallen. Die vereinbarte Vergiitung in Hohe von 0,048 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes im Geschéftsjahr wurde aufgrund der Regelungen der Gesamtsumme der Gebuihren
gedeckelt.

11.3.8.5 Angaben zu Riickver giitungen nach 8§ 101 Abs. 2 Nr. 3KAGB

Der KV G flossen keine Riickvergtitungen beziiglich der aus dem Fondsvermdgen an die VVerwahrstelle und an Dritte gel eistete V ergiitungen und Aufwandserstattungen zu. Die KV G gewahrte aus der an sie gezahlten Verwal tungsvergitung im Berichtsjahr keine Vergiitungen
an Vermittler von Anteilen.

11.3.8.6 Angaben zu Ausgabeauf- und Riicknahmeabschlégen nach § 101 Abs. 2 Nr. 4 KAGB

Beim Erwerb von Kommanditanteilen an der Gesellschaft war ein Ausgabeaufschlag in Hohe von 5 % der gezeichneten Einlagen zu zahlen. Sofern es wahrend der Laufzeit zu einer Kiindigung der Beteiligung aus wichtigem Grund nach 8 16 des Gesellschaftsvertrages
kommt, erhebt die KV G keinen Riicknahmeabschlag.

11.3.8.7 Angaben nach § 101 Abs. 3S. 1 Nr. 1 bis3 KAGB und § 300 Abs. 1 und 2 KAGB
11.3.8.7.1 Angaben zur Mitarbeitervergiitung nach § 101 Abs. 3Nr. 1, 2 KAGB (8§ 135 Abs. 6 KAGB n. F.)

Summe der im Berichtsjahr von der KV G gezahlten Mitarbeitervergiitungen 781.298,80 €
davon feste Vergitungen 781.298,80 €
davon variable Vergiitungen 0,00€
Zahl der Begunstigten im abgel aufenen Geschéftsjahr 10
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Vom AlF gezahlte Carried Interests (Gewinnbeteiligungen) 0,00€

Nach den Regelungen des KAGB ist durch die KVG ein Vergiitungssystem festzulegen, welches mit einem soliden und wirksamen Risikomanagement vereinbar ist und nicht zur Ubernahme von Risiken motiviert, die unvereinbar sind mit den Risikoprofilen, Vertragsbe-
dingungen oder Satzungen der von der KV G verwalteten AlF. Eine erfolgsabhangige Vergiitung ist nicht vorgesehen.

11.3.8.7.2 Gesamtsumme der im Berichtsjahr von der KV G an Risikotréger gezahlten Vergiitungen geméf3 § 101 Abs. 3 Nr. 2 KAGB

Summe der im Berichtsjahr von der KV G gezahiten Mitarbeitervergiitungen an Mitarbeiter, deren Tétigkeit sich we- 534.131,32 €
sentlich auf das Risikoprofil des AlF ausgewirkt hat

davon an Fuhrungskréfte 534.131,32 €
davon an Ubrige Mitarbeiter 0,00€
Zah! der Beglinstigten im abgel aufenen Geschéftsjahr 6

11.3.8.7.3 Zusétzliche Informationen nach § 300 KAGB

a) Angaben zu schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstanden und zu Neuregelungen des Liquiditatsmanagements

Schwer liquidierbare Vermdgensgegenstande, fir die besondere Regelungen gelten und neue Regelungen zum Liquiditdtsmanagement sind in der Fondsgesellschaft nicht gegeben.

b) Eingesetzte Risikomanagementsysteme und aktuelles Risikoprofil

Der AIF hat mit dem Berichtsstichtag seine Platzierungsphase beendet und befindet sich im Ubergang von der Investitions- in die Bewirtschaftungsphase. Es wurden bis zum Bilanzstichtag |mmobilieninvestitionen (mit Nutzen-L asten-Ubergang) in 12 Objekte getétigt.
Die KVG setzt fur die Bewertung und Kontrolle der identifizierten Risiken das Softwaresystem aif Expert des Anbieters xpecto talonec GmbH ein. Die Dokumentation der Risikobewertungen erfolgt vierteljéhrlich.

Mithilfe eines Cash-Flow-Prognosemodells werden zukiinftige Zahlungsstrome aus der Bewirtschaftung der Objekte, sowie in den Besitzgesellschaften und der Fondsgesellschaft anfallende Kosten und Gebiihren, unter verschiedenen Bedingungen simuliert und deren
Auswirkung auf definierte Zielgrofien berechnet und mit Limits verglichen. Zum Berichtsstichtag sind keine der definierten Limite tUberschritten worden.

Die wirtschaftlichen Auswirkungen der Ukraine-Krise sind noch nicht endgliltig abschétzbar, jedoch beriicksichtigt das Risikomanagement in seinen Szenarien mdgliche Folgen in Form von Zins- und Preisanstiegen.

Es besteht das Risiko, dass aufgrund erhohter Kaufpreise nicht wie geplant die prognostizierten |mmobilieninvestitionen getétigt werden kénnen oder diese zu einem im Vergleich zur Planung hdheren Zinssatz finanziert werden missen. Ferner besteht das Risiko, dass
die spétere VeraufBerung von Immobilien mangels Nachfrage nicht, oder nur zu einem niedrigeren Verkaufspreis al's geplant moglich sein wird. Geringere oder ausbleibende Ertrége hieraus kdnnen Auswirkungen auf den Wert der Beteiligung bzw. die aus der Beteiligung
prognostizierte Rendite der Anleger haben.

Die KVG hat ein aktives Risikomanagement implementiert und versucht friihzeitig auf negative Entwicklungen einzugehen und Gegensteuerungsmal3nahmen zu ergreifen.
c) Angaben zum Leverage

Der Leverage-Effekt beschreibt die Moglichkeit, die Eigenkapital rentabilitét durch den Einsatz von Fremdmitteln zu erhdhen. Dieser Effekt wir bei der Immobilienfinanzierung genutzt, um durch Kreditaufnahmen die Eigenkapital rentabilitét zu steigern. Anderungen am
maximalen Umfang, des fiir den AlF eingesetzten Leverage, haben sich nicht ergeben.

Bruttomethode Commitmentmethode
Summe Vermogenswerte 29.685.431,12 € 29.685.431,12 €
Barmittel 3.524.302,53 € -
Gesamtrisikowert 26.161.12859 € 29.685.431,12 €
NIW 28.596.953,85 € 28.596.953,85 €
Leverage 0,915 1,038

11.3.9 Sonstige Angaben
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11.3.9.1 Angabe gem. Art. 7 der Taxonomie-Verordnung

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien fur 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Informationen zur Nachhaltigkeitsstrategie stehen auf der Internetseite unter www.dfi-gruppe.com (Bereich Anlegerinformation) bereit.

11.3.9.2 Wesentliche Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen geméaR § 101 (3) 3. KAGB

Gesellschaftsvertrag
Anlagebedingungen

Kapital verwal tungsgesel | schaft
Verwahrstelle

Abschlussprufer
Auslagerungen

Bewertungsverfahren

Risikoprofil

Kosten

Verfahren und Bedingungen fiir die Ausgabe und den Verkauf von Anteilen
Bisherige Wertentwicklung

11.3.9.3 Organe, Vertragspartner und Gremien
11.3.9.3.1 Komplementérin (personlich haftende Gesell schafterin /Fondsgeschéftsfiihrung)

Name
Geschéftsfihrer

Adresse

Gezeichnetes

11.3.9.3.2 Treuhandkommanditistin

Name
Adresse
Telefon
Fax

E-Mail

11.3.9.3.3 Fondsverwal tung/K apital verwaltungsgesel | schaft

keine Anderungen
keine Anderungen
keine Anderungen
keine Anderungen
keine Anderungen

externer Datenschutzbeauftragter
externer Informationssicherheitsbeauftragter
Details siehe unter 1.3.1.2 Auslagerungen, Seite 12 dieses Berichtes

Wiederbewertung nach Ertragswertverfahren geméaid ImmoWertV
Details siehe unter 11.3.2 Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, Seite 22 dieses Berichtes

keine Anderungen
keine Anderungen

keine Anderungen

DFI Komplementér GmbH

Sebastian Bader (seit 02.03.2021)
Mark Miinzing (seit 02.03.2021)
Matthias Ungethim (seit 02.02.2022)

Kurflrstendamm 188, 10707 Berlin
Kapital 25.000,00 €

Erlanger Consulting GmbH
Rathsberger Str. 6, 91054 Erlangen
+49 9131 788060,

+49 9131 788080

info@erlanger-consulting.de
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Name Asservandum Rechtsanwalts GmbH
Adresse Spardorfer Str. 10, 91054 Erlangen
Telefon +49 9131 6302360

Fax +49 9131 6302362

E-Mail info@asservandum.de
11.3.9.3.5 Anlegerausschuss

Der aus drei Personen bestehende Anlegerausschuss wurde durch die Gesellschafterversammlung am 15.09.2022 gewéhlt. Die Amtszeit des Gremiums begann mit Annahme der Wahl und endet im dritten auf die Wahl folgenden Jahr mit der Gesellschafterversammlung,
die turnusméfiig die Neuwahl des Anlegerausschusses durchzufiihren hat. Die Neuwahl ist im Jahr 2025 vorgesehen.

Im Berichtsjahr setzte sich der Anlegerausschuss wie folgt zusammen:

Name Werner Gang Hermann Lang Detlev Wurzler

Adresse Schlageten 34 79837 St. Blasien Bellinostr. 30 72764 Reutlingen Buchwalder Str. 14a 01968 Senftenberg
E-Mail swgaeng@t-online.de hermannlang132@gmail.com detlev.wurzler@googlemail.com
Telefon +49 1726317453 +49 1717364022 +49 176 23209666

Jeder der Anlegerausschussmitglieder Gbernimmt fur jeweils ein Jahr den Vorsitz, zuerst Herr Wurzler, dann Herr Gang und im letzten Jahr der Amtszeit Herr Lang.

Berlin, 08.05.2023

DFI Komplementar GmbH
personlich haftende Gesellschafterin

Mark Miinzing
Sebastian Bader
Matthias Ungethiim

I1l. VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die DFI Wohnen 1 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, Berlin.
Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der DFI Wohnen 1 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, Berlin, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022, der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftgahr vom 01. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie
dem Anhang einschliefflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden geprift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der DFI Wohnen 1 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, Berlin, fur das Geschéftsjahr vom 01. Januar 2022 bis zum

31. Dezember 2022 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
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eentspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung der Vorschriften des deutschen Kapital anl agegesetzbuchs (KAGB)
und den einschlagigen européischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragsiage fur
das Geschéftsjahr vom 01. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

svermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
einschl&gigen européischen Verordnungen.

GeméR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméfiigkeit des Jahres-abschlusses und des Lageberichts gefuhrt hat.
Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméRiger Ab-
schlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,VVerantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahres-abschlusses und des Lageberichts® unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen
Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen umfassen:
*Die Erklérung der gesetzlichen Vertreter nach den VVorgaben des § 264 Abs. 2 S. 3, § 289 Abs. 1 S. 5 HGB
Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.
Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen
swesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, Lagebericht oder unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder
~anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts
zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir bestimmte Personengesell schaften geltenden handel srechtlichen V orschriften unter Berticksi chtigung der V orschriften des deutschen KAGB und den einschl&gi-
gen europaischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daf Uir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser \ orschriften ein den tatsachlichen V erhal tni ssen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur dieinternen Kontrollen, die siein Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von falschen Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und V ermégensschédigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlégigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fr die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie al's notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschl &gigen européischen Verordnungen zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen fal schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowiein allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européischen Verordnungen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal? an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Be-achtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmaf3iger Abschlusspriifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden al's wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
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werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Priifung tben wir pflichtgeméaies Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im L agebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hdher als das Risiko, dass aus
Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

egewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Ma3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsl egungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

«ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfhren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
gesetzlichen Vorschriften und der einschlégigen européischen Verordnungen ein den tatséchlichen Verhdtnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- Finanz und Ertragslage der Gesell schaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

«flihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlielich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wiahrend
unserer Priifung feststellen.

Sonstige gesetzliche und ander e rechtliche Anforder ungen

Vermerk uber die Prifung der ordnungsgeméen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgeméf3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten der DFI Wohnen 1 geschlossene Investment GmbH & Co. KG, Berlin, zum 31. Dezember 2022 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgeméf3.
Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemélen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,, Verantwortung
des Abschlusspriifers firr die Priifung der ordnungsgeméRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten* unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um al's Grundlage fur unser Prifungsurteil zu der ordnungsgemai3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapital konten zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemél3e Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fir dieinternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften al's notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung der ordnungsgeméf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten
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Unsere Zielsetzungiist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwei sung von Gewinnen, V erlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apital konten ordnungsméfligist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemai3en
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) , Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financia Information* (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemaf3en Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung iben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fiihren Prifungshandlungen as
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachwei se, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche fal sche Zuweisungen nicht aufgedeckt
werden, ist hdher als das Risiko, dass aus Irrtlimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Féalschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw.
das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

*beurteilen wir die Ordnungsmaligkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen K apitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Prifung des rel evanten internen Kontrollsystems und von aussagebezogenen
Prifungshandlungen tUberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Nirnberg, den 8. Mai 2023

Rodl & Partner GmbH
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft
Steuer ber atungsgesellschaft

gez. Danesitz Wirtschaftspr tifer
gez. Luce Wirtschaftspr tifer

V. ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER NACH
DEN VORGABEN DES § 264 Abs. 2 Satz 3, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméf3 den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen fir die Berichterstattung der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgeméi3er Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild
der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht der Geschéftsverlauf einschliefdlich des Geschéftsfiihrungsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlichen Verh@ltnissen entsprechendes Bild
vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft im verbleibenden Geschéftsjahr sind.

Berlin, 08.05.2023

DFI Komplementar GmbH
personlich haftende Gesellschafterin

Mark Miinzing
Sebastian Bader
Matthias Ungethim
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