Bundesanzeiger https://www.bundesanzeiger.de/ebanzwww/wexsservlet

Schnellsuche

Suchen

Suchbegriff:

Patrzia
Welchen Bereich mochten Sie durchsuchen?

Alle Baraiche
Mewe Suche starten

» Erweiterte Suche

Eine Volltextrecherche iiber den Verdffentlichungsinhalt ist bei Jahresabschlissen, Veréffentlichungen nach §§ 264 Abs. 3, 264b HGB und Zahlungsberichten
nicht moglich.

Hinterlegte Jahresabschliisse (Bilanzen) stehen im Unternchmensregister zur Beauskunftung zur Verfiigung.

Name Bereich Information V.-Datum Relevanz
PATRIZIA GrundInvest Rechnungslegung/Finanzberichte Jahresabschluss zum 04.07.2016 100%
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH Geschaftsjahr vom

(vormals: PATRIZIA GrundInvest GmbH) 01.01.2015 bis zum

Augsburg 31.12.2015

PATRIZIA Grundinvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (vormals: PATRIZIA Grundinvest GmbH)
Augsburg
Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2015 bis zum 31.12.2015

Lagebericht 2015

Die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des
Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Gegenstand ihrer Tatigkeit ist die Verwaltung geschlossener inléndischen Publikums-Alternative
Investmentfonds (Publikums-AIF). Die Entwicklung der Gesellschaft wird dabei von den Immobilienmarkten und den Faktoren der
Gesellschaft bestimmt.

Immobilienmarkt
Marktentwicklung

Die Erholung der Wirtschaft in Europa befindet sich nun in ihrem dritten Jahr und wird laut Prognosen trotz einiger dunkler Wolken am
Konjunkturhimmel, die hauptsachlich mit geopolitischen Spannungen und den Anschlégen von Paris zu tun haben, weiter anhalten.
Zusammen mit einem geringeren globalen Handelswachstum und dem schwachen Wachstumsumfeld in vielen Schwellenldndern
haben die mit dem externen Umfeld verbundenen Abwaértsrisiken zugenommen. Dennoch muss man feststellen, dass die momentane
Erholung sich solchen zeitweiligen Wellen der Unsicherheit gegeniiber bislang &uBerst unbeeindruckt gezeigt hat. Im Vergleich zu
historischen Erholungsphasen geht der derzeitige Aufschwung mit realen Wachstumsraten zwischen einem und zwei Prozent in
beinahe allen europdischen Ladndern jedoch nur langsam voran. Dieses Wachstumsniveau wurde in diesem Jahr zum GrofBteil vom
niedrigen Olpreis, einem relativ niedrigen AuBenwert des Euro und der unkonventionellen Geldpolitik der EZB getragen. Diese
glinstigen Konjunkturfaktoren haben in Verbindung mit einem weitgehend neutralen fiskalpolitischen Umfeld zu einer Stimulation der
privaten Konsumausgaben und Exporte geflhrt.

Folglich ist in den kommenden Quartalen, aufgrund der andauernden Erholung und den (notwendigen) Arbeitsmarktreformen in
einigen Mitgliedstaaten, in Europa mit einer weiteren Verbesserung der Bedingungen auf dem Arbeitsmarkt zu rechnen. Das Anfang
2015 aufgelegte Anleihekaufprogramm der EZB hat im Jahresverlauf nicht zu einer signifikant héheren HVPI-Inflation gefuhrt, was
unter anderem auf die Entwicklung des Olpreises beziehungsweise die allgemein sinkenden Rohstoffpreise zuriickzufiihren ist. Im
Hinblick auf die zuklinftige Entwicklung lasst sich sagen, dass Basiseffekte aus dem Energiesektor zusammen mit einem leichten
Anstieg des Olpreises fiir eine wesentliche Erhéhung der Inflationsrate sorgen dirften. Dennoch wird der Preisdruck im In- und
Ausland in den kommenden Monaten trotz der Entscheidung der EZB, ihr Anleihekaufprogramm bis Anfang 2017 zu verldngern, gering
bleiben.

Der Beginn der schrittweisen Leitzinsanhebung durch die Fed Ende Dezember stellt einen historischen Kurswechsel dar. Es ist das
erste Mal seit beinahe zehn Jahren, dass eine der groBen Zentralbanken straffere geldpolitische MaBnahmen ergreift. Es bleibt
abzuwarten, ob auf diesen ersten Schritt, wie derzeit angedacht, weitere folgen oder ob es sich, dhnlich wie bei Entscheidungen der
Riksbank und der EZB in der Vergangenheit, um einen Frihstart handelt. Die Gesamtauswirkungen auf die Finanzmarkte hangen zum
GroBteil davon ab, ob andere Zentralbanken dem Beispiel der Fed folgen werden. Die Bank of England wére der erste Kandidat, um es
der Fed in der ersten Jahreshalfte 2016 gleichzutun. Ob es tatsachlich dazu kommen wird, lasst sich zum jetzigen Zeitpunkt jedoch
noch nicht definitiv sagen. Somit bleibt die betréchtliche Unsicherheit an den Finanzmarkten bestehen, was die Nachfrage nach
weniger riskanten Anlagen wie Immobilien seitens institutioneller und privater Investoren weiter steigen lasst.

Biiromarkt

Angesichts der soliden wirtschaftlichen Entwicklung in Europa herrscht auf dem Mietmarkt fir Blros weiterhin eine positive Dynamik.
Vor dem Hintergrund starker Arbeitsmarktzahlen wird damit gerechnet, dass diese Wachstumsdynamik insbesondere in groBen
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stadtischen Ballungszentren anhalten wird. Infolge der Mieternachfrage und der in vielen Markten nach wie vor historisch niedrigen
Abschlussquoten ist die Leerstandsrate weiter zurlickgegangen und die Spitzenmieten stehen unter Aufwertungsdruck. Angesichts
dieser positiven Entwicklung hat die Investitionstatigkeit in Europa weiter zugenommen. Der Anstieg fiel jedoch geringer aus, da
Anleger zunehmend Schwierigkeiten haben, Immobilien mit ihren Anlagekriterien entsprechendem Risiko-Rendite-Verhaltnis zu
finden.

Die Spitzenrenditen auf den europaischen Bliromarkten sind weiter zuriickgegangen; in nur einem Viertel der groBen Bliromarkte
blieben die Spitzenrenditen konstant. Diese Markte befinden sich hauptsachlich in GroBbritannien, Ungarn und Finnland, wobei der
Riuckgang in den beiden letztgenannten Fallen Gberwiegend auf makrodkonomische und politische Entwicklungen zuriickzufiihren ist.

Einzelhandelsmarkt

Die europaischen Einzelhandelsmarkte konnten ihre starke Entwicklung fortsetzen. So legte das Handelsvolumen in den 28
EU-Mitgliedsstaaten trotz eines Riickgangs des Verbrauchervertrauens im Vorjahresvergleich leicht um 0,6 % zu. Die gestiegene
Unsicherheit der Verbraucher iberrascht angesichts der soliden wirtschaftlichen Entwicklung und konstant sinkenden
Arbeitslosenzahlen. Infolgedessen ist die Nachfrage nach Einzelhandelsflachen nach wie vor ungleich zwischen Top- und Nebenlagen
verteilt. Die Fldchennachfrage an den Top-Standorten und in den an die A-Lagen angrenzenden Standorten ist unverdandert hoch.
Ahnlich verhalt es sich bei der Nachfrage nach Fldchen in den gréBeren, attraktiven Einkaufszentren. Andererseits sind die
Einzelhandler hinsichtlich Flachen auBerhalb der A-Lagen immer kritischer.

Insgesamt flihrt dies zu einem weiteren Riickgang der durchschnittlichen Spitzenrendite auf dem europaischen Einzelhandelsmarkt in
Richtung 4-Prozent-Marke, wahrend gleichzeitig das Investitionsvolumen auf dem europdischen Einzelhandelsmarkt 2015
voraussichtlich einen neuen Hochststand erreichen wird. Stabile Renditen waren im dritten Quartal hauptsachlich auf der iberischen
Halbinsel, in den nordischen Landern sowie in Mittel- und Osteuropa zu beobachten. Im Gegensatz dazu zeigte sich in den britischen
Regionalstadten sowie in Frankreich und Italien der starkste Riickgang bei den Spitzenrenditen.

Wohnimmobilienmarkt

Im Einklang mit den allgemeinen wirtschaftlichen Trends befinden sich die europaischen Wohnimmobilienmarkte weiter im
Aufschwung. Es gibt wachsende Anzeichen dafiir, dass sich die Erholung nun auch landeribergreifend ausbreitet, da die Phase
mehrjéhriger signifikanter Korrekturen auf den Wohnimmobilienmarkten im Nachgang der globalen Finanzkrise vorbei zu sein scheint.
Da die Preisentwicklung von Immobilien zwangslaufig regionaler Natur ist, kdénnen Landerstatistiken abweichende zugrunde liegende
regionale Preistrends verschleiern. Dies ist insbesondere in Ballungsraumen der Fall, in denen aufgrund der laufenden Urbanisierung
bei gleichzeitig vorhandenen Angebotsengpédssen oftmals stérkerer Preisdruck als in anderen (sekundaren) Regionen herrscht. In den
meisten europdischen Landern legen die Preise in GroBstddten weiterhin starker zu als im landesweiten Durchschnitt - eine
Entwicklung, die sich auch zunehmend auf die Preise in den Einzugsgebieten auswirkt. Dennoch dirften die damit verbundenen
Risiken derzeit begrenzt sein, da die laufende Erholung des Immobilienmarktes oder der Aufschwung an den regionalen
Wohnimmobilienmarkten sich bislang noch nicht in einem schnellen Kreditwachstum niederschlagt.

Investmentmarkt

Auf dem europdischen Immobilieninvestmentmarkt setzt sich der positive Trend der letzten Jahre weiter fort. Mit einem
Transaktionsvolumen (rollierender Jahreswert, Q4 2014 - Q3 2015) von fast 270 Mrd. Euro ergibt sich im 3. Quartal 2015 eine
Steigerung von 28 % im Vergleich zum Vorjahres-Zeitraum. Seit der Krise 2009 haben die Investmentaktivitédten in Europa soweit
zugenommen, dass sie annahernd die Hochstwerte von 2007 erreicht haben. Allein im 3. Quartal 2015 wurden Transaktionen im Wert
von rund 66,1 Mrd. Euro getatigt. Flr institutionelle Investoren sind nach wie vor die risikoarm angesehenen Standorte wie London
und die TOP-5 in Deutschland interessant. Aufgrund des geringen Angebotes sind Investoren jedoch zunehmend bereit, wenn der
Preis bzw. die Rendite stimmt, auf B-Standorte auszuweichen.

Gesellschafterstruktur

Die Gesellschaft wurde am 29. September 2014 als PATRIZIA GrundInvest GmbH gegriindet. Das Stammkapital wurde vollstédndig von
der PATRIZIA Immobilien AG ibernommen. Am 28. Oktober 2014 erfolgte eine Kapitalerhdhung, die am 4. November 2014 ins
Handelsregister eingetragen wurde.

Zwischen der PATRIZIA Immobilien AG und der PATRIZIA GrundInvest KVG mbH wurde am 11. Mai 2015 ein
Ergebnisabfiihrungsvertrag geschlossen. Die Eintragung im Handelsregister wurde am 21. Juli 2015 vorgenommen.

Konzernstruktur

Zur Gewinnung von Synergien wurden mit Geschaftsbesorgungsvertrag vom 1. Januar 2015 Auslagerungen der Bereiche
Finanzbuchhaltung, Rechnungswesen, Controlling und IT auf die PATRIZIA Immobilien AG vorgenommen. Mit gleichem Datum wurde
fur die Personalverwaltung, Innenorganisation, Recht, Research, Marketing, Finanzberatung und Regulations &Taxes mit der PATRIZIA
Immobilien AG ein Geschéftsbesorgungsvertrag abgeschlossen. Fir die aufzulegenden PublikumsAIF wurde am 6. Juni 2015 ein
Geschaftsbesorgungsvertrag der Bereiche Acquisition und Asset Management mit der PATRIZIA Deutschland GmbH vereinbart. Mit
Personalgestellungsvertrag vom 1. Dezember 2014 mit der PATRIZIA Gewerbelnvest KVG mbH wurden die Bereiche
Risikomanagement, Compliance, Outsourcing Controlling, Accounting und Meldewesen besetzt. Der Vertrag wurde durch die Erlaubnis
der BaFin am 3. Juni 2015 wirksam.

Am 3. Juni 2015 wurde ein Vertrag mit Ebner Stolz GmbH & Co. KG Uber die Erbringung von Revisionsdienstleistungen ab
Vertragsdatum geschlossen.

Geschaftsverlauf

Im Geschéftsjahr 2015 wurde der Unternehmensaufbau zielstrebig fortgesetzt. Hierbei lag der Schwerpunkt im weiteren Aufbau der
Gesellschaftsstruktur, in der Akquisition und Anbindung erster geeigneter Immobilienprojekte zur Begriindung und Verwaltung von
AIF, die im Folgejahr in die Syndizierung und Verwaltung gehen, im Abschluss von Vertrdgen zur Gewinnung von Synergieeffekten
sowie auf der Einstellung von weiterem bendétigten Personal.
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Der weitere Aufbau des Mitarbeiterbestandes wird planmaBig unter Berlicksichtigung der Erfolge bei der Auflage von
Investmentvermdégen fortgeflhrt.

Far die im folgenden Jahr geplanten Fondsauflagen wurden geschlossene Investmentkommanditgesellschaften gegriindet und zur
Finanzierung Darlehensvertrdage und damit verbundene Vereinbarungen und Sicherheitsvertrage abgeschlossen.

Im Geschéftsjahr 2015 wurden fir den Ankauf von 3 Immobilienprojekten Kaufvertrage abgeschlossen, die fiir Fondsauflagen im
folgenden Jahr verwendet werden. Insgesamt betrdgt das dabei angebundene Immobilienvolumen rd. 182,5 Mio. EUR (davon ein
Anteil im Gegenwert von rd. 55 Mio. EUR in DKK), wobei samtliche Immobilien durch die geschlossenen Publikums-AIF erworben
werden.

Far die Auflage des ersten Publikums-AIF, des ,PATRIZIA GrundInvest Campus Aachen®, wurde eine Vertriebserlaubnis gemaB § 316
KAGB bei der BaFin beantragt und am 18. 12. 2015 wurde diese Erlaubnis erteilt. Mit diesem Datum wurde der erste
Verkaufsprospekt fur den Vertrieb erstellt, wobei der Vertriebsbeginn dieses AIF im 1. Quartal 2016 erfolgen soll. Die weiteren bereits
in Vorbereitung befindlichen AIF sollen ebenfalls in 2016 nach Erteilung der Vertriebsgenehmigungen durch die BaFin in die
Platzierung gehen und es sollen bereits weitere Immobilienprojekte zur Begriindung und Verwaltung von weiteren AIF vorbereitet
werden, so dass die geplanten Umséatze und Ertrage in der Aufbauphase der Gesellschaft generiert werden kénnen.

Wirtschaftliche Lage der Gesellschaft

Die Vermdgenslage der Gesellschaft ist geordnet. Die Zahlungsfahigkeit war im Geschéftsjahr 2015 jederzeit gegeben. Zur Starkung
des Eigenkapitals wurde am 12. Oktober 2015 in einer Gesellschafterversammlung beschlossen, eine Kapitalriicklage Uber 1,5 Mio.
EUR zu leisten. Die Zahlung erfolgte am 27. Oktober 2015.

Die Vermdgenslage ist von den Forderungen gegen verbundene Unternehmen (sonstige Vermdgensgegenstande) mit einer Laufzeit
bis zu einem Jahr gepragt. Zum groBten Teil besteht die Forderung fiir die liquiden Mittel, die im Cash Pool angelegt sind.

Die Finanzlage spiegelt sich in den Bankbestédnden wider, die das gegeniiber der BaFin auszuweisende Mindesteigenkapital auf
Festgeldkonten ausweist. Die weiteren Eigenmittel sind taglich fallig verzinslich investiert.

Die Gewinn- und Verlustrechnung schlieBt fir das Geschéftsjahr 2015 mit einem Ergebnis vor Verlustiibernahme in Hohe von
-2.994.278,38 EUR ab.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten die im Jahr 2015 erhaltenen Kostenverauslagungen, Krankenkassen-Erstattungen und
den gewdahrten Sachbezug lUber 0,1 Mio. EUR.

Die Personalaufwendungen erhdhten sich durch die erfolgten Personal-Einstellungen gegentber dem Vorjahr auf 1,9 Mio. EUR. Die
anderen Verwaltungsaufwendungen stiegen auf 1,2 Mio. EUR. Darin enthalten sind die an die PATRIZIA Immobilien AG zu zahlenden
Aufwendungen, fir ausgelagerte Tatigkeiten, die zusammen mit den anderen Kosten fir die Auslagerungen 0,6 Mio. EUR betragen.

Unternehmensentwicklung

Durch die Verpflichtung zur Umsetzung der Richtlinie 2011/61/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 8. Juni 2011 Uber
die Verwalter alternativer Investmentfonds und zur Anderung der Richtlinien 2003/41/EG und 2009/65/EG und der Verordnungen
(EG) Nr. 1060/2009 und (EU) Nr. 1095/2010 (ABI. L 174 vom 01.07.2011, S. 1) (AIFM-Richtlinie) in nationales Recht bis zum 22. Juli
2013 ist das Kapitalanlagegesetzbuch (kurz: KAGB) zu diesem Termin in Kraft getreten. Entsprechend der in § 20 KAGB erfolgten
gesetzlichen Vorgabe bedarf der Geschéftsbetrieb der Erlaubnis durch die Bundesanstalt. Der Antrag zur Erlaubniserteilung wurde am
17. November 2014 bei der Bundesanstalt eingereicht worden. Mit Bescheid vom 3. Juni 2015 wurde die Erlaubnis zum
Geschaftsbetrieb als externe AIF Kapitalverwaltungsgesellschaft von der BaFin erteilt. Der bisherige Firmenname wurde in PATRIZIA
GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH gedndert. Die Eintragung im Handelsregister erfolgte zum 24. Juni 2015.

Die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (PGK) als verwaltende externe Immobilien-KVG hat ein nach den
derzeit gesetzlichen Vorschriften eingerichtetes Risikomanagementsystem, das in der Lage ist, insbesondere die Risiken des
Immobilienverwaltungsgeschaftes fortlaufend zu erfassen, zu messen und zu steuern. Die Ergebnisse werden quartalsweise fiir die
PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH im erstellten Risikobericht dargestellt. Von wesentlicher Relevanz sind fir
das Risikomanagement die allgemeinen Organisationspflichten des § 28 KAGB, die Verpflichtung zur Einfilhrung geeigneter
Risikomanagementsysteme und Stresstests gem. § 29 KAGB, die Verordnung tber Risikomanagement und Risikomessung beim
Einsatz von Derivaten, Wertpapier-Darlehen in Investmentvermdgen nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (DerivateV), das
Rundschreiben 5/2010 der BaFin vom 30. Juni 2010 zu den Mindestanforderungen an das Risikomanagement fir
Investmentgesellschaften (InvMaRisk) und die Verordnung zur Konkretisierung der Verhaltens- und Organisationsregeln nach dem
Kapitalanlagegesetzbuch (KAVerOV) seit dem 16. Juli 2013.

Der durch das Risikomanagement installierte Risikomanagementprozess umfasst samtliche Aktivitaten zum systematischen Umgang
mit méglichen Risiken. Dieser Prozess beinhaltet die Phasen Risikoidentifizierung, Risikoanalyse und Risikobewertung,
Risikosteuerung, Risikolberwachung sowie Risikokommunikation.

Die Organisationsstruktur im Konzernverbund der PATRIZIA Immobilien AG hat sich im Jahr 2015 etabliert. Die Gesellschaft hat durch
die Auslagerung einer auf die Uberwachung der ausgelagerten Bereiche spezialisierten Abteilung die notwendigen MaBnahmen
getroffen, um den steigenden Anforderungen des Gesetzgebers durch die AIFM-RL bzw. des KAGB auf der einen Seite und der
geanderten Auslagerungsstruktur auf der anderen Seite gerecht zu werden.

Im Bereich Portfoliomanagement (einschl. Fondsmanagement) ist neben der laufenden operativen Arbeit die Immobilienauswahl und
der Immobilienankauf sowie auf dieser Grundlage die Produktentwicklung forciert worden. Das Ziel der PGK ist, die Planzahlen der
Fondsplanung so zu realisieren, damit die geplanten Umsatz- und Ertragswerte im Rahmen der Unternehmensaufbauplanung im Jahr
2016 und den Folgejahren erreicht werden.

Auch im Jahr 2015 wurden die internen Strukturen der Gesellschaft dem Geschaftsumfang entsprechend angepasst. Das bestehende

Datensicherungs- und Notfallkonzept wird regelmaBig tUberprift und entsprechend verbessert. Versicherbare Risiken wurden durch
Abschluss von Versicherungen abgesichert.
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In den einzelnen Bereichen wurden die im Organisationshandbuch hinterlegten Arbeitsablauf- und Arbeitsplatzbeschreibungen
kontinuierlich weiterentwickelt und aktualisiert sowie der Internen Revision zur Priifung vorgelegt.

Durch die Einfiihrung der AIFM-Richtlinie wird auch eine Meldepflicht wirksam, die sowohl Meldungen auf Gesellschaftsebene als auch
Meldungen auf Ebene der Investmentvermdgen umfassen. Im Jahr 2015 lagen fir die PATRIZIA GrundInvest
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH die Voraussetzungen fir die Jahresmeldung vor. Die Erstellung und der Versand der Meldung
wurden ausgelagert und erfolgte durch die Firma INTEGRA Treuhandgesellschaft mbH im Jahr 2016 fristgerecht.

Zum 31. Dezember 2015 waren bei der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH zehn Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter inkl. von zwei Geschéftsfihrern beschaftigt. Bei der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH wird zum
2. Quartal 2016 eine weitere Stelle besetzt, fiir die bereits eine Einstellung vorgenommen wurde. Unbesetzte Stellen sind aktuell nicht
vorhanden.

Interne Revision
Die im Geschaftsjahr 2015 durchgefiihrten Prifungen der Internen Revision haben zu keinen wesentlichen Beanstandungen gefihrt.
Voraussichtliche Entwicklung mit Chancen und Risiken Chancen

Die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH hat durch den bereits vertraglich zur Fondsauflage in 2016 gesicherten
Immobilienbestand zum 31.12.2015 mit 182,5 Mio. EUR eine solide Geschaftsgrundlage. Durch die Auflage der geplanten bzw. in
Vorbereitung befindlichen Publikums-AIF im Jahr 2016, die Durchfihrung weiterer geplanter Immobilienankdufe und die Aufnahme
der Vertriebstatigkeit zum Einwerben von Eigenkapital fiir die aufgelegten AIF Uber insbesondere den Bereich der Banken und
Sparkassen ist die Entwicklung der Vermdgens- und Finanzlage und die Ertragsentwicklung der PATRIZIA GrundInvest
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH fiir das Jahr 2016 positiv zu beurteilen. Damit ist ein Wachstum der Umsatzzahlen fiir das Jahr
2016 vorgegeben.

Risiken

Die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH hat Risiken identifiziert und bewertet, die sie aufgrund ihres
Geschaftsmodells betreffen. Diese Risiken sind fiir sie und ihre Entwicklung wesentlich. Adressausfallrisiken treten im Zusammenhang
mit Kapitalzusagen auf. Der maBgebliche Faktor ist dabei, dass ausreichend Vertriebskanéle fir die aufgelegten AIF vorhanden sind
und dass Anleger ihre Kapitalzusagen bestdtigen bzw. bedienen, diese aber auch ausfallen kdnnen. Ferner héngt die Entwicklung der
Gesellschaft vom Marktpreisrisiko ab. Die Anderungen der steuerlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen sowie Anderungen auf
den Immobilien- und Kapitalméarkten in Deutschland, aber auch in Europa lassen die Renditen der Anleger steigen oder sinken und
bestimmen den Verkaufswert der Immobilien zum Fondslaufzeitende. Negative Entwicklungen dieser Faktoren kénnen sich auf das
Vertrauen der Vertriebspartner und Investoren, auf die Fondsperformance und damit auf das Transaktions- und Fondsvolumen
auswirken. Operationelle Risiken ergeben sich durch Verletzung von Anlage- und Ablaufrichtlinien, die trotz ausreichenden
Risikomanagements nicht auszuschlieBen sind.

Prognose

Die Geschéftsfiihrung rechnet damit, dass sich im Jahr 2016 bei den Vergutungen durch die Auflage und durch die Verwaltung der
geplanten und in Vorbereitung befindlichen Publikums-AIF die geplanten Umsatzzahlen erreicht werden. Die Aufwendungen werden
sich durch die rege Transaktionstatigkeit, Produktentwicklung und Vermarktung, insbesondere durch die Vertriebstatigkeit fir die
Anteile an den aufgelegten AIF, leicht erh6hen, durch die damit einhergehende starke Steigerung des Provisionsertrages wird aber ein
positives Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit gegenliiber dem Jahr 2015 erreicht werden.

Die Geschaftsfiihrung geht fiir das Jahr 2016 ferner davon aus, dass die Geschaftstatigkeit der PATRIZIA GrundInvest
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH weiter kontinuierlich gesteigert werden kann.

Augsburg, den 4. Mdrz 2016
PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Andreas Heibrock
Joachim Fritz

Georg-Henrich Prinz zu Stolberg-Wernigerode

Jahresbilanz zum 31. Dezember 2015

Aktiva
31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR

1. Forderungen an Kreditinstitute
taglich fallig 800.000,00 2.999.998,26
2. Anteile an verbundenen Unternehmen 93.513,86 0,00
3. Immaterielle Anlagewerte
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche 7.984,37 0,00
Schutzrechte und éhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten
4. Sonstige Vermdgensgegensténde 3.864.883,91 11.412,95

05.07.2016 16:19



Bundesanzeiger

https://www.bundesanzeiger.de/ebanzwww/wexsservlet

31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR
5. Rechnungsabgrenzungsposten 35.344,00 0,00
4.801.726,14 3.011.411,21
Passiva
31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR EUR EUR
1. Sonstige Verbindlichkeiten 69.454,29 80.946,40
2. Rickstellungen
andere Rickstellungen 306.397,64 4.590,60
3. Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 3.000.000,00 3.000.000,00
Kapitalricklage 1.500.000,00 0,00
Bilanzverlust -74.125,79 -74.125,79
4.425.874,21 2.925.874,21
4.801.726,14 3.011.411,21
Far Anteilinhaber verwaltete Sondervermégen: 0 (Vorjahr: 0)
Fondsvermdgen: EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 0,00)
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015
29.9.-
2015 31.12.2014
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1. Zinsertrage aus
Kredit- und Geldmarktgeschéften 66.525,66 4.503,41
2. Zinsaufwendungen -818,83 -273,80
65.706,83 4.229,61
3. Sonstige betriebliche Ertréage 102.969,21 606,72
4. Allgemeine
Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Léhne und Gehalter -1.795.125,83 -46.467,55
ab) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und flr
Unterstitzung
darunter: fir Altersversorgung 4.292 -144.580,15 -1.939.705,98 -4.656,08 -51.123,63
EUR (Vorjahr: 0,00 EUR)
b) andere Verwaltungsaufwendungen -1.219.952,51 -27.838,49
-3.159.658,49 -78.962,12
5. Abschreibungen und -228,13 0,00
Wertberichtigungen auf immaterielle
Anlagewerte und Sachanlagen
6. Ergebnis der normalen -2.991.210,58 -74.125,79
Geschéftstatigkeit
7. Sonstige Steuern -3.067,80 0,00
8. Ertrage aus Verlustibernahme 2.994.278,38 0,00
9. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 0,00 -74.125,79

Anhang zum Jahresabschluss 31. Dezember 2015
1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss
Die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH stellt den Jahresabschluss erstmals gemaB § 38 KAGB nach den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) fir Institute und des Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit beschrankter Haftung
(GmbHG) unter Anwendung der Verordnung uber die Rechnungslegung der Kredit- und Finanzdienstleistungsinstitute (RechKredV)

auf, wobei fur die Gewinn- und Verlustrechnung im Geschéftsjahr die Staffelform (Formblatt 3) gewéhlt wurde. Die Vorjahreszahlen
wurden entsprechend angepasst.

2. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden waren maBgebend.

- Die Bewertung der immateriellen Anlagewerte erfolgt zu Anschaffungskosten einschlieBlich nicht abzugsfahiger Vorsteuer
abziglich planmaBiger Abschreibungen.
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- Anteile an verbundenen Unternehmen werden zu Anschaffungskosten bilanziert.

- Forderungen an Kreditinstitute und Sonstige Vermdgensgegenstdnde werden zum Nennwert bzw. zu Anschaffungskosten
angesetzt. Zum Jahresende bestanden keine erkennbaren Einzelrisiken.

- Die sonstigen Verbindlichkeiten werden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

- Die anderen Rickstellungen werden in Hohe des Erflllungsbetrages angesetzt, der nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendig ist. Die Riickstellungen bericksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.
Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von Uber einem Jahr werden mit einem laufzeitaddquaten, von der Bundesbank nach
RickAbzinsV ermittelten, durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre abgezinst und entsprechend mit
dem Barwert angesetzt.

- Posten in Fremdwahrung werden zum Stichtagskurs am Abschlussstichtag in Euro umgerechnet.

3. Angaben zu einzelnen Posten der Bilanz
Forderungen an Kreditinstitute bestehen aus taglich félligen Einlagen bei Kreditinstituten .

31.12.2015 31.12.2014

- taglich fallig 800.000,00 € 2.999.998,26 €
Dabei handelt es sich um zwei Girokonten bei der Commerzbank AG.

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist in der Anlage zum Anhang in einem Anlagenspiegel dargestellt.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen enthalten 100 %der Anteile an der PATRIZIA GrundInvest Campus Aachen GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG, Augsburg, Kapitalanteil 20 TEUR, PATRIZIA GrundInvest Kopenhagen Siidhafen GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG, Augsburg, Kapitalanteil 250 TDKK (34 TEUR), PATRIZIA GrundInvest Stuttgart Stdtor GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG, Augsburg, Kapitalanteil 20 TEUR und der PATRIZIA GrundInvest Essen House of Elements GmbH & Co.
geschlossene Investment KG, Augsburg, Kapitalanteil 20 TEUR.

Die Sonstigen Vermdgensgegenstande setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2015 31.12.2014

Forderungen gegen verbundene Unternehmen 3.830.645,70 € 0,00 €
Ubrige Vermdgensgegenstéande 34.238,21 € 11.412,95 €
3.864.883,91 € 11.412,95 €

Die Forderungen und ubrigen Vermdgensgegensténde haben eine Restlaufzeit von bis zu 1 Jahr.

Die Aktiven Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von EUR 35.344 (V]: € 0,00) betreffen im Wesentlichen Vorauszahlungen fiir
Beitrédge, Messekosten und Représentationskosten.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten haben alle eine Restlaufzeit von bis zu 3 Monaten.

31.12.2015 31.12.2014
Verbindlichkeiten gegeniiber Finanzamt 45.357,78 € 6.551,24 €
Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen Sicherheit 973,46 € 0,00 €
Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen 681,70 € 74.395,16 €
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 22.035,95 € 0,00 €
Ubrige Verbindlichkeiten 405,40 € 0,00 €

69.454,29 € 80.946,40 €

Die anderen Ruckstellungen betreffen Riickstellungen aus verschiedenen Bereichen und setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2015 31.12.2014

Bereich Personal 275.195,57 € 1.843,85 €
Abschluss-/Prifungskosten 25.000,00 € 300,00 €
ausstehende Rechnungen 6.202,07 € 2.446,75 €
306.397,64 € 4.590,60 €

Die in Fremdwahrung lautenden Vermodgensgegenstande belaufen sich auf insgesamt € 33.513,86 (VJ: € 0,00). Nicht realisierte
Kursdifferenzen bestehen am Bilanzstichtag in H6he von € 13,47.

Die Verbindlichkeiten gegenliber dem Gesellschafter betragen € 681,70 (VJ: € 0,00).
Sonstige finanzielle Verpflichtungen
Die Gesellschaft hat folgende sonstige finanzielle Verpflichtungen aus Dauerschuldverhéltnissen:

31.12.2015
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Restlaufzeit bis 1 Restlaufzeit 2-4

Jahr Jahre Gesamt

TEUR TEUR TEUR

aus Mietvertragen 8 5 13
aus Leasingvertragen KFZ 50 70 120
Gesamt 58 75 133

4. Angaben zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung
Die Zinsertrdge und sonstigen betrieblichen Ertrage sind im Wesentlichen im Inland erzielt worden.
Von den Zinsertrdagen in Hohe von T€ 67 entfallen TE€ 9 auf Ertrdge aus der Abzinsung der Long Term Tantieme.

Die Sonstigen betrieblichen Ertrédge beinhalten Erldse aus Kostenverauslagungen T€ 42 (VJ: T€ 0), Ertrage aus Sachbeziigen T€ 56
(VJ: T€ 1) und Ertrége aus Lohnfortzahlungserstattungen T€ 5 (VJ: T€ 0).

Die anderen Verwaltungsaufwendungen enthalten im Wesentlichen Kosten fiir die Verwaltung T€ 356 (VJ: T€ 18), Holdingumlage der
PATRIZIA Immobilien AG T€ 553 (VJ: T€ 0), Vertriebskosten T€ 127 (VJ: T€ 7), Betriebsaufwendungen T€ 101 (VJ: T€ 3) und
Rechts-und Beratungskosten T€ 75 (VJ: T€ 0).

5. Sonstige Pflichtangaben
Die Gesellschaft beschaftigte im Jahresdurchschnitt 2015 8 Mitarbeiter (VJ: 3) ohne Geschéftsfiihrer.

Beziglich der Honorare des Abschlusspriifers verweisen wir auf den Konzernabschluss der PATRIZIA Immobilien AG zum 31.
Dezember 2015.

Geschaftsfiihrer der Gesellschaft:

Herr Andreas Heibrock, Putzbrunn

Herr Georg-Henrich Prinz zu Stolberg-Wernigerode, Wentorf

Herr Joachim Fritz, Inning am Ammersee

Dem Aufsichtsrat der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH gehoéren an:

Herr Klaus Schmitt, Vorstand (COO) der PATRIZIA Immobilien AG, Augsburg - Vorsitzender,

Herr Rolf Settelmeier, Vorstand der Stadtsparkasse Augsburg, NeusaB

Herr Peter Forster, Geschéaftsfiihrer der PATRIZIA Deutschland GmbH, Kirchseeon.

Eine Vergitung an die Mitglieder des Aufsichtsrats wurde im Geschaftsjahr 2015 nicht gezahlt. Fir das unabhangige
Aufsichtsratsmitglied wird eine Aufwandsentschadigung gezahlt.

Die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH nimmt hinsichtlich der Angabe der Gesamtbezlige der tatigen
Geschaftsfihrer gem. § 285 Nr. 9 HGB das Wahlrecht nach § 286 Abs. 4 HGB in Anspruch.

Der Verlust in Hohe von € 2.994.278,38 wird aufgrund des zwischen der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
und der PATRIZIA Immobilien AG mit Wirkung zum 01.01.2015 geschlossenen Ergebnisabfiihrungsvertrages vom 11.05.2015 von der
PATRIZIA Immobilien AG ibernommen.

Die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH ist am Bilanzstichtag eine 100 %ige Tochter der PATRIZIA Immobilien
AG und wird am 31. Dezember 2015 in den nach IFRS aufgestellten Konzernabschluss der PATRIZIA Immobilien AG, Augsburg,
einbezogen.

Der Konzernabschluss der PATRIZIA Immobilien AG wird entsprechend den gesetzlichen Vorschriften im Bundesanzeiger
veroffentlicht.

Augsburg, den 4. Mdrz 2016
PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Andreas Heibrock
Joachim Fritz

Georg-Henrich Prinz zu Stolberg-Wernigerode

ANLAGESPIEGEL fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015
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Anschaffungskosten

1.1.2015 Zugange Abgange 31.12.2015
€ € € €

I. Immaterielle Anlagewerte
EDV-Software 0,00 8.212,50 0,00 8.212,50
II. Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 93.513,86 0,00 93.513,86
Gesamtsumme 0,00 101.726,36 0,00 101.726,36

Abschreibungen

1.1.2015 Zugange Abgange 31.12.2015
€ € € €

I. Immaterielle Anlagewerte
EDV-Software 0,00 228,13 0,00 228,13
II. Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00
Gesamtsumme 0,00 228,13 0,00 228,13
Buchwert Buchwert
31.12.2015 31.12.2014
€ €

I. Immaterielle Anlagewerte
EDV-Software 7.984,37 0,00
II. Anteile an verbundenen Unternehmen 93.513,86 0,00
Gesamtsumme 101.498,23 0,00

Bestdtigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Jahresbilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und den Lagebericht der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Augsburg, fur das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015 gepriift. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der Geschaftsfiihrung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es,
auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und lber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung gemaB § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren,
dass Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die
Geschaftstatigkeit und iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tiber mégliche Fehler
berlicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt.
Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der
Geschaftsfihrung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung,
dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss der PATRIZIA
GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Augsburg, den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Miinchen, den 4. Mdrz 2016

Deloitte & Touche GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Stadter, Wirtschaftspriifer

Miihlbauer, Wirtschaftspriifer

Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat in den drei Sitzungen des vergangenen Jahres umfassend Uber die geschaftliche und strategische Entwicklung der
PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH sowie Uber aktuelle Ereignisse und grundsatzliche Fragen beraten.
Schwerpunkte der Berichterstattung der Geschaftsfiihrung waren dabei insbesondere die Lage der Gesellschaft, die strategischen Ziele
und Projekte, die Entwicklung des laufenden Geschéftes sowie das Risikomanagement. Die mindliche und schriftliche
Berichterstattung der Geschaftsfiihrer und alle MaBnahmen, die die Zustimmung des Aufsichtsrates erfordern, wurden eingehend
beraten. Darlber hinaus wurden aktuelle Einzelthemen in regelmaBigen Gesprachen zwischen dem Aufsichtsratsvorsitzenden und der
Geschéftsfihrung erdrtert. Der Aufsichtsrat konnte sich von der OrdnungsmaéBigkeit der Geschaftsfiihrung tUberzeugen.

Buchfilhrung und Jahresabschluss der PATRIZIA Grundinvest KVG mbH fiir das Geschaftsjahr 2015 sowie der Lagebericht sind durch
die Deloitte & Touche GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Miinchen, gepriift und mit dem uneingeschranktem
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Bestdtigungsvermerk versehen worden. Vertreter des Abschlusspriifers haben an der Bilanzsitzung des Aufsichtsrates teilgenommen
und Erlauterungen gegeben. Der Bericht Gber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts wurden dem Aufsichtsrat
ausgehandigt und sind beurteilt worden. Der Aufsichtsrat erhebt nach den abschlieBenden Ergebnissen dieser Beurteilung keine
Einwendungen und stimmt dem Bericht der Wirtschaftsprifungsgesellschaft zu.

In seiner Funktion als Vorsitzender des Aufsichtsrates hat Herr Schmitt im Berichtszeitraum mit der Geschaftsfihrung regelméaBig Jour
Fixe Sitzungen durchgefihrt.

Der Aufsichtsrat hat den von der Geschaftsfiihrung aufgestellten Jahresabschluss der PATRIZIA GrundIinvest KVG mbH zum
31.12.2015 und den Lagebericht geprift und gebilligt. Er empfiehlt der Gesellschafterversammlung, den vorgelegten Jahresabschluss
2015 festzustellen und der Geschaftsfiihrung Entlastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat dankt der Geschéftsfiihrung und allen Mitarbeitern fiir ihren Einsatz und ihre Leistungen im Geschéftsjahr 2015.
Hamburg, im Midrz 2016

Der Aufsichtsrat

Klaus Schmitt
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