UNTERNEHMENSREGISTER

PATRIZIA Grundlnvest K apitalver waltungsgesellschaft mbH
Augsburg
Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022

L agebericht 2022

1. Grundlagen der Gesellschaft

Die PATRIZIA Grundinvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (weiter , Kapitalverwaltungsgesellschaft*) ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Gegenstand ihrer Tétigkeit ist die Auflage und Verwaltung von
geschlossenen inléandischen Publikums-Alternative Investmentfonds (, Publikums-AIF*) sowie von geschlossenen inlandischen Spezial-Alternative Investmentfonds (,, Spezial-AlF*). Neben der kollektiven Vermdgensverwaltung der vorstehenden AlF erbringt die Kapi-
talverwaltungsgesel Ischaft auch Dienstleistungen und Nebendienstleistungen im Sinne von § 20 Abs. 3 KAGB. Die Einnahmen der Kapitalverwaltungsgesellschaft aus deren operativem Geschéft stammen derzeit hauptséchlich aus der Auflage und Verwaltung von
Publikums- und Spezial-AlF und setzen sich aus den Verwaltungsvergiitungen, der Fremd- bzw. Eigenkapitalvermittlung, der Strukturierungs-, Ankaufs- und K onzeptionsvergiitung bzw. der Objektaufbereitungsvergiitung und in bestimmten Féllen der Anteilsvermittlung
zusammen. Daneben vereinnahmt die Kapital verwal tungsgesel Ischaft auch Einnahmen aus Beteiligungsertrégen. Die Entwicklung der Kapitalverwaltungsgesell schaft wird dabei von den Immobilien- und Kapitalmérkten sowie der Nachfrage von Investoren nach Anteilen
an Publikums-AlF bzw. Spezial-AlF bestimmt.

Gesellschafter struktur

Die Gesellschafterstruktur ist auch im Jahr 2022 unverandert. Zum Ende des Geschéftsahres 2022 ist die PATRIZIA SE mit 100 % an der Kapitalverwaltungsgesellschaft beteiligt.
Der zwischen der PATRIZIA SE und der KapitalverwaltungsgeselIschaft am 11. Mai 2015 geschlossene Ergebnisabfiihrungsvertrag ist weiterhin wirksam.

Konzernstruktur

Die mit dem Geschéftsbesorgungsvertrag vom 1. Januar 2015 vorgenommene Auslagerung der Bereiche Finanzbuchhaltung, Rechnungswesen, Controlling und IT und die mit gleichem Datum vorgenommene Geschéftsbesorgung fir die Personalverwaltung, Innenorga-
nisation, Recht, Research, Marketing, Finanzberatung und Regulations & Taxes besteht mit der PATRIZIA SE weiter.

Ebenso besteht die Auslagerung der Bereiche Acquisition und Asset Management mit der PATRIZIA Deutschland GmbH fur die aufzulegenden Publikums-AlF bzw. Spezial-AlF vom 6. Juni 2015 fort und gleiche Vereinbarungen wurden im Jahr 2016 mit der PATRIZIA
Netherlands B.V. sowie der PATRIZIA Denmark A/S und im Jahr 2019 mit der PATRIZIA Finland Oy abgeschlossen. Im Mérz 2022 wurde der Auslagerungsvertrag mit der PATRIZIA Finland Oy beendet und ein neuer Auslagerungsvertrag mit der PATRIZIA Sweden
AB abgeschlossen.

Der Personalgestellungsvertrag, ursprunglich vom 1. Dezember 2014, mit der PATRIZIA Immobilien Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (vorher PATRIZIA Gewerbelnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH) fur die Bereiche Risikomanagement und Outsourcing
Controlling hat auch im Jahr 2022 weiter bestanden. Weiterhin besteht der in 2021 abgeschlossene Personal gestellungsvertrag fir die Bereiche Accounting und Regulatory mit der PATRIZIA Augsburg Kapital verwaltungsgesellschaft mbH. Dariber hinaus besteht ein
Personal gestellungsvertrag mit der PATRIZIA SE fur die Bereiche Compliance und Gel dwéschebek@mpfung. Im Oktober 2022 wurde ein weiterer Personal gestellungsvertrag mit der PATRIZIA Institutional Clients & Advisory GmbH fir den Bereich Produktentwicklung
geschlossen.

Auch das am 3. Juni 2015 geschlossene Dienstleistungsverhétnis mit Ebner Stolz GmbH & Co. KG iber die Erbringung von Revisionsdienstleistungen ist weiterhin giltig.

Die K apital verwaltungsgesel Ischaft verzichtet auf eine Segmentberichterstattung, da auch intern keine Segmentierung besteht. Ebenfalls entfallt ein Zweigniederlassungsbericht, aufgrund nicht vorhandener Zweigniederlassungen.
2. Wirtschaftsbericht

2.1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Wahrend das Jahr 2022 relativ positiv begann, wurde diese positive wirtschaftliche Dynamik schon bald, am 24. Februar 2022, durch den Beginn der russischen Invasion in der Ukraine Uberschattet. In Verbindung mit anderen makrodkonomischen Gegenwinden, wie
dem anhatenden Handelskonflikt zwischen den USA und China und weiteren Verwerfungen in den Lieferketten, fuhrte dies zu wesentlich hdheren Inflationsraten als urspriinglich erwartet, in deren Folge es zu einer deutlichen Straffung der Geldpolitik durch die
Zentralbanken kam. Trotz erheblicher Leitzinserhdhungen in den meisten entwickelten Volkswirtschaften, stiegen die Inflationsraten im Jahresverlauf in den USA auf einen hohen einstelligen und in Europa teils sogar auf niedrige zweistellige Werte. Ein verlangsamtes
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Wirtschaftswachstum, wel ches sich auch in 2023 zeigen diirfte, war die Folge. Die meisten Okonomen gehen davon aus, dass die Zinssitze im Jahr 2023 ihren Hochststand erreichen werden, wahrend das Wirtschaftswachstum, insbesondere in Europa, gedampft bleiben
wird. Die Inflation sollte sich in Folge von Basiseffekten in den néchsten 12 Monaten deutlich abschwachen, wenngleich sie im Jahresdurchschnitt immer noch tiber den Inflationszielen der Zentralbanken liegen durfte.

Quelle: PATRIZIA, PATRIZIA House View, RCA

Mit dem Anstieg der Zinssétze in den entwickelten Volkswirtschaften hat sich das Renditegefélle zwischen Anleihen und Immobilien im Laufe des Jahres 2022 deutlich verringert und es wird voraussichtlich auch in der ersten Jahreshé fte 2023 weiter unter Druck stehen.
Nachdem in 2022 sowohl auf den Aktien- als auch bei Rentenmérkten Wertverluste bel der Kapitalanalage zu beobachten waren, hat sich bei vielen institutionellen Investoren in Folge des , Z8hler-Nenner-Effekts", die Immobilienall okation erhdht, was zu einer verhaltenen
Investitionstétigkeit im Jahresverlauf fiihrte. Dieser Effekt wird sich 2023 voraussichtlich nicht wiederholen, so dass die Aktivitét auf den Immobilienmarkten in der zweiten Jahreshélfte 2023 zunehmen dirfte.

Quelle: PATRIZIA, PATRIZIA House View, RCA

Wohnimmobilienmarkt: Der européi sche Wohnimmobilienmarkt erwies sich in den vergangenen Jahren, aufgrund seiner auf3erst robusten Fundamentalfaktoren, als einer der widerstandsfahigsten Sektoren. Die Urbanisierung schreitet voran und die grofRen erfolgreichen
europdischen Stadte wachsen weiter, wahrend die Neubautétigkeit weit hinter dem Bedarf zurtickbleibt und die hohe Nachfrage nicht decken kann. Folglich ist in diesen attraktiven Agglomerationsraumen auch weiterhin von geringen Leerstandsquoten und stabilen
Mieteinnahmen auszugehen. Fir Unsicherheit unter Investoren sorgt die wachsende Regulierung der Mietmérkte, welche auf Leistbarkeitsdiskussionen und die steigende Inflation zurtickgeht. Profunde Kenntnisse Uber die Spielregeln des Marktes sollten diese Sorgen
alerdings mindern, da Regulierung auch zu groéRRerer Vorhersehbarkeit und Stabilitét der Mérkte fuhrt. Vor dem Hintergrund steigender Zinsen befinden sich auch die Renditen der européischen Wohnungsmarkte unter Aufwartsdruck. Dieser ist allerdings in Folge weiter
deutlich steigender Mieten und anhaltender Angebotsknappheit begrenzt. Zunehmend stof3en auch alternative Segmente im Wohnuniversum auf gesteigertes Investoreninteresse. Wohnformen wie studentisches Wohnen oder Co-Living sind aufgrund ihrer Ausrichtung
haufig weniger reguliert und bieten gegentiber dem klassischen Mehrfamilienhaussegment ein Rendite-Premium. Insgesamt bieten die européischen Wohnimmobilienmérkte, trotz der aktuellen Preisfindungsphase im Zuge steigender Zinsen, vorhersehbare und stabile
Einkommensstréme und somit Sicherheit und Inflationsschutz fur Investoren.

Quelle: PATRIZIA, PATRIZIA House View, RCA

Einzelhandelsmarkt: Der européische Einzelhandel smarkt muss sich weiterhin einigem Gegenwind stellen. Neben der Herausforderung durch den wachsenden Anteil des Onlinehandels sind dies die steigenden Lebenshaltungskosten und der damit verbundene Kaufkraft-
verlust. Der russische Angriffskrieg auf die Ukraine und die daraus resultierende Energiekrise verstérken diesen Effekt noch. Vor allem das High-Street-Segment diirfte damit weiter unter Druck bleiben, auch weil der strukturelle Wandel noch nicht abgeschlossen ist. Abseits
des diskretionéren Einzelhandels sind es der L ebensmitteleinzelhandel und die Dinge des taglichen Bedarfs wie Drogeriemarkte, die sich weitgehend resistent zeigen und bei Investoren nach wie vor hoch im Kurs stehen. Fachmarktzentren mit Lebensmittelanker bieten
ebenfallsweiterhin Chancen fiir Investoren. Die groRen Herausforderungen, denen der Einzelhandel ssektor gegentibersteht, machen ein tiefgreifendes Wissen tiber die jeweiligen Marktmechanismen und die lokal en Begebenheiten unabdingbar fir erfolgreiche Investments.

Quelle: PATRIZIA, PATRIZIA House View, RCA

Buromarkt: An den européischen Blromarkten gab esim Jahr 2022 wieder mehr Nachfrage nach Buroflachen, auch weil wieder mehr Menschen in die Biiros zurtickkehrten und Nachhol bedarf aus den Coronajahren bestand. Dabei verlangen Biromieter zunehmend nach
neueren, moderneren Flachen, die hdchsten Anforderungen an Nachhaltigkeit, Flexibilitét und Aufenthaltsqualitét entsprechen. Dies beschleunigt den Umzug aus élteren Flachen in neue moderne Fléchen. Dies macht den Birosektor instandhaltungsintensiver und |&sst
die Mieten fir moderne Fléchen steigen, da solche Flachen in den meisten Stadten Mangelware sind. Die Nachfrage fokussiert sich somit hauptséchlich auf Top-Objekte. Allerdingsist damit zu rechnen, dass sich die makrookonomisch schwierige Lage im Jahresverlauf
negativ auf die Nachfrage auswirken kdnnte. Dennoch versprechen Top-Objekte in Top-Lagen (Central Business Districts,, CBDs") mittelfristig Mietwachstum.

Quelle: PATRIZIA, PATRIZIA House View, RCA

Logistikmarkt: Trotz makrotkonomischen Gegenwinds ist die Nachfrage nach Logistikfléchen an den européischen Méarkten weiterhin sehr hoch. Der Online-Handel, hdhere Lagerbestande und zu einem gewissen Grad auch Near-Shoring sind die Haupttreiber dieser
Nachfrage. In Folge der geringen Leerstande sind die Mietwachstumsprognosen fiir européische L ogistikimmobilien hoch. Auch wenn die aktuellen makrodkonomischen Verénderungen nicht spurlos am Logistiksektor vorbeigehen werden, bleibt die Nachfrage seitens der
Investoren besonders flr urbane L ogi stikobjekte hoch, da fir diesen Teilsektor nur sehr begrenzt Fléchen zur Verfligung stehen und somit ein hheres Mietwachstum zu erwarten ist. Wie bei allen Sektoren gilt auch hier, profunde Kenntnisse der |okalen Marktbedingungen
sind ausschlaggebend fur erfolgreiche Investmentstrategien.

Quelle: PATRIZIA, PATRIZIA House View, RCA

Hotelmarkt: Der européi sche Hotelmarkt wurde von der Pandemie insbesondere im Jahr 2020 hart getroffen und befindet sich seitdem auf Erholungskurs. Im Jahr 2022 stiegen in vielen européischen Landern die Ubernachtungszahlen und RevPars (Revenue Per Available
Room) wieder an, so lag die Zimmerauslastung in Europaim Jahr 2022 nur noch ca. 11% unter dem Level von 2019. Allerdings kénnte eine vollsténdige Erholung des Marktes angesichts der neuen Herausforderungen durch Inflation und strafferer Geldpolitik durchaus
verzogert werden. Zudem muss sich die Hotelbranche auf grundlegende V erénderungen einstellen, die die Pandemie nach sich zieht. Nachhaltigkeit, Wellness und Gesundheit haben weiter an Bedeutung gewonnen. Neue Trends wie,, Workation” und Langzeitaufenthalte
an Urlaubsdestinationen bieten neue Moglichkeiten fur innovative Konzepte. Insgesamt ist im Jahr 2023 von weiterer Erholung in der Hotel branche auszugehen, dabei sollte jedoch genau beobachtet werden inwieweit sich die hohe Reisetétigkeit, angesichts von Inflation
und der komplizierten globalen Wirtschaftslage, fortsetzt.

Quelle: PATRIZIA, PATRIZIA House View, RCA, Savills

Investmentmarkt: Die Teilung des Marktes in Sektoren und Teilsektoren mit schlechter Performance, wie z. B. Einzelhandel oder Hotels, und solche mit guter Performance, wie z. B. Lebensmitteleinzelhandel, Mehrfamilienh&user oder Logistik, setzte sich auch 2022
fort. Aufgrund von Zinserhthungen und steigenden Anleiherenditen hat sich die Dynamik dieser Entwicklung in der zweiten Jahreshél fte 2022 jedoch deutlich verlangsamt. Dennoch profitieren die meisten Sektoren auch weiterhin von den Megatrends der Nachfrageseite,
wie Urbanisierung oder dem anhaltenden Wachstum des E-Commerce, und weiteren Einschrankungen auf der Angebotsseite aufgrund gestiegener Baukosten. In Folge dieser Entwicklungen hat das Transaktionsvolumen im européischen Immobiliensektor in der zweiten
Jahreshdl fte 2022 deutlich an Dynamik verloren. Im Gesamtjahr belauft es sich auf rund 255 Mrd. EUR, gegeniiber 350 Mrd. EUR im Jahr 2021 (-27 %). In der zweiten Jahreshalfte 2023 wird damit gerechnet, dass der Transaktionsmarkt wieder an Dynamik gewinnt.
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Quelle: PATRIZIA, PATRIZIA House View, RCA
2.2. Geschéftsverlauf der K apitalverwaltungsgesellschaft

Im Geschéftsjahr 2022 wurden bel der Kapital verwal tungsgesell schaft wie bisher geschlossene Publikums-AlF bzw. geschlossene Spezial-AlF vorbereitet, aufgelegt und verwaltet. Daneben wurden Konzepte fir geeignete Dienstleistungen und Nebendienstleistungen im
Sinne von § 20 Abs. 3 KAGB geprift, entwickelt und umgesetzt, insbesondere in Zusammenarbeit mit anderen Konzerneinheiten der PATRIZIA SE. Fir zwel Spezial-AlF nach Luxemburger Recht (den ,, PATRIZIA Europe Residential Plus S.A. SICAV-RAIF* und den
»PATRIZIA Vaue Add Opportunities S.A. SICAV-RAIF*) erfolgen im Rahmen vertraglicher Vereinbarungen entsprechende Aktivitéten. Dariiber hinaus wurde der nachhaltige Unternehmensausbau weiter fortgesetzt. Hierbei lag der Schwerpunkt in der Stérkung des
Portfolio- und Risikomanagements, in der Akquisition, Strukturierung und Anbindung weiterer geeigneter Immobilienprojekte sowie auf dem Ausbau der Vertriebswege, auch fur (semi-)professionelle Anleger, und der Einstellung von weiteren qualifizierten Mitarbeitern.
Weiterhin wurde an der Entwicklung weiterer Produkte gearbeitet, mit dem Ziel, in der Zukunft ggf. zusétzliche Produkt- und Investorensegmente nachhaltig zu erschlief3en.

Fur zukiinftige weitere Fondsauflagen wurden K onzeptionen geschaffen und erforderliche Vertrége erarbeitet, so dassin den kommenden Jahren im Zuge der angestrebten Produktkontinuitét und -vielfalt weitere Auflagen von AlF erfolgen kdnnen.

Im Geschéftsjahr 2022 wurde fiir eine angebundene Immobilie in Heidelberg im Wert von rd. 87,1 Mio. EUR ein geschlossener Publikums-AlF aufgelegt und in die Verwaltung tbernommen. Weiterhin wurde fiir eine angebundene gemischt genutzte Immobilie im
Stadtzentrum von Erfurt im Wert von rd. 34,2 Mio. EUR ein geschlossener Spezial-AlF aufgelegt und in die Verwaltung tbernommen. Darliber hinaus wurden drei Projektentwicklungen im Bereich ,, Wohnen® in Niirnberg im Wert von rd. 66,2 Mio. EUR, in Minster im
Wert von rd. 51 Mio. EUR und in Groningen (Niederlande) im Wert von rd. 57 Mio. EUR begleitet, die nach Baufertigstellung und Abnahme, jeweils im Jahr 2023, in den PATRIZIA Europe Residential Plus S.A. SICAV-RAIF eingehen sollen. Fir den Luxemburger
Investment-Spezial-AlF ,,PATRIZIA Vaue Add Opportunities S.A. SICAV-RAIF*, fir den die Anlageberatung und weitere (Neben-) Dienstleistungen al's auch der Vertrieb von Fondsanteilen in Deutschland durch die K apital verwal tungsgesell schaft ibernommen werden,
erfolgte der Ankauf von gewerblichen Immobilien in Hamburg im Wert von rd. 41,7 Mio. Euro und in K6ln im Wert von rd. 40,7 Mio. Euro. Daneben wurden von der Kapital verwaltungsgeselIschaft im Jahr 2022 fur einen in der Verwaltung befindlichen Dachfonds
Zielfondsinvestitionen selektiert und geméaR der Anlagestrategie des Dachfonds durchgefuhrt.

Die Eigenkapital platzierung der K apital verwal tungsgesel I schaft von eigen verwalteten Al F sowievon fremden AlF war im Jahr 2022 trotz erheblicher Marktverwerfungen aufgrund der russischen Invasionin die Ukraine, der geopolitischen Probleme und deren Auswirkungen
auf Lieferketten und Wirtschaftsentwicklung, der gestiegenen Inflationsraten und erheblicher Leitzinserhdhungen sowie auch der Auswirklungen auf die Immobilienmérkte insgesamt erfolgreich und es konnten insgesamt rd. 172 Mio. EUR Eigenkapital an Investoren
platziert werden. So konnte in 2022 die Platzierung des Publikums-AlF PATRIZIA Grundinvest Augsburg Nurnberg erfolgreich abgeschlossen werden und der Spezial-AlF PATRIZIA Grundinvest Erfurt Stadtmitte konnte mit institutionellen Investoren im Wege eines
,Club-Deals’ realisiert werden. Der neu aufgelegte Publikums-AlF PATRIZIA Grundinvest Heidelberg Bahnstadt startete die Platzierung erfolgreich im 2. Quartal 2022 und soll in 2023 erfolgreich geschlossen werden. Auch der Dachfonds PATRIZIA Grundinvest
Europa Wohnen Plus konnte bis Jahresende 2022 erfolgreich platziert und geschlossen werden. Bei den Platzierungsmal3nahmen im Bereich der durch die Kapital verwal tungsgesel I schaft beratenen und begleiteten Spezial-AlF wurde vor allem bei dem PATRIZIA Europe
Residentia Plus S.A. SICAV-RAIF mit einem Volumen von tber 100 Mio. EUR ein 8uf3erst gutes Platzierungsergebnis erreicht. Insgesamt konnte daher im Bereich des Vertriebs von Fondsanteilen insgesamt ein entsprechend gutes Platzierungsergebnis erreicht werden,
was zukunftig durch einen Ausbau der Vertriebskanal e und durch Produkte fiir zusétzliche Anlegergruppen weiterhin noch gesteigert werden soll.

Geméf3 der Geschéftsstrategie der Kapital verwaltungsgesellschaft sollen die Assets under Management und die Anzahl der verwalteten und/oder beratenen Investmentvermdgen in den kommenden Jahren deutlich erhoht und ausgebaut werden.

Fir das Jahr 2023 sind weitere neu aufzulegende AlF sowie deren Platzierung am Markt geplant. In diesem Zusammenhang sollen insbesondere auch AlF mit definierten Nachhaltigkeitsstrategien (ESG Strategiefonds und Impact Fonds) in Ubereinstimmung mit der
entsprechenden européi schen Regulierung konzipiert und umgesetzt werden. Dariiber hinaus strebt die Kapital verwaltungsgeselschaft fir die Folgejahre die nachhaltige Auflage weiterer AlF an, so dass das plangeméie Wachstum entsprechend fortgef iihrt werden kann.
Hiertiber sollen einerseits die Produktkontinuitét und Produktvielfalt der Kapital verwaltungsgesellschaft sichergestellt und gestérkt werden, andererseits soll das V olumen der verwalteten Investmentvermdgen kontinuierlich erhdht und ausgebaut werden. Grundlage bei der
Vorbereitung und Auflage bzw. Platzierung und Verwaltung von AlF sind jedoch auf der Grundlage der gegebenen nachhaltigen Geschéftsstrategie stets die qualitativen immobilienwirtschaftlichen Anspriiche, die durch die Standards und Prozesse der PATRIZIA-Gruppe
vorgegeben sind. Die Wachstumsstrategie soll in Ubereinstimmung mit der Konzernstrategie der PATRIZIA SE dariiber hinaus durch eine neue Assetklasse verstéarkt werden. In diesem Zusammenhang wird eine Zulassungserweiterung firr die Auflage und Verwaltung
von entsprechenden Produkten im Segment Infrastruktur angestrebt, fur die ein entsprechender Antrag im November 2022 bei der zustdndigen Aufsicht gestellt wurde. Sofern der Zulassungserweiterung stattgegeben wird, soll mit den Vorbereitungen fir die Auflage
geeigneter Produkte gestartet werden. Insgesamt ist der Geschéftsverlauf zufriedenstellend verlaufen.

2.3. Wirtschaftliche Lage der Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Vermdgenslage ist von Forderungen an Kunden gepragt, die sich gegentiber dem Vorjahr um 1,3 Mio. EUR auf 7,1 Mio. EUR erhoht haben. Die Forderungen an Kreditinstitute sind taglich féllig bzw. haben eine Laufzeit von bis zu drei Monaten und belaufen sich
wieim Vorjahr auf 2,0 Mio. EUR. Die Anteile an verbundenen Unternehmen haben sich gegeniiber dem Vorjahr um 134,8 TEUR auf 309,8 TEUR erhéht.

Die Finanzlage spiegelt sich in den Bankbesténden wider, die einen Tell des gegentber der BaFin nachzuweisenden Mindestei genkapitals auf Festgeldkonten ausweist. Die weiteren Eigenmittel sind téglich féllig verzinglich investiert. Das bilanzielle Eigenkapital belief sich
unveréndert zum Vorjahr auf 3,0 Mio. EUR. Mit der Alleingesellschafterin ist ein Gewinnabfuhrungsvertrag abgeschlossen. Damit entféllt der Ausweis eines Bilanzgewinns. Die Finanzlage der K apital verwaltungsgesellschaft ist weiterhin geordnet. Die Zahlungsfahigkeit
war im Geschéftsjahr 2022 jederzeit gegeben.

Die Gesellschaft wird beziiglich der finanziellen Leistungsindikatoren, die insbesondere tiber Key Performance Indikatoren (, KPIS*) definiert werden, wie in den Vorjahren gesteuert. Dabei spielt neben der Leistungsbilanz fir die verwalteten Investmentvermdgen und
der Zielsetzung fir das Jahresergebnis der Gesellschaft (, EBT-Ziel“) der weitere Aufbau des verwalteten | nvestmentvermogens (Assets under Management) und dessen Refinanzierung mit den daraus resultierenden wiederkehrenden Ertrégen aus V erwaltungsvergiitungen
und den mit dem Neugeschéft verbundenen weiteren Ertrégen eine wesentliche Rolle. Betreffend der wesentlichen KPIs wurde auf der Unternehmensebene fiir das Jahr 2022 ein EBT-Ziel in Hohe von rd. 3,4 Mio. EUR (vor Konzernumlage und Gewinnabfuhrung)
festgelegt und mit rd. 4,9 Mio. Euro (vor Konzernumlage und Gewinnabfiihrung) erfolgreich tiberschritten. Die Assets under Management bel aufen sich zum Ende des Berichtszeitraums auf rd. 1,1 Mrd. EUR. Bei den wiederkehrenden Ertrégen aus V erwaltungsvergiitungen
wurde fir das Jahr 2022 ein Betrag von rd. 3,7 Mio. EUR geplant und mit rd. 5,0 Mio. EUR ebenfalls das Planziel ubertroffen. Betreffend die mit dem Neugeschéft verbundenen weiteren Ertrége wurde der fiir das Jahr 2022 geplante Wert von rd. 8,8 Mio. EUR mit
rd. 6,7 Mio. EUR nicht ganz erreicht.
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Die Gewinn- und Verlustrechnung schlief3t im Geschéftsjahr 2022 mit einem Ergebnis vor Gewinnabfihrung in Hohe von 3.148.478,01 EUR ab. Damit konnte die K apital verwaltungsgesell schaft aus ihrem Kerngeschéft auch in diesem Geschéftsjahr in dem AlF aufgelegt,
platziert und verwaltet wurden, ein positives Ergebnis erzielen. Die Ertragslage hat sich durch die Provisionsertrége aus der laufenden Verwaltung der I nvestmentvermdgen gegeniiber dem Jahr 2022 von 4,0 Mio. EUR auf rd. 5,1 Mio. EUR erhtht. Diese Steigerung resultiert
aus dem bereits im Management befindlichen Immobilienbestand auf Ebene der von der Kapitalverwaltungsgesellschaft verwalteten AlF einschlieflich der im Berichtsiahr neu hinzugekommenen AlF. Die Ertrége aus Einmalvergitungen sind beim Immobilienankauf
bzw. der Auflage von AIF in einem schwierigen Ankaufsmarkt gegentiber dem Vorjahr von 4,7 Mio. EUR auf rd. 6,7 Mio. EUR gestiegen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten im Wesentlichen die im Jahr 2022 erhaltenen Krankenkassen-Erstattungen in Hohe von 33,9 TEUR, die Auflésung von Riickstellungen in Hohe von 8 TEUR und den gewéhrten Sachbezug tiber rd. 132,2 TEUR.
Die Personal aufwendungen sind gegentiber dem Vorjahr von 3,7 Mio. auf 3,3 Mio. EUR gesunken. Die Kosten der anderen V erwal tungsaufwendungen stiegen um 0,5 Mio. EUR auf 3,5 Mio. EUR.
Die Ertrage aus Beteiligungen uber rd. 578,7 TEUR ergaben sich aus den Beschlissen der Gesellschaften, an denen die Kapital verwaltungsgesel Ischaft als Gesellschafter beteiligt ist.

Neben den zuvor dargestellten finanziellen Leistungsindikatoren werden regelmafdig fur die Kapital verwaltungsgesellschaft auch nichtfinanzielle Leistungsindikatoren vom Aufsichtsrat gegeniiber der Geschéftsfihrung definiert. Dabei wird das Hauptaugenmerk auf die
nachhaltige und positive Entwicklung der bereitsin frilheren Jahren aufgel egten I nvestmentvermégen gelegt. Eswird dabei bei spiel sweisein Ziel vereinbarungen definiert, wel che Mindestperformance fir dieim Management befindlichen I nvestmentvermdgen erreicht werden
muss. So wird gleichzeitig auch der Intention des Gesetzgebersbei der Einfiihrung des KAGB Rechnung getragen, dass die Investmentvermdgen durch die K apital verwal tungsgesell schaft im besten Interesse der Anleger verwaltet werden und dasinsofern I nteressenkonflikte
vermieden werden. Auch weitere nichtfinanzielle L eistungsindikatoren werden entsprechend in Zielvorgaben fur die Geschéftsleitung und die Mitarbeiter beriicksichtigt, so dass einerseits regul atorischen V orgaben Rechnung getragen wird und andererseits den Standards
und Prozessen, die seitens des Aufsichtsrats und der Geschéftsfiihrung festgelegt werden. Dies betrifft beispielsweise die Bereiche der ESG-Kriterien (ESG - Environmental, Social and Corporate Governance) bei der Auflage und Verwaltung der Investmentvermdgen
sowie zusammenarbeitsbezogene Ziel setzungen bei der Verwaltung der Investmentvermdgen. Insgesamt ist die wirtschaftliche Lage weiterhin zufriedenstellend.

2.4. Unternehmensentwicklung

Die Organisationsstruktur im Konzernverbund der PATRIZIA SE hat sich auch im Jahr 2022 als feste GroRRe gezeigt. Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat durch die Einbeziehung einer auf die Uberwachung der ausgelagerten Bereiche spezidisierten Einheit die
notwendigen Mal3nahmen getroffen, um den steigenden Anforderungen des Gesetzgebers durch die AIFM-Richtlinie bzw. des KAGB auf der einen Seite und der gegebenen Auslagerungsstruktur auf der anderen Seite gerecht zu werden.

Im Bereich Portfoliomanagement (einschl. Fondsmanagement) ist neben der laufenden operativen Arbeit die Immobilienauswahl und der Immobilienankauf sowie auf dieser Grundlage die Produktentwicklung forciert worden. Daneben wurden aufgrund der russischen
Invasion in die Ukraine, aufgrund weiterer geopolitischer Entwicklungen und Verwerfungen (u.a. zwischen China und den USA bzw. betreffend der Stérungen von Lieferketten), aufgrund der stérker als erwartet gestiegener Inflationsraten und der damit verbundenen
erheblichen (Leit-)Zinserhthungen und der materiellen Auswirkungen dieser Aspekte auf die Immobilienmérkte umfangreiche Maf3nahmen auf der jeweiligen Objekt- und Fondsebene der verwalteten AlF getroffen, um die Auswirkungen und Risiken in Bereichen wie
Vermietung und Verpachtung und Finanzierung so gering wie mdéglich zu halten bzw. wenn mdglich zu begrenzen. Daneben wird am verwalteten Bestand und im Rahmen des Neugeschéfts konsequent an ESG bezogenen Themenstellungen der verwalteten Objekte
und Fonds gearbeitet, um den gestiegenen Anforderungen nachhaltig gerecht zu werden und die auf Unternehmens- bzw. Fondsebene bestehenden Zielsetzungen zu erreichen. Zu den vorstehenden Aspekten wurden neben der internen Analyse und entsprechenden
Mafnahmen auch eine umfangreiche Kommunikation mit den betreffenden Anlegern der Investmentvermdgen und deren Berater/Vermittler in transparenter Weise gefuhrt, so dass eine zeitnahe und vollumféngliche Informationspolitik gewahrleistet wurde. Das Ziel der
K apitalverwaltungsgesel Ischaft ist und war es im abgelaufenen Geschéftsgjahr, die Fondsplanung so zu realisieren, sodass die geplanten Umsatz- und Ertragswerte im Rahmen der Unternehmensaufbauplanung im Jahr 2022 und den Folgejahren erreicht werden.

Auch im Jahr 2022 wurden die internen Strukturen der Kapital verwaltungsgesellschaft dem Geschéftsumfang und den Anforderungen entsprechend angepasst. Das bestehende Datensicherungs- und Notfallkonzept wird regelmaiig tberpriift und entsprechend verbessert.
Versicherbare Risiken wurden durch Abschluss von Versicherungen abgesichert.

In den Bereichen werden die im Organisationshandbuch hinterlegten Arbeitsablauf- und Arbeitsplatz- beschreibungen kontinuierlich weiterentwickelt und aktualisiert sowie der Internen Revision zur Priifung vorgel egt.

Die gemé der AIFM-Richtlinie bestehenden Meldepflichten, die sowohl Meldungen auf Gesell schaftsebene al's auch Meldungen auf Ebene der Investmentvermdgen umfassen, wurden durch die K apital verwaltungsgesel I schaft entsprechend im Jahr 2022 regelungskonform
ausgefuhrt.

Die Umsetzung der , Kapital verwal tungsaufsichtlichen Anforderungen an die IT* (KAIT) wurde auch im Jahr 2022 gewéhrleistet.
Die Erstellung und der Versand der Meldung fir die Investmentvermdgen wurden ausgelagert und erfolgten fristgerecht durch die FirmaINTEGRA Treuhandgesellschaft mbH.

In 2022 waren bei der K apital verwaltungsgesellschaft durchschnittlich rund 23 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie 2 Geschéftsfihrer beschéftigt. Bei der Kapital verwal tungsgesel Ischaft nahmen im Jahr 2022, u.a. in dem Bereich Investorenservice und in dem Bereich
Vertrieb, neue Mitarbeiter ihre Arbeit auf.

Interne Revision
Die im Geschéftsjahr 2022 durchgefuhrten Prifungen der Internen Revision haben zu keinen wesent- lichen Beanstandungen gefhrt.
3. Voraussichtliche Entwicklung mit Chancen und Risiken

Die KapitalverwaltungsgeselIschaft, als verwaltende externe Immobilien-KV G, hat ein nach den derzeit gesetzlichen Vorschriften eingerichtetes Risikomanagementsystem, das in der Lage ist, insbesondere die Risiken des Immobilienverwaltungsgeschéftes fortlaufend
zu erfassen, zu messen und zu steuern. Die Ergebnisse werden quartalsweise fiur die Kapitalverwaltungsgesellschaft im Risikobericht dargestellt. Von wesentlicher Relevanz sind fir das Risikomanagement die allgemeinen Organisationspflichten des § 28 KAGB,
die Verpflichtung zur Einfhrung geeigneter Risikomanagementsysteme und Stresstests gem. § 29 KAGB, das Rundschreiben 01/2017 (WA) der BaFin vom 10.01.2017 zu den Mindestanforderungen an das Risikomanagement von Kapitalverwaltungsgesel|schaften
(KAMaRisk) und die Verordnung zur Konkretisierung der Verhaltens- und Organisationsregeln nach dem Kapital anlagegesetzbuch (KAVerOV) seit dem 16. Juli 2013.
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Der durch das Risikomanagement installierte Risikomanagementprozess umfasst samtliche Aktivitéten zum systemati schen Umgang mit mdglichen Risiken. Dieser Prozess beinhaltet die Phasen Risikoidentifizierung, Risikoanalyse und Risikobewertung, Risikosteuerung,
Risikotiberwachung sowie Risikokommunikation.

Risiken

Die Kapital verwaltungsgesellschaft hat Risiken identifiziert und bewertet, die sie aufgrund ihres Geschaftsmodell es betreffen. Diese Risiken sind fur sie und ihre Entwicklung wesentlich. Adressausfallrisiken, dabei insbesondere Geschéftspartnerrisiken, treten unter anderem
im Zusammenhang mit der Einwerbung von Kapital (-zusagen) auf. Ein ma3geblicher Faktor ist dabei, dass ausreichend platzierungsstarke Vertriebskanéle fur die aufgelegten AIF vorhanden sind, um das erforderliche und geplante Eigenkapital der Investmentvermdgen
einzuwerben. Ferner héngt die Entwicklung der Gesellschaft vom Marktpreisrisiko ab. Der Krieg in der Ukraine bringt generell verschiedene Unsicherheiten und Risiken mit sich, die sich in Zukunft auf die Investmentvermdgen auswirken kénnten. Steigende Energie- und

Rohstoffpreise und in der Folge steigende Bau- und Investitionskosten kdnnten die Renditen/Ausschittungen der Investmentvermdgen unter Druck setzen. Auch die Ausweitung der Sanktionen wird auf absehbare Zeit genau beobachtet werden missen. Es wurde jedoch
noch keine unmittel bare kritische Beobachtung fir die Investmentvermdgen festgestelIt, jedoch wird die Krise htchstwahrscheinlich das Marktumfeld beeinflussen und ein umsichtiges und wachsames Management aller potenziellen Risiken erfordern.

Fir das Geschéftsjahr 2022 wurden keine Finanzinstrumente eingesetzt bzw. Sicherungsgeschéfte abgeschlossen. Das Liquiditétsrisikomanagement, u. a fur Cash Pooling, Stress Tests und die Risikotragféhigkeit wird durch die Uibergeordnete Stelle (PATRIZIA SE)
gesteuert. Dartiber hinaus haben die Zinssdtze begonnen zu steigen, was sich auf aktuelle und zukiinftige Finanzierungen auswirkt. Dadurch verringert sich die Differenz zwischen Ertrégen und Zinskosten, was die Rendite/Ausschiittung des Investmentvermogen unter
Druck setzt und somit das Risiko besteht, dass die K apital verwaltungsgesel I schaft nicht vollumfanglich die geplanten Verwaltungsvergitungen vereinnahmt. In vierteljahrlich durchgefiihrten Aufsichtsratssichtzungen wird ausfiihrlich tber potenzielle Risiken berichtet.

Ein sorgféltiger und vorausschauender Umgang mit der Refinanzierung wird zunehmend an Bedeutung gewinnen. Ferner beeinflussen steigende Zinsen die Renditeerwartungen der Investoren. Landerspezifische Anderungen der steuerlichen und rechtlichen Rahmenbe-
dingungen, Anderungen auf den investierten Immobilien- und Kapitalmarkten und auch Anderungen an der Kreditwiirdigkeit von Kontrahenten und Mietern lassen den Wert der Fondsbeteiligungen der Anleger steigen oder sinken und bestimmen damit unter anderem den
Verkaufswert der Immobilien zum Fondslaufzeitende und damit die abschlie3ende Gesamtrendite aus Sicht der Anleger. Negative Entwicklungen dieser Faktoren kdnnen sich auf das Vertrauen der Vertriebspartner und Investoren, auf die Fondsperformance und damit auf
das Transaktions- und Fondsvolumen auswirken. Liquiditétsrisiken bestehen grundsétzlich in Bezug auf die laufenden Verpflichtungen, denen die K apital verwaltungsgesel Ischaft und die von ihr verwalteten Investmentvermégen unterliegen. Aus den Investmentvermdgen
mittelbar induzierte Liquiditétsrisiken treten aufgrund der Strukturierung der Investmentfonds al s geschlossene Investmentvermdgen aktuell nur im unwesentlichen Umfang auf. Treten Risiken auf Ebene der Investmentvermdgen auf, kénnen sie zur Reduktion des Wertes
der verwalteten Investmentvermdgen oder einer verringerten Transaktionstétigkeit fihren. Dies hétte eine Reduktion der vereinnahmten Verwaltungsvergitung, die sich regelmafig an dem Wert eines Investmentvermdgens oder dem Wert einer Transaktion bemisst, zur
Folge. Operationelle Risiken ergeben sich durch Verletzung von Anlage- und Ablaufrichtlinien, die trotz ausreichendem Risikomanagement nicht auszuschlief3en sind. Die K apital verwaltungsgesel Ischaft fiihrt die erhobenen Risiken kontinuierlich zusammen und erstellt
regelmaidig ein Gesamtbild Uber die aktuelle Risikolage der Gesellschaft. Die Risikotragfahigkeit der Gesellschaft war im abgel aufenen Berichtsjahr jederzeit gegeben. Insgesamt ist die Risikolage als stabil zu betrachten. Bestandsgefahrdende Risiken bestehen zur Zeit nicht.

Chancen

Die KapitalverwaltungsgeselIschaft hat durch die Auflage von Publikums-AlF bzw. Spezia-AlF einen gesicherten verwalteten Immobilienbestand zum 31. Dezember 2022 von rd. 1,1 Milliarden EUR und damit eine solide Geschaftsgrundliage. Durch die Auflage und
Verwaltung von weiteren AlF, die Durchfiihrung weiterer geplanter Immobilientransaktionen und die Vertriebstétigkeit zum Einwerben von Eigenkapital fir die aufgelegten bzw. zu platzierenden AlF Uber insbesondere den Bereich der Banken und Sparkassen sowie
sonstiger qualifizierter Vermittler ist die Entwicklung der Vermdgens- und Finanzlage und die Ertragsentwicklung der Kapitalverwal tungsgesell schaft fiir das Jahr 2022 grundsétzlich positiv zu beurteilen. Die Auswirkungen der aktuellen Marktentwicklungen (z.B. Zins-,
Inflations- und Kostenentwicklung, Veranderungen an den Vermietungs- und Investmentmérkten, geopolitische Konflikte) auf die Entwicklung der Kapitalverwaltungsgesellschaft und deren FondsgeselIschaften kdnnen derzeit noch nicht abschlieend beurteilt werden.
Diese konnen jedoch Einfluss auf die zukinftig erzielbaren Ertrége, auf die Liquiditatssituation sowie auf die weitere Wertentwicklung der Anlageobjekte haben.

Esist geplant, die Marktposition der Kapital verwaltungsgesel I schaft, insbesondere fur das Segment der geschlossenen Immobilien-Publikums-AlF sowie Spezial-AlF, in den kommenden Jahren welter auszubauen, was durch die Nutzung der Mglichkeiten innerhalb der
PATRIZIA Gruppe moglich sein sollte, was aber voraussetzt, dass sich die aktuellen Marktverwerfungen (u.a. Inflation und damit verbunden die Zins- und Preisentwicklung und die Immobilienmarktlage) wieder beruhigen und wieder stabile und normale Marktverhatnisse
entstehen. Weiterhin bietet die beantragte Zulassungserweiterung auf die Assetklasse Infrastruktur zusétzliche Geschéftschancen fur die Kapital verwaltungsgeselIschaft, so dass hierdurch das Geschéftsmodell diversifiziert und breiter aufgestellt werden kdnnte. Neben
der kollektiven Vermdgensverwaltung der vorstehenden AlF erbringt die Kapitalverwaltungsgesellschaft auch Dienstleistungen und Nebendienstleistungen im Sinne von § 20 Abs. 3 KAGB und auch hieraus ergeben sich zunehmende Umsatz- und Ertragschancen in
der weiteren Entwicklung der Kapitalverwaltungsgesellschaft.

Prognose

Die Geschéftsfiihrung rechnet damit, dass im Jahr 2023 durch die Verwaltung der aufgelegten AIF und die Auflage von weiteren AlF sowie durch weitere Dienstleistungen und Nebendienstleistungen im Sinne von § 20 Abs. 3 KAGB die geplanten Umsatzzahlen von 9,1
Mio. EUR grundsétzlich erreicht werden kdnnen. Allerdings setzt dies voraus, dass die aktuell noch bestehenden negativen Effekte des Kriegesin der Ukraine, die weiteren erheblichen geopolitischen Spannungen (z.B. zwischen den USA und China), die Auswirkungen der
stérker als erwartet gestiegenen Inflation bzw. die Auswirkungen auf das Zins- und Kapital marktniveau zeitnah weiter begrenzt werden kénnen und diese Marktverwerfungen im Jahr 2023 nur noch von tberschaubarer Dauer und Auswirkung bleibt, so dass insbesondere
die Ankaufs- und Platzierungsaktivitéten im Jahresverlauf wie geplant realisiert werden kénnen. Das Volumen des verwalteten [nvestmentvermdgens (, Assets under Management*) soll im Jahr 2023 auf der Grundlage einer kaufmannisch vorsichtigen Planung lediglich
um 100 Mio. Euro erhéht werden und auch fir die Fonds, fur die Dienstlei stungen und Nebendienstleistungen erbracht werden, ist eine Ausweitung der Assets und Management angestrebt. Die Aufwendungen sollten sich trotz der geplanten weiteren Transaktionstétigkeit,
Produktentwicklung und Vermarktung, insbesondere durch die Vertriebstétigkeit fir die Anteile an den aufgelegten und in Platzierung befindlichen AIF im Vergleich zum Vorjahr nicht wesentlich verandern. Durch die Vereinnahmung der geplanten Provisionsertrége
und auch der Einnahmen aus laufenden Verwaltungsvergiitungen soll ein positives Ergebnis der normalen Geschéftstétigkeit der K apitalverwaltungsgesellschaft von rd. 1,7 Mio. EUR (ohne Berticksichtigung einer Shared Service Umlage durch den Gesellschafter und
vor Gewinnabfihrung) erreicht werden.

Welche Auswirkungen u.a. die vorstehend dargestellten erhdhten geopolitischen Risiken nebst dem fortwéhrenden Krieg in der Ukraine, die Inflations- und Preisentwicklung sowie die Zins- und Kapitalmarktentwicklung auf die allgemeine Wirtschaftslage sowie auf die
fur PATRIZIA relevanten Mérkte / Assetklassen und die durch die Kapital verwal tungsgesel I schaft verwalteten I nvestmentvermdgen haben werden, l8sst sich zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieses Berichts jedoch nicht abschlie3end beurteilen. Die Entwicklung dieser
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Themen wirken sich unmittelbar auf das weitere Geschaftsmodell und die zukiinftigen mdglichen Geschéftsergebnisse der Kapital verwaltungsgesellschaft und deren verwalteten Investmentvermdgen aus. Die Geschéftsfiihrung geht fur das Jahr 2023 gleichwohl aktuell
davon aus, dass die Geschaftstétigkeit der Kapital verwaltungsgeselIschaft weiter kontinuierlich gesteigert werden kann. Beziiglich des Nachtragberichts verweisen wir auf den Anhang.

Augsburg, den 31. Méarz 2023
PATRIZIA Grundlnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
gez. Andreas Heibrock

gez. Joachim Fritz

AKTIVA
31.12.2022 31.12.2021
€ €
1. Forderungen an Kreditinstitute
a) taglich félig 1.585,00 2.000.000,08
b) andere Forderungen 2.000.022,99 0,00
2.001.607,99 2.000.000,08
2. Forderungen an Kunden 7.127.893,49 5.796.974,86
3. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere 729.513,86 689.513,86
4. Anteile an verbundenen Unternehmen 309.750,00 175.000,00
darunter:
an Kreditinstituten 0,00 EUR
an Finanzdienstleistungsinstituten 0,00 EUR
an Wertpapierinstituten 0,00 EUR
5. Immaterielle Anlagewerte
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 8.792,98 21.982,44
6. Sonstige V ermdgensgegensténde 3.982,93 2.788,94
7. Rechnungsabgrenzungsposten 43.442,28 17.632,13
10.224.983,53 8.703.892,31
PASSIVA
31.12.2022 31.12.2021
€ €
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kunden
andere Verbindlichkeiten
taglich falig 0,00 991,66
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31.12.2022 31.12.2021

€ €

2. Sonstige Verbindlichkeiten 6.307.929,02 4.511.087,33

3. Rechnungsabgrenzungsposten 3.541,78 6.041,62
4. Ruckstellungen

andere Ruickstellungen 913.512,73 1.185.771,70

5. Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 3.000.000,00 3.000.000,00
10.224.983,53 8.703.892,31

Fur Anteilinhaber verwaltete I nvestmentvermdgen: 17 (Vorjahr: 16)
Inventarwerte: 611.660.676 EUR (Vorjahr: 625.386.531 EUR)

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG fir die Zeit vom 01. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022

2022 2021
€ €
1. Zinsertrége aus Kredit- und Geldmarktgeschéften 7.294,87 0,00
2. Zinsaufwendungen -1.219.79 -8.896,05
6.075,08 -8.896,05
3. Laufende Ertrage aus Aktien und anderen nicht festverzinslichen Wertpapieren 578.697,83 29.441,47
4. Provisionsertrége 11.768.559,17 10.461.670,86
5. Provisionsaufwendungen -2.322.058,83 -2.289.667,60
9.446.500,34 8.172.003,26
6. Sonstige betriebliche Ertrége 208.170,89 205.124,33
7. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand
aa) Lohne und Gehélter -3.036.511,08 -3.403.455,74
ab) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fur Unterstiitzung
darunter: fur Altersversorgung 9.742,83 EUR (Vorjahr: 8.041,92 EUR) -311.507,94 -313.316,02
Summe Personal aufwand -3.348.019,02 -3.716.771,76
b) andere Verwaltungsaufwendungen -3.541.718,85 -3.057.741,22
-6.889.737,87 -6.774.512,98
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2022 2021

€ €

8. Abschreibungen und Wertberichtigungen auf immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen -13.189,46 -13.189,47
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen -2.891,53 -1.869,26
10. Ergebnis der normalen Geschéftstétigkeit 3.333.625.28 1.608.101,30
11. Sonstige Steuern -185.147,27 -2.336,97
12. Aufgrund einer Gewinngemeinschaft, eines Gewinnabfulhrungs- oder eines Teilgewinnabfihrungsvertrags abgefuhrte Gewinne -3.148.478,01 -1.605.764,33
13. Jahrestiberschuss/Jahresfehl betrag 0,00 0,00

ANHANG zum Jahresabschluss 31. Dezember 2022

A. Pflichtangaben nach § 264 (1a) HGB

Gesellschaft: PATRIZIA Grundinvest Kapital verwaltungsgesel Ischaft mbH
Sitz: Augsburg

Registergericht: Amtsgericht Augsburg

Handel sregisternummer: HRB 29053

B. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die PATRIZIA Grundinvest Kapital verwaltungsgesellschaft mbH stellt den Jahresabschluss gemaf? § 38 KAGB nach den Vorschriften des Handel sgesetzbuches (HGB) und des Gesetzes betreffend die Gesell schaften mit beschréankter Haftung (GmbHG) unter Anwendung
der Verordnung tber die Rechnungslegung der Kredit- und Finanzdienstleistungsinstitute (RechKredV) auf, wobei fiir die Gewinn- und Verlustrechnung im Geschéftsahr die Staffelform (Formblatt 3) gewahlt wurde.

Eswird darauf hingewiesen, dass bei der Verwendung von gerundeten Betrégen und Prozentangaben aufgrund kaufmannischer Rundung Differenzen auftreten kdnnen.

C. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewer tungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind gegentiber dem Vorjahr unveréndert.

Forderungen an Kreditinstitute und Kunden sowie sonstige Vermdgensgegenstande werden zum Nennwert bzw. zu Anschaffungskosten angesetzt. Zum Jahresende bestanden keine erkennbaren Einzelrisiken.

Anteile an verbundenen Unternehmen sowie Aktien und andere nicht festverzinslichen Wertpapiere werden zu Anschaffungskosten bilanziert. Die Anschaffungskosten setzen sich zusammen aus dem Kaufpreis zzgl. Anschaffungsnebenkosten. Auferplanmaiige Abschrei-
bungen werden bel voraussichtlich dauernder Wertminderung vorgenommen.

Die Bewertung der immateriellen Anlagewerte erfolgt zu Anschaffungskosten einschlief3ich nicht abzugsfahiger Vorsteuer, abziiglich planmafiger Abschreibungen. Die planmafige Nutzungsdauer betragt 4 Jahre.
Die sonstigen Verbindlichkeiten werden mit dem Erfillungsbetrag angesetzt.

Die anderen Riickstellungen werden in Hohe des Erfllungsbetrages angesetzt, der nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendig ist. Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verpflichtungen. Riickstellungen mit einer
Restlaufzeit von tiber einem Jahr werden mit einem laufzeitadaguaten, von der Bundesbank nach RickAbzinsV ermittelten, durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre abgezinsten Erfillungsbetrag angesetzt.

Posten in Fremdwahrung werden zum Stichtagskurs am Abschlussstichtag in Euro umgerechnet.

Ertrége und Aufwendungen werden verursachungs- und periodengerecht erfasst. Fir vorausgezahlte Aufwendungen werden aktive Rechnungsabgrenzungsposten, fur vorausgezahlte Ertrége passive Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.
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Die Auslegung der RechKredV erfolgt wie bei einem Finanzdienstleistungsinstitut.
D. Erlauterungen und Angaben zu einzelnen Positionen der Jahresbilanz
D.1 Forderungen an Kreditinstitute

Die Forderungen an Kreditinstitute in Hohe von 2.002 Tsd. EUR (Vorjahr: 2.000 Tsd. EUR). bestehen aus téglich félligen Einlagen in Hohe von 1,6 Tsd. EUR (Vorjahr: 2.000 Tsd. EUR) und anderen Forderungen 2.000 Tsd. EUR. Im Jahr 2022 wurden 2.000 Tsd.
EUR. as Termingelder bei der Commerzbank AG angelegt.

D.2 Forderungen an Kunden

Die Forderungen an Kunden in Hohe von 7.128 Tsd. EUR (Vorjahr: 5.797 Tsd. EUR) bestehen aus Forderungen gegenuiber Unternehmen mit Beteiligungsverhédtnis 2.160 Tsd. EUR (Vorjahr: 5.376 Tsd. EUR), Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen 2.705
Tsd. EUR (Vorjahr: 327 Tsd. EUR) und Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 2.263 Tsd. EUR (Vorjahr: 94Tsd. EUR).

Die Forderungen an Kunden nach Fristengliederung:

in Tsd. EUR Bis 3 Monate Mehr als 3 Monate bis 1 Jahr Mehr als 1 Jahr bis5 Jahre Forderungen Gesamt
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2 2.261 0 2.263
Forderungen gegen Unternehmen mit Beteiligungsverhdtnis 354 1.806 0 2.160
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 2.705 0 0 2.705
Gesamt 3.061 4.067 0 7.128

D.3 Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere

Die Aktien und andere nicht festverzinglichen Wertpapiere enthalten keine borsenfahigen Anteile und werden an nachfolgenden Gesellschaften gehalten:

in Tsd. EUR 31.12.2022 31.12.2021
PATRIZIA Grundinvest Campus Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 20 20
PATRIZIA Grundinvest Stuttgart Stidtor GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 20 20
PATRIZIA Grundinvest Kopenhagen Sudhafen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 34 34
PATRIZIA Grundinvest Miinchen Leopoldstralie GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 89 89
PATRIZIA Grundinvest Mainz Rheinufer GmbH & Co. geschlossene Investement-KG 20 20
PATRIZIA Grundlnvest Garmisch-Partenkirchen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 37 37
PATRIZIA Grundinvest Dresden GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 20 20
PATRIZIA Grundinvest Die Stadtmitte Hofheim am Taunus GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 20 20
PATRIZIA Grundinvest Frankfurt Smart Living GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 20 20
PATRIZIA Grundinvest Berlin Landsberger Allee GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 20 20
PATRIZIA Grundinvest Milheim Die Stadtmitte GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 20 20
PATRIZIA Europe Residential Plus S.A. SICAV RAIF 100 100
PATRIZIA Grundinvest Europa Wohnen Plus GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 200 200
PATRIZIA Grundinvest Hamburg Schlof3stral?e GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 20 20
PATRIZIA Grundinvest Helsinki GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 30 30
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in Tsd. EUR 31.12.2022 31.12.2021
PATRIZIA Grundinvest Augsburg Nirnberg GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 20 20
PATRIZIA Grundinvest Erfurt Stadtmitte GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 20

PATRIZIA Grundinvest Heidelberg Bahnstadt GmbH & Co. geschlossene Investment-KG 20 0
Gesamt 730 690

D.4 Anteile an verbundenen Unternehmen

Die Anteile an verbundenen Unternehmen zum Bilanzstichtag werden wie folgt erl&utert:

in Tsd. EUR Antellein % Eigenkapital Jahres-ergebnis
PATRIZIA Grundinvest Beteiligungs GmbH & Co. KG?, Augsburg 100 -1.502 -341
PATRIZIA Grundinvest Beteiligungs 2 GmbH & Co. KG?, Augsburg 100 -169 -134
PATRIZIA Grundinvest Fonds-Treuhand GmbH, Augsburg® , Augsburg 100 28 1
PATRIZIA Grundinvest Augsburg Sieben GmbH & Co. KG?, Augsburg 100 -67 -49
PATRIZIA Grundinvest Augsburg EIf GmbH & Co. KG?, Augsburg 100 7 -13
PAT Grund.Co-Invest GmbH? , Augsburg 100 19 -6
PATRIZIA Value Add Opportunities SA. SICAV-RAIF?, Luxemburg 100 -921 -1.021

! Eroffnungsbilanzwerte;

2 Werte aus dem vorlaufigen Abschluss,

3 Vorjahresabschlusswerte

D.5 Immaterielle Anlagewerte

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist a's Anlage zum Anhang in einem Anlagespiegel dargestellt.

D.6 Sonstige Ver mégensgegenstande

Die sonstigen Vermdgensgegenstande in Hohevon 4 Tsd. EUR (Vorjahr: 3 Tsd. EUR) sind Zinsforderungen gegeniiber der Kreditinstituten 3 Tsd. EUR (Vorjahr: 0 Tsd. EUR) und sonstige Forderungen 1 Tsd. EUR. Im Vorjahr bestand die Forderungen gegentiber Finanzamt.
D.7 Rechnungsabgr enzungsposten

Die Aktiven Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von 43 Tsd. EUR (Vorjahr: 18 Tsd. EUR) betreffen Vorauszahlungen fur Messekosten sowie L easingsonderzahlung.

D.8 Sonstige Verbindlichkeiten

in Tsd. EUR 31.12.2022 31.12.2021
Verbindlichkeiten gegenuber Finanzamt 48 57
Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen 6.239 4.448
Sonstige Verbindlichkeiten 0 6
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und L eistungen 21 0
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in Tsd. EUR 31.12.2022 31.12.2021
Gesamt 6.308 4511

In den Verbindlichkeiten gegenuiber verbundenen Unternehmen sind zum Bilanzstichtag, V erbindlichkeiten in fremder Wahrung in Hohe von 15 Tsd. EUR (Vorjahr: 130 Tsd. EUR) enthalten.
Die Verbindlichkeiten gegentiber der Gesellschafterin betragen 5.188 Tsd. EUR (Vorjahr: 3.137 Tsd. EUR).
Die Sonstigen Verbindlichkeiten haben sémtlich eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

D.9 Rechnungsabgr enzungsposten
Bei den Passiven Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von 4 Tsd. EUR (Vorjahr: 6 Tsd. EUR) handelt es sich im Wesentlichen um die Erstattungen des Umweltbonus fr die Leasingfahrzeuge.

D.10 Ruckstellungen

Die anderen Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

in Tsd. EUR 31.12.2022 31.12.2021
Bereich Personal 846 1.082
Abschluss-/Priifungskosten 51 0
ausstehende Rechnungen 17 104
Gesamt 914 1.186

Die Ruickstellungen aus dem Bereich Personal beinhalten vorwiegend Tantiemen und Reorgani sationskosten.

D.11 Eigenkapital

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 3.000 Tsd. EUR (Vorjahr: 3.000 Tsd. EUR) und ist in voller Hohe eingezahlt.

D.12 Sonstige finanzielle Ver pflichtungen

Die Gesellschaft hat folgende sonstige finanzielle Verpflichtungen aus Dauerschul dverhal tnissen:
in Tsd. EUR Restlaufzeit biszu 1 Jahr Restlaufzeit 2 bis5 Jahre Gesamt
aus Leasingvertrégen KFZ 52 29 81

E. Angaben zu einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach Staffelform aufgestellt.

Die Zinsertrage und sonstigen betrieblichen Ertrége sind im Wesentlichen im Inland erzielt worden.

E.1Zinsertrage

Von den Zinsertrégen in Hohe von 7 Tsd. EUR (Vorjahr: 0 Tsd. EUR) entfallen in Hohe von 2 Tsd. EUR auf Ertrége aus der Cash Pooling Verzinsung gegenuber der PATRIZIA SE und 5 Tsd. EUR auf die Zinsertrége aus externen Darlehen.
E.2 Zinsaufwendungen

Von den Zinsaufwendungen in Hohe von 1 Tsd. EUR (Vorjahr: 9 Tsd. EUR) entfallen 1 Tsd. EUR (Vorjahr: 7 Tsd. EUR) auf Aufwendungen aus der Cash Pool Verzinsung gegeniber der PATRIZIA SE.

E.3 Laufende Ertrage

Die laufenden Ertrage beinhalten Ertrége aus Aktien und anderen nicht festverzingichen Wertpapieren in Hohe von 579 Tsd. EUR (Vorjahr: 29 Tsd. EUR).
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E.4 Provisionsertrage

Die Provisionsertrage in Hohe von 11.769 Tsd. EUR (Vorjahr: 10.462 Tsd. EUR) setzen sich zusammen aus Management Fees 5.078 Tsd. EUR (Vorjahr: 3.970 Tsd. EUR), Ankaufsprovisionen 6.684 Tsd. EUR (Vorjahr: 4.736 Tsd. EUR), Provisionserl6se aus Verkaufen
0 Tsd. EUR (Vorjahr: 441 Tsd. EUR) und Performance Fee in Hohe von 6 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.315 Tsd. EUR).

Die geografischen Mérkte verteilen sich wie folgt:

Provisionsertragein Tsd. EUR Anteil in %
Deutschland 9.256 78,64
EU 2,513 21,36
Gesamt 11.769 100

E.5 Provisionsaufwendungen

Die Provisionsaufwendungen in Hohe von 2.322 Tsd. EUR (Vorjahr: 2.290 Tsd. EUR) beinhalten K osten aus der Weitergabe von Ankaufsprovisionen 1.170 Tsd. EUR (Vorjahr: 669 Tsd. EUR), Management Fee 1.023 Tsd. EUR (Vorjahr: 894 Tsd. EUR), die Weitergabe
von Performance Fee 0 Tsd. EUR (Vorjahr: 657 Tsd. EUR) und Vertriebsprovisionen in Hohe von 129 Tsd. EUR (Vorjahr: 70 Tsd. EUR).

E.6 Sonstige betriebliche Ertrége

Die sonstigen betrieblichen Ertrége in Hohe von 208 Tsd. EUR (Vorjahr: 205 Tsd. EUR) enthalten im Wesentlichen Ertrége aus der Auflésung von Verbindlichkeiten 28 Tsd. EUR (Vorjahr: 40 Tsd. EUR), Aufldsung von Riickstellungen 8 Tsd. EUR (Vorjahr: 0 EUR).
Erldse aus Sachbeziigen von Mitarbeitern in Hohe von 132 Tsd. EUR (Vorjahr: 127 Tsd. EUR), sonstige Erldse 6 Tsd. EUR (Vorjahr: 8 Tsd. EUR) und Ertrége aus Lohnfortzahlungserstattungen 34 Tsd. EUR (Vorjahr: 30 Tsd. EUR).

E.7 Allgemeine Verwaltungsaufwendungen

Die allgemeinen Verwaltungsaufwendungen in Hohe 6.890 Tsd. EUR (Vorjahr: 6.775 Tsd. EUR) setzen sich zusammen aus den Personal aufwendungen in Hohe von 3.348 Tsd. EUR (Vorjahr: 3.717 Tsd. EUR) sowie den anderen Verwaltungsaufwendungen in Héhe
von 3.542 Tsd. EUR (Vorjahr: 3.058 Tsd. EUR). Die anderen Verwaltungsaufwendungen enthalten Kosten fiir Shared Service Umlage 1.765 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.587 Tsd. EUR), die Verwaltung 378 Tsd. EUR (Vorjahr: 615 Tsd. EUR), Vertriebskosten 439 Tsd. EUR
(Vorjahr: 238 Tsd. EUR), Betriebsaufwendungen 145 Tsd. EUR (Vorjahr: 124 Tsd. EUR) und Ubrige Aufwendungen 815 Tsd. EUR (Vorjahr: 494 Tsd. EUR).

E.8 Wahrungser gebnis
Im Geschéftsjahr 2022 ergab sich ein Wahrungsverlust in Hohe von 3 Tsd. EUR (Vorjahr: 2Tsd. EUR).
F. Nachtragsbericht
Es konnten keine V organge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres eingetreten sind, festgestellt werden.
G. Sonstige Angaben
Bezuglich der Honorare des Abschlusspriifers verweisen wir auf den Konzernabschluss der PATRIZIA SE zum 31. Dezember 2022.
G.1 Geschéftsfiihrung
Geschéftsfuihrer der Gesellschaft:
Herr Andreas Heibrock, Geschéftsbereich Vertrieb, Risikomanagement, Compliance und Investorenbetreuung, Putzbrunn
Herr Joachim Fritz, Geschéftsbereich Portfoliomanagement, Inning am Ammersee
Die PATRIZIA Grundinvest Kapital verwaltungsgesellschaft mbH nimmt hinsichtlich der Angabe der Gesamtbeziige der tétigen Geschéftsfihrer gem. 8 285 Nr. 9 HGB das Wahirecht nach § 286 Abs. 4 HGB in Anspruch.
G.2 Aufsichtsrat
Dem Aufsichtsrat der PATRIZIA Grundinvest Kapital verwaltungsgesellschaft mbH gehdren an:
Herr Thomas Wels, Vorstand der PATRIZIA SE (Co-Chief Executive Officer), Zurich, Schweiz, Vorsitzender bis zum 01.05.2022
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Herr Philipp Schaper, Geschéftsfuhrer der PATRIZIA Deutschland GmbH, Augsburg, Vorsitzender ab dem 1.05.2022
Herr Dr. Gregor Broschinski, stellvertretender Vorsitzender des Vorstands der Sparkasse Dirren, Kreuzau
Herr Jochen Reith, Geschéftsfuhrer der PATRIZIA Ingtitutional Clients & Advisory GmbH, Augsburg, Mitglied ab dem 01.05.2022
Eine Vergitung an die Mitglieder des Aufsichtsrats wurde im Berichtsjahr in Héhe von 18 Tsd. EUR (Vorjahr: 11 Tsd. EUR) gezahlt.
G.3 Zahl der Mitarbeiter
Im Jahresdurchschnitt waren im Jahr 2022 insgesamt (ohne GF und Auszubildende) 23 Angestellte (2021: 22 Angestellte) tétig. Im Jahr 2022 beschéftigte die PATRIZIA Grundinvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH keine Auszubildende (2021: 1 Auszubildender).
G.4 Sonstiges

Der erwirtschaftete Gewinn in Hohe von 3.148.478,01 € wird aufgrund des zwischen der PATRIZIA Grundinvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH und der PATRIZIA SE geschlossenen Ergebnisabfiihrungsvertrages vom 11. Mai 2015, der mit Wirkung zum 1. Januar
2015 gilt, nach Feststellung des Jahresabschlusses durch die Gesellschafterversammiung an die PATRIZIA SE abgefuhrt.

Die PATRIZIA Grundinvest Kapita verwaltungsgeselIschaft mbH ist am Bilanzstichtag eine 100 %ige Tochter der PATRIZIA SE und wird am 31. Dezember 2022 in den nach IFRS aufgestellten Konzernabschluss der PATRIZIA SE, Augsburg, einbezogen.

Der Konzernabschluss der PATRIZIA SE wird entsprechend den gesetzlichen Vorschriften im elektronischen Bundesanzeiger verdffentlicht.

Augsburg, den 31. Méarz 2023
PATRIZIA Grundlnvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
gez. Andreas Heibrock

gez. Joachim Fritz

Anlagenspiegel 1. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022

Anschaffungskosten
Stand 01.01.2022 Zugénge Abgénge Umbuchungen Zuschreibungen Stand 31.12.2022
€ € € € € €

I. Aktien und andere nicht fest- 689.513,86 40.000,00 0,00 0,00 0,00 729.513,86
verzinsliche Wertpapiere
I1. Anteile an verbundenen Un- 175.000,00 195.000,00 40.250,00 20.000,00 0,00 309.750,00
ternehmen
I1. Immaterielle Vermdgensge-
gensténde
entgeltlich erworbene Konzes- 56.055,22 0,00 0,00 0,00 0,00 56.055,22
sionen, gewerbliche Schutz-
rechte und &hnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an sol-
chen Rechten und Werten
Gesamtsumme 920.569,08 235.000,00 40.250,00 20.000,00 0,00 1.095.319,08
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Abschreibungen
Stand 01.01.2022 Zugénge Abgénge Umbuchungen Stand 31.12.2022
€ € € € €
I. Aktien und andere nicht festverzinsliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wertpapiere
I1. Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I11. Immaterielle Vermdgensgegenstande
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerb- 34.072,78 13.189,47 0,00 0,00 47.262,25
liche Schutzrechte und &hnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten
Gesamtsumme 34.072,78 13.189,47 0,00 0,00 47.262,25
Buchwerte Buchwerte
31.12.2022 31.12.2021
€ €
I. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere 729.513,86 689.513,86
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 309.750,00 175.000,00
I11. Immaterielle Vermdgensgegenstande
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 8.792,97 21.982,44
Gesamtsumme 1.048.056,83 886.496,30

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

Andie PATRIZIA Grundinvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Augsburg
PRUFUNGSURTEILE

Wir haben den Jahresabschluss der PATRIZIA Grundinvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Augsburg - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsiahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember
2022 sowie dem Anhang, einschliefflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift.

Dartber hinaus haben wir den Lagebericht der PATRIZIA Grundinvest K apitalverwaltungsgesellschaft mbH fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

—entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapital gesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméf3iger Buchfuhrung ein den tatséch-
lichen Verhatnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

—vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemél3 § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafiigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefuhrt hat.
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GRUNDLAGE FUR DIE PRUFUNGSURTEILE

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Ver-
antwortung nach diesen Vorschriften und Grundsstzen ist im Abschnitt , VERANTWORTUNG DES ABSCHLUSSPRUFERS FUR DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS" unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht zu dienen.
VERANTWORTUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER UND DES AUFSICHTSRATS FUR DEN JAHRESABSCHL USSUND DEN LAGEBERICHT

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir Kapital gesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsétze ordnungsmaf3iger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die
sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsméRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.
h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdgensschéadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Maf3nahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.
VERANTWORTUNG DES ABSCHLUSSPRUFERS FUR DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DESLAGEBERICHTS

Unsere Zielsetzung it, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss a's Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukuinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereingtimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung
durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden al's wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgeméles Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Daruber hinaus

—identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im L agebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hdher als das Risiko, dass aus
Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

—ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestétigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit
nicht mehr fortfiihren kann.

—gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten V orkehrungen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

—beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

—beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsméfliger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhé tnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
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—beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

—fhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger bedeutsamer Méangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend
unserer Prifung feststellen.

Frankfurt am Main, 31. Mé&rz 2023

BDO AG
Wirtschaftspr ifungsgesellschaft

gez. Schmidt, Wirtschaftsprifer
gez. Knaub, Wirtschaftspruferin

Bericht des Aufsichtsrates und Entlastung der Geschéftsfihrung der PATRIZIA Grundinvest KVG mbH

Der Aufsichtsrat hat in den vier Sitzungen des vergangenen Jahres umfassend (iber die geschéftliche und strategische Entwicklung der PATRIZIA Grundinvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH sowie tber aktuelle Ereignisse und grundsétzliche Fragen beraten.
Schwerpunkte der Berichterstattung der Geschéftsfiihrung waren dabei insbesondere die Lage der Gesellschaft, die strategischen Ziele und Projekte, die Entwicklung des laufenden Geschéftes sowie das Risikomanagement. Die miindliche und schriftliche Berichterstattung
der Geschéftsfiihrer und alle Ma3nahmen, die die Zustimmung des Aufsichtsrates erfordern, wurden eingehend beraten. Dariiber hinaus wurden aktuelle Einzelthemen in regel méfigen Gespréachen zwischen dem Aufsichtsratsvorsitzenden und der Geschéftsfihrung erdrtert.
Der Aufsichtsrat konnte sich von der Ordnungsmafligkeit der Geschéftsfiihrung tiberzeugen.

Buchfuhrung und Jahresabschluss der PATRIZIA Grundinvest KVG mbH fir das Geschéftsjahr 2022 sowie der Lagebericht sind durch die BDO AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Hamburg, gepriift und mit dem uneingeschrankten Bestétigungsvermerk versehen
worden. Vertreter des Abschlussprufers haben an der Bilanzsitzung des Aufsichtsrates teilgenommen und Erl&uterungen gegeben. Der Bericht Uber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts wurden dem Aufsichtsrat ausgehéndigt und sind beurteilt worden.
Der Aufsichtsrat erhebt nach den abschlieRen— den Ergebnissen dieser Beurteilung keine Einwendungen und stimmt dem Bericht der Wirtschaftsprifungsgesell schaft zu.

Vom Aufsichtsrat hat Herr Schaper im Berichtszeitraum mit der Geschéftsfiihrung regelmaiig Sitzungen durchgefihrt.

Der Aufsichtsrat hat den von der Geschéftsfihrung aufgestellten Jahresabschluss der PATRIZIA Grundinvest KVG mbH zum 31.12.2022 und den Lagebericht gepruft und gebilligt. Der Aufsichtsrat stellt den vorgelegten Jahresabschluss 2022 fest und erteilt der
Geschéftsfuihrung die Entlastung.

Der Aufsichtsrat dankt der Geschéftsfuhrung und allen Mitarbeitern fur ihren Einsatz und ihre Leistungen im Geschéftsjahr 2022.

Augsburg, im Mai 2023

Der Aufsichtsrat
gez. Philipp Schaper
Angaben zur Feststellung
Der Jahresabschluss wurde am 05.04.2023 festgestellt.
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