UNTERNEHMENSREGISTER

PATRIZIA GrundInvest Berlin Landsberger Allee GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 08.01.2018 bis zum 31.12.2018

Investmentanlagevermogen

A. AKTIVA

1. Anschaffungsnebenkosten

2. Beteiligungen

3. Barmittel und Barmitteldquivalente
Tiglich verfiigbare Bankguthaben

4. Forderungen

Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen
Summe Aktiva

B. PASSIVA

1. Riickstellungen

2. Kredite

von Kreditinstituten

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus dem Erwerb von Investitionsgiitern
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen
4. Sonstige Verbindlichkeiten

Andere

5. Eigenkapital

Kapitalanteil Kommanditisten

a) Kapitalanteile

b) Kapitalriicklage

¢) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung

Augsburg

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018

31.12.2018
EUR EUR
110.075,00
46.153.734,43
221.688,96
0,00
46.485.498,39
1.354.502,78
36.373.221,39
119.000,00
1.922.582,94
2.064.100,00
6.701.000,00
334.050,00
1.219.818,14

08.01.2018
TEUR

20
20

20
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Investmentanlagevermogen 31.12.2018 08.01.2018
EUR EUR TEUR

d) Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschiftsjahres -3.602.776,86 0
4.652.091,28 20

Summe Passiva 46.485.498,39 20

Gewinn- und Verlustrechnung des Rumpfgeschéiftsjahres vom 08. Januar bis zum 31. Dezember 2018

2018
Investmenttitigkeit EUR EUR
1. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -76.126,12
b) Verwaltungsvergiitung -5.948,81
¢) Verwahrstellenvergiitung -1.627,59
d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten -8.225,28
e) Sonstige Aufwendungen -3.510.849,06
Summe der Aufwendungen -3.602.776,86
2. Ordentlicher Nettoertrag -3.602.776,86
3. Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschiftsjahres -3.602.776,86
4. Zeitwertinderung
a) Ertriige aus der Neubewertung 1.228.743,14
b) Abschreit Anschaffi benl -8.925,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Rumpfgeschiftsjahres 1.219.818,14
5. Ergebnis des Rumpfgeschiiftsjahres -2.382.958,72
ANHANG

1. Aligemeine Angaben
Bei der Gesellschaft handelt es sich um cine hl Publikums-I i llschaft, die den Vorschriften der §§ 149 ff. KAGB unterliegt. Der Jahresabschluss der Patrizia GrundInvest Landsberger Allee GmbH & Co. geschlossene Investment-KG,

b fiir das R i vom 08. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018 wurde nach den Rect 1 iften des § 158 K lanl buches (KAGB), des Handelsgesetzbuches (HGB) sowie unter Anwendung der Verordnung tiber Inhalt,
Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermégen, ktiengesellschaften und In i sowie iiber die Bewertung der zu dem I ermdgen gehdrenden Vermd inde (KARBV) sowie nach den

Vorschriften des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.
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Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht natiirlichen Person als onlich haftendem G gemil § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fiir Kapital llschaften & Co. den. Die Gesellschaft ist ein
alternativer Investmentfonds im Sinne der Vorschriften des KAGB.

Fiir den Anhang wurde von groBenabhéngigen Erleichterungen nach §§ 274a und 288 HGB Gebrauch gemacht. Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Ver erfolgt
nach Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

hend den Besti der §§ 21 und 22 KARBYV. Der Jahresbericht wurde

Fiir die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBV beachtet. Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBYV. Der Bericht iiber die Risiken und Chancen der

kiinftigen Entwicklung geméf § 289 Abs. 1 S. 4 HGB erfolgt im Lagebericht. Die lichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des §1581.V.m. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.
II. Angaben zu Bil ierungs- und Bewer
Die Anschaf benk die im 2 i mit dem Erwerb der Beteiligung anfallen, werden gemiB § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber die voraussichtliche Dauer der Zugehérigkeit des Vermdgensgegenstandes, hochstens iiber die Laufzeit von 10 Jahren,

linear abgeschrieben.
Die Beteiligung wird gemiB § 271 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 168 Abs. 3 KAGB mit dem Verkehrswert angesetzt.
Barmittel und Barmitteldquivalente werden gemiB § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennwert zzgl. zugeflossener Zinsen bewertet.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde werden gemidB § 168 Abs. 3 KAGB zum Verkehrswert ansetzt.

Die Riickstell werden in Hohe mit dem nach verniinftiger k Beurteilung digen Erfiill t zt und enthalten grt dtzlich alle erkennt Risiken und ungewissen Verpflichtungen.

Die Verbindlichkeiten werden gemiB § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.
II1. Angaben zur Bilanz
1. Vermogensangaben
Die Gesellschaft hilt seit dem 30.04.2018 74,9% der Anteile an der PATRIZIA GrundInvest Objekt Berlin GmbH & Co. KG und hilt somit mittelbar das Anlageobjekt. Der Bilanzansatz entspricht dem Verkehrswert.
Nachrichtlliche Angaben zur Immobilie nach § 25 Abs. 5 KARBV
a)  Die GrundstiicksgroBe betriigt 12.271 m’.

b)  Es handelt sich um ein gemischt genutztes Gebaude-Ensemble mit den F ten Biiro/Praxis, Ei ); itality und Parken in Berlin - Stadtteil Prenzlauer Berg

¢)  Der Gebi 1 Biiro/Praxis, E 1 Hotel, Parken wurde im Jahr 1998 erbaut und in den Jahren 2015 und ab 2017 umfassend saniert. Der Gebiudeteil Hostel wurde 1970 erbaut und in 2001/2002 zu einem Hostel umgebaut. Die Gebéaudeteile wurden
2018 von der Objektgesellschaft erworben.

d)  Die Gebiudenutzfliche betrigt 35.442,79 m’.

e)  Zum 31.12.2018 betrdgt die Leerstandsquote 5,42 %.

f)  Die Nutzungsausfallentgeldquote betrigt zum 31.12.2018 5,42 %.
g Zum 31.12.2018 betrigt die Fremdfinanzierungsquote 59,67 %.

h) Die ittlick ict Rest] iten der trage mit Festlaufzeit betragen rd. 9 Jahre.

i) Die Immobilie wurde nach § 271 Abs. I Nr. 1 S. I KAGB mit dem Verkehrswert i. H. v.n 100.200.000,00 € angesetzt.

j)  Die Anschaffungsnebenkosten aus dem Erwerb der Beteili an der Objek llschaft in Hohe von 119.000,00 € werden nach § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber eine Laufzeit von 10 Jahren linear abgeschrieben.

k) Der Bewertung liegt das Wertgutachten von M.Sc. Thore SimonM.Sc. MAI FRICS zugrunde.

I)  Etwaige Bestands- und ProjektentwicklungsmafBnahmen sind aktuell mit dem Ausbau der ermi Flichen im von 3.124 qm zur Nachvermietung vorgesehen.

2. Angaben und Erliuterungen zu Posten der Bilanz
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Die Anschaffungsnebenkosten beinhalten alle Kosten, die im direkten Zusammenhang mit dem Erwerb der Beteiligung stehen. Hierunter fallen die Kosten fiir die Objektaufbereitung in Héhe von 119.000,00 €.
In der Position Barmittel und Barmitteldquivalente sind alle tiglich verfiigbare Bankguthaben enthalten.

Die Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen Kosten fiir den Jahresabschluss 2018 in Hohe von 7.735,00 €, fiir die Wirtschaftspriifung in Hohe von 8.046,78 €, fiir die Platzierungsgarantie in Hohe von 330.745,00 € sowie fiir die Eigenkapitalvermittlungsprovision
in Héhe von 1.007.797,50 €.

In den Krediten ist das fiir die kurzfristige Ei; italzwischenfinanzierung Darlehen enthalt

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 2.041.582,94 € enthalten im Wesentlichen Kosten Kosten fiir die Fremdkapitalvermittlungsprovision in Hohe von 1.914.300,00 € sowie fiir die Objektaufbereitung in Hohe von 119.000,00 €

Die sonstigen Verbindlichkei! halten K 1! hl von erst im Januar 2019 beitretenden Zeichnern in Hohe von 2.064.100,00 €.
Der nachstehend dargestellte Verbindli i iegel dient zur Gibersichtlichen Darstellung der Restlaufzeiten:
Stand Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
31.12.2018 <1 Jahr zwischen 1 und 5 Jahren >5 Jahre
Kredite von Kreditinstituten 36.373.221,39 € 0,00 € 36.373.221,39 € 0,00 €
Verbindlichkeiten LuL aus dem Erwerb von Investitionsgiitern 119.000,00 € 119.00,00 € 0,00 € 0,00 €
aus anderem LuL 1.922.582,94 € 1.922.582,94 € 0,00 € 0,00 €
Sonstige Verbindlichkeiten

Andere 2.064.100,00 € 2.064.100,00 € 0,00 € 0,00 €
40.478.904,33 € 4.105.682,94 € 36.373.221,39 € 0,00 €

IV. Angaben zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

1. Sonstige Aufwendungen

Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Kosten fiir die Fremdkapitalbeschaffung (1.914.300,00 €), die Platzierungsgarantie (330.745,00 €) und die Eigenkapitalbeschaffung (1.253.240,00 €).
2. Gesamtkostenquote und weitere Angaben zur Kostenbelastung

Die Gesamtkostenquote nach § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB betrigt 0,25 Prozent.

Die an die Kapitalverwalt Ischaft, die Verwahrstelle oder an Dritte geleisteten Vergiitungen gemiB § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB sind im Lagebericht dargestellt.
Es sind keine Riickvergiitungen geméf § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB an die Kapitalverwal 11 ft geflossen.
V. Angaben zu Ei ital und Erg g

1. Verwendungsrechnung

1. Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschiftsjahres -3.602.776,86 €
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten 0,00 €
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten 3.602.776,86 €
4. Gutschrift/Bel auf Verbindli i 0,00 €
5. Bilanzgewinn/-verlust 0,00 €

2. Entwicklungsrechnung
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1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Rumpfgeschiftsjahres 0,00 €
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00 €
2. Zwischenentnahmen 0,00 €

3. Mittelzufluss

a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 7.035.050,00 €
b) Mittelabfluss aus Gesellschafteraustritten 0,00 €
4. Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschiftsjahres -3.602.776,86 €
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschiftsjahres 1.219.818,14 €
1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Rumpfgeschiftsjahres 4.652.091,28 €

3. Entwicklung der Kapitalkonten

Nach gesellschaftsvertraglichen R stellen sich die K 1k zum 31.12.2018 abweichend von § 21 Abs. 4 KARBV wie folgt dar:

1. Kapi il personlich haft G in
1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage) 0,00 €
2. Kapitalkonto II (Agio) 0,00 €
3. Kapitalkonto I1I (Entnahmen/Einlagen) 0,00 €
4. Kapitalkonto IV (Gewinn- und Verlustvortrige) 0,00 €
5.K 1k V (Jahresiit fehlbetrag) 0,00 €

0,00 €

II. Kapitalanteil Kommanditisten
1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage) 6.701.000,00 €
2. Kapitalkonto II (Agio) 334.050,00 €
3. Kapitalkonto III (Entnahmen/Einlagen) 0,00 €
4. Kapitalkonto IV (Gewinn- und Verlustvortrige) 0,00 €
5. Kapi V (Jahresiibersct hit ) -2.382.958,72 €

4.652.091,28 €

4. Vergleichende Ubersicht

31.12.2018
Wert des Investmentvermdgens 4.652.091,28 €
Anteilwert 694,24 €

5. Umlaufende Anteile und Anteilwert gem. § 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV

Das Fondsvermégen betrigt zum Bilanzstichtag 4.652.091,28 €. Es ergibt sich fiir jeden Anteil (1.000,00 €) ein Wert in Hohe von 694,24 €. Insgesamt sind 6.701 Anteile im Umlauf. Die wirtschaftliche Darstellung ist im Lagebericht dargestellt.
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VI. Sonstige Pflichtangaben
1. Gesellschafter
Personlich haftende Gesellschafterin ist die WS Beteiligungs GmbH, Miinchen, mit einem Stammkapital in Héhe von 25.000,00 €, vertreten durch ihre Geschiftsfiihrer Herr Christian Berger und Frau Jana Hanrieder, Miinchen.

Die K 1 drin hilt keinen Kapitalanteil

2. Geschiiftsfithrung

Zur Geschiftsfiihrung befugt ist ausschlieBlich die geschiftsfiihrende Kommanditistin, PATRIZIA GrundInvest Kapitalver haft mbH, Augsburg, vertreten durch die Geschiftsfiihrer:
Herr Joachim Fritz, Inning am Ammersee, Geschiftsfiihrer der PATRIZIA Grund Kapitalver haft mbH, Augsburg,
—Herr Andreas Heibrock, Putzbrunn, Geschiftsfiihrer der PATRIZIA Grund Kapitalver t mbH, Augsburg.
Die geschiftsfiihrende Kommanditistin hélt einen Kapitalanteil i. H. v. 20.000,00 €.
3. Angaben zur Transparenz
Die Angaben zur Gesamtvergiitung, zum Anteil der schwer liquidierbaren Ver inde, zu neuen Regel zum Liquidités Daten zum Leverage, Angaben zu wesentlichen Anderungen der im Verk ospekt au

ten Infor

und zum Risikoprofil kénnen dem Lagebericht entnommen werden.

Augsburg, 10. Mai 2019
WS Beteiligungs GmbH
gez. Christian Berger

gez. Jana Hanrieder

PATRIZIA Gr Kapi ft mbH

gez. Joachim Fritz

gez. Andreas Heibrock

3. LAGEBERICHT 2018

3.1 GRUNDLAGEN DER GESELLSCHAFT

fiir die Anlage

3.1.1 G fi iche und i iche Gr

Bei der PATRIZIA GrundInvest Berlin Landsberger Allee GmbH & Co. geschlossene Investment-KG handelt es sich um ein hl Publi vermégen (Fond: lschaft). Als Kapitalver t hat die F

und Verwaltung ihres Kommanditanlagevermogens die PATRIZIA GrundInvest Kapitalver llschaft mbH (PATRIZIA GrundInvest oder KVG) bestellt.

Die Anleger beteiligen sich an der Fondsgesellschaft zunéchst als Treugeber iiber die PATRIZIA GrundInvest als Treuhandk ditistin. Jeder Anleger hat damit Rechte und Pflichten eines K i der d lIschaft. Die Mindestbeteili

betriigt 10.000

€ zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag. Die Anleger sind am Vermdgen und Geschiftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Fondsgesellschaft beteiligt.

Die Fondsgesellschaft und die PATRIZIA GrundInvest sind in der B blik D d und werden durch die B It fiir Fi d icht (BaFin) reguliert.

3.1.2 Anlagestrategie und Anlageziele
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Anlageziel des Investmentvermdgens einschlieflich des finanziellen Ziels ist es, dass der Anleger in Form von Auszahlungen an den laufenden Ergebnissen aus der langfristigen Vermietung sowie an einem Erlds aus dem spéteren mittelbaren oder unmittelbaren Verkauf
des Anl bjektes nach der Vermi h anteilig partizipiert.

Im Rahmen der Vermietung des Anlageobjektes wird wihrend der gemiB der Anl i 1 Halted von rund zehn Jahren eine durchschnittliche Auszahlung von 4,0 % p.a. (bswgen auf den Beteiligungsbetrag ohne Beriicksichtigung des Ausgabeaufschlags)

vor Steuern an die Anleger angestrebt. Im Rahmen der Desil des Vermg des bzw. des Anl bjektes sollen bis zum tatsichlichen L itende der ft zusitzliche Ertrige fiir die Anleger generiert werden, so dass neben der

Kapitalriickzahlung an die Anleger -nebst den hend I; d hl - noch eine zusitzliche Kapitalvermehrung durch aktives der Ver inde (bzw. dem zugrunde liegenden Anlageobjekt) durch die

Kapitalver bt wird.

Die von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen legen die Investitionskriterien der d lischaft fest und besti insofern die Anl; ie und Anlagepolitik der 1lsct

Die Anl ie der lschaft ist der mittelbare Erwerb und das Halten des Anlageobjektes ich der ten diversifiziert genutzt und langfristig an eine Vielzahl von Mietern vermietet sowie nach der Vermietungsphase verwertet werden

soll. Ferner gehort zur Anl gie der F t die Anlage liquider Mittel nach Mafgabe des § 261 Abs. 1 Nr. 7KAGB.

Die Anlagepolitik der d 1 ft besteht darin, simtliche zu treffen, die der Anlagestrategie dienen. Hierzu zihlen insbesondere der Erwerb der Objektgesellschaft und dariiber der mittelbare Erwerb des A bj die langfristige Vermietung

sowie die Bildung einer angemessenen Liquiditétsreserve.

Die Investition erfolgt unter Beriicksichtigung des Grundsatzes der Risikomischung geméf § 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB in Vermégensgegenstinde im Sinne des § 1 lit. b) der Anlagebedi Weitere Vermé iinde in Form von unmittelbar oder mittelbar

zu erwerbenden und zu haltenden Sachwerten in Form von ilien sollen konzepti B nicht erworben werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erwirbt fiir die Fondsgesellschaft keine Anteile oder Aktien an anderen Investmentvermogen. Die ic und die Anlagepolitik unterliegen keinen weiteren Beschrinkungen.

3.1.3 Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft

Als externe Kapitalver fiir die Fond: lischaft wurde die am 29.09.2014 als G t mit t i Haftung iindete PATRIZIA Grund Kapitalver lIschaft mbH (Sitz und Geschaﬂszmschnﬂ l‘uggerstraBe 26, 86150

Augsburg) bestellt (Amtsgerichts Augsburg, HRB 29053). Der PATRIZIA GrundInvest wurde am 03.06.2015 die Erlaubnis zum Geschiftsbetrieb als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft gemiB §§ 20, 22 KAGB durch die Bund fiir

(BaFin) erteilt.

Umfang der Verwaltungstitigkeit:

Die PATRI[IA Grundlnvest iibernimmt die Verwaltung der Fondsgesellschaft im Sinne des KAGB. Dies umfasst die Anlage und Verwaltung des K ditanl ‘mogens der Fi ft sowie die Ausfiihrung der allgemeinen Verwaltungstitigkeit der
d.h. i des An- und Verkaufs von Vermdogensgegenstinden sowie deren Bewirtschaftung und Instandhaltung und damit die gesamte Portfolioverwaltung, das Risik die B der Gesellschafter nebst der Beantwortung

betriebswirtschaftlicher Fragestellungen.

Die PATRIZIA GrundInvest hat sich verpflichtet, die Verwaltung der kondsgesellschaﬁmn der Sor},falt eines i Kaufmanns i und dabei die einschlégi lichen Besti (inst dere des KAGB, der Verordnung (EU) Nr. 231/2013

("AIFM- Vsrordnung") und der AIFM-] Rmhllmle) behordliche A (i das R hreit 01/2017 (WA) zu den Mi; f ungen an das Risi von Kapitalver 1Ischaften (KAMaRisk) sowie behordliche Anordnungen

und sonstige A der Bund It fiir F lei ht) und die Anlaget lten und sich kontinuierlich iiber Ergiinzungen und Andsrungen der genannten Vorgaben zu informieren. Die F llschaft ist jederzeit berechtigt,

die Erfiillung dieser Pflicht durch regelmiBige Kontrollen zu {iberwachen.

Die PATRIZIA Grundlnvest ist weiterhin verpflichtet, ihre Rechte und Pflichten aus dem Fremdver trag mit der get is, Sorgfalt und Gewi: haftigkeit im besten Interesse der Fondsgesellschaft und ihrer Gesellschafter auszuiiben. Sie

hat sich insbesondere auch verpflichtet, sich um die Vermeidung von Interessenkonflikten zu bemiihen und, wenn sich diese nicht vermeiden lassen, dafiir zu sorgen, dass unvermeidbare Konflikte unter der get ‘Wahrung der I der Gesellschafter der

Fondsgesellschaft gelost werden.

Die PATRIZIA GrundInvest iibernimmt auch die Funktion der Treuhandkommanditistin. Im Rahmen der i‘unknon als Treuhandk ditistin, einschlieflich der Art und des Umfangs der Leistungen, ist neben dem Fremdverwaltungsvertrag zwischen der PATRIZIA

Grund und der Fi der Treuhandvertrag und der G tsvertrag (einsch h Anl; ) der Fo ft maBgeblick

A ungen ei Titigkeiten und Bezug von Dienstleistungen:

Die Kapitalver lschaft kann ihre Aufgaben im rechtlich zuléssigen Umfang auf externe Dienstleister im Rahmen der hierfiir ei 1 (vgl. inst dere § 36 KAGB) auslagern bzw. Aufgaben an Dritte iibertragen.

Es werden folgende Titigkeiten ausgelagert bzw. iibertragen:

bzw. dsrect

nebst Steuerservice fiir die Anleger und relevantes AIF-Meldewesen:

INTEGRA Treut 1lschaft mbH Steuerb llschaft, Innere Wiener Strale 17, 81667 Miinchen.

«Datenschutzbeauftragter:
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Herr Harald Eul, HEC Harald Eul Consulting GmbH, Datenschutz + Datensicherheit, Auf der Hohe 34, 50321 Briihl.

*Interne Revision:

Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wirtsct iifi haft, Steuer llschaft, Bock Landstr. 107, 60325 Frankfurt am Main.

bil quisition, Asset

PATRIZIA Deutschland GmbH, Fuggerstrae 26, 86150 Augsburg.

*Property Management/Facility Management:

imacon Ii bilien M: und Ci Iting GmbH, L. b Allee 117, 10407 Berlin (ab April 2019 iibernimmt diese Funktion die TUV SUD Advimo GmbH, Grillparzer StraBe 12a, 81675 Miinchen)

*IT-Systeme, Fi buchhal T , Controlling:

PATRIZIA Immobilien AG, Fuggerstrafle 26, 86150 Augsburg.

Leitung und Kontrolle:

Die PATRIZIA GrundInvest ist berechtigt und verpflichtet, simtliche Anl heid fiir die Gesellschaft nach eigenem Ermessen unter Beriicksichtigung des KAGB und unter T der Anlagebedi und des G trages der Gi

zu treffen. Sie ist dabei berechtigt, die Gesellschaft bei deren Verwaltung sowie der Erteilung und Entgegennahme von Auftrigen zur Anschaffung und VerduBerung von Vermdgensgegenstinden zu vertreten und in diesem Rahmen alle erforderlichen trklarungen
rechtsverbindlich at ben und T Bei Geschiiften mit Dritten wird die PATRIZIA GrundInvest grundsitzlich im eigenen Namen und fiir Rechnung der Gesellschaft handeln. Bei den mit den Vermd ind 1t il
Rechtsgeschiften handelt die PATRIZIA GrundInvest als Bevollmichtigte der F llschaft in deren Namen und fiir deren Rechnung.

3.2 WIRTSCHAFTS- UND TATIGKEITSBERICHT
3.2.1 Standortprofil Berlin

3.2.1.1 Makrolage Berlin

Berlin ist und t dt der ikD d. Die Stadt bildet das Zentrum der polregion Berlin/ denburg und gilt als der Knotenpunkt der Verkehrswege zwischen dem westlichen und dem dstlichen Europa. Berlin verfiigt iiber eine Vielzahl
an Wi | und Forscl inrich was die Stadt und ihr Umland zu einer der groBten Wissenschaftsregionen in Europa macht. Dominiert wird die Wirtschaft vom Dienstlei ktor. Neben der of i Verwaltung sind es vor allem Unternechmen

aus den Kommunikations-, Beratungs- und Servicebranchen sowie der Tourismus und die Kreativ- und Kulturwirtschaft welche die positive Arbeitsmarktentwicklung treiben.

Daten und Fakten - Stadt Berlin

DEUTSCHLAND BERLIN
Einwohner (in Tsd.) 82.792 3.613
Bevélkerungsprognose (2018 - 2028) 1,1% 73 %
B d dukt (BIP) je E; I 35.928 € 34.043 €
Wachstum BIP je Einwohner 2018 - 2028 9.7 % 9,7 %
Beschiftigte (in Tsd.) 44.841 1.987
Beschiftigtenwachstum 2018 - 2028 0,6 % 7,3 %
Arbeitslosenquote (Stand: 2018) 52% 8,1%
Kaufkraft (Stand: 2017) 100,0 91,7

Quelle: Oxford Economics, Bundesagentur fiir Arbeit, GfK, Destatis

3.2.1.2 Biiroimmobilienmarkt Berlin
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Berlin nimmt als B
2018 lag diese bei 8,1 %.

dt eine t dere Rolle in D hland ein und gilt als einer der wichtigsten und kreativsten Standorte des Landes. Die Wirtschaft entwickelt sich seit Jahren positiv und die Arbeitslosenquote setzt ihren Abwirtstrend weiter fort. In

Entwicklung Bruttoinlandsprodukt (li.) und Arbeitslosenquote (re.)
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Ein seit 2004 stark steigendes Bruttoinlandsprodukt zeigt die Attraktivitit der Wirtschaftsregion. Gleichzeitig stieg die Zahl der Beschiftigten in den vergangenen Jahren stark an. Auch in 2018 setzte sich diese Entwicklung fort und soll prognosegemil auch in den
kommenden Jahren diesem Trend weiter folgen.
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Beschaftigtenentwicklung
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Quelle: PATRIZIA, ¢ nomics

Der Flachenumsatz in Berlin lag in 2018 mit 813.000 Quadratmetern etwa 10 % unter dem vergleichbaren Vorjahreswert. Die weiter riicklaufigen Leerstinde mit einer Rate von 2,1 % in 2018 spitzen die Nachfrage/Angebotssituation weiter zu. Das zu geringe Angebot
bei konstant hoher Nachfrage lies die Spitzenmiete in Berlin auf 33,50 €/m’ i Die Spi diten fielen hit auf 2,8 %.
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Spitzenmiete und Spitzenrendite Buro Berlin
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3.2.1.3 Einzelhandelsimmobilienmarkt Berlin

Seit Jahren ist auf dem Berliner Einzelhandelsimmobilienmarkt eine iiberwiegend positive Entwicklung zu beobachten. Zwar liegt die Kaufkraft unter dem deutschen Durchschnitt, aber ein stetes Bevolkerungswachstum sowie die Attraktivitit bei Touristen, die die
Ubernachtungszahlen ansteigen lassen, gleichen dies wieder aus.
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Entwicklung der privaten Konsumausgaben und Einzelhandelsausgaben in Berlin
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Die Konsumausgaben in Berlin sind in den Jahren inuierlich angestiegen. Zwischen dem Jahr 2000 und 2018 betrug die Wachstumsrate ca. 17,4 %. Die Einzelhandelsverkéufe stiegen im gleichen Zeitraum um ca. 11,3 % an. Die Nachfrage auf dem
Berliner Einzelhandelsmarkt ist weiterhin hoch und fiihrt zu sinkenden Renditen und stabilen Mieten. Bereits seit 2016 befinden sich die monatlichen Mieten auf demselben Niveau von 310,00 €/m’. Die Renditen liegen aktuell bei etwa 3,0 %.
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Spitzenmiete und Spitzenrendite Einzelhandel Berlin
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3.2.1.4 Hotelmarkt Berlin
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In den vergangenen 15 Jahren machte der Berliner Hotelmarkt ein rasantes Wachstum durch. Zwischen 2012 und 2017 stiegen die Ubernachtungszahlen um 183 % auf mehr als 31 Mio. Zuletzt nahm die Wachstumsdynamik jedoch ab, sodass die Ubernachtungszahlen

zwischen 2016 und 2017 nur noch um 0,3 % anstiegen. Mit rund 60 % Bettenauslastung in 2017 erreicht Berlin einen im Vergleich sehr i Wert. Als

mit vielen

national und international bekannten Unternehmen und als etablierter

Tagungs- und Messestandort hat Berlin regen Zulauf von Geschiftsreisenden. Hinzu kommt ein auBerordentlich reichhaltiges kulturelles Angebot, geprigt durch Museen, Theater Galerien etc. sowie eine weltweit bekannte Clubszene, die die Stadt zu einem der begehrtesten

Reiseziele Europas machen und fiir eine robuste Nachfrage sorgen.
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Géstelbernachtungen und -ankiinfte
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Die Average Room Rate (ARR) stieg nach cinem leichten Riickgang im Vorjahr auf 93,00 € in 2017. Auch der RevPar stieg gegeniiber dem Vorjahr auf 71,00 € in 2017.
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RevPar und ARR
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3.2.2 Titigkeit der KVG im Berichtszeitraum
Die llschaft wird in dem Handel ister beim Amtsgericht Augsburg (HRA 19452) gefiihrt. K, der Gesellschaft ist die WS Beteili; GmbH, H 28, 80636 Miinchen. Die Komp drin hilt keinen Kapital il. Geschiftsfiihrende
Kommanditistin ist die PATRIZIA GrundInvest mit einer Kapitaleinlage von 20.000 €. Es ist beabsick das K i ital der F durch Aufnahme weiterer Gesellschafter geméf Investitions- und Finanzierungsplan zu erhdhen. Der Gesellschaftsvertrag
sieht grundsitzlich eine Erhéhung auf bis zu 63.000.000 € (zzgl. 5 % t fschlag) vor. Die K dif ile der neu bei den Anleger iibernimmt, hilt und verwaltet die Treuhandkommanditistin im eigenen Namen, jedoch fiir Rechnung des jeweiligen
Anlegers/Treugebers.
Die d llschaft hilt zum Jal de eine Beteili von nominal 749,00 € an der PATRIZIA GrundInvest Objekt Berlin GmbH & Co. KG (Objek Ischaft), die das Anl bjekt erworben hat. Diese Beteili soll zukiinftig k P ggf. erhGht
werden.
Die PATRIZIA Grund fiihrte im Beri i alle erforderlichen Aufgaben des Portfolio- und Risikomanagements aus.
3.2.3 Geschiiftsverlauf
Unter Beachtung der Anlagegrundsitze und -grenzen in den Anlagebedi investiert die F t mittelbar {iber die Objektgesellschaft PATRIZIA GrundInvest Objekt Berlin GmbH & Co. KG in ein gemischt genutztes Gebaude-Ensemble mit den

H Biiro/Praxis, Ei del, Hospitality und Parken mit einer Vielzahl unterschiedlicher Mieter in Berlin, welches langfristig vermietet und verpachtet und d nach der Ver veriuBert werden soll. Die Fondsgesellschaft hat iiber
die ihr vorgeschaltete Objektgesellschaft (Kéaufer) am 17./18.04.2018 einen Kaufvertrag iiber den Erwerb des Anlageobjekts abgeschlossen. Zum 01.11.2018 sind Besitz, Nutzen und Lasten auf die Objektgesellschaft iibergegangen.

Zur Zwischenfinanzierung des einzuwerbenden Emi: itals hat die llschaft am 04.05.2018 mit der Cq zbank AG einen bil len Kreditrat t 1 In diesem wurde ein Kreditrahmen in Hohe von bis zu 54.000.000 € vereinbart. Zum
29.10.2019 wurde hiervon ein Betrag von 39.093.505,25 € abgerufen. Diese Eigenkapital-Zwischenfinanzierung wird im Rahmen der Platzierungsphase sukzessive durch das eingeworbene Ei ital der Anleger zuri ihrt. Zum 31.12.2018 betréigt die Hohe des
Darlehens noch 36.373.221,39 €.
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Das Anlageobjekt befindet sich in Berlin in der Landsber},er Allee 117, 117A, 117B und in der Storkower StraBe 160, 162 im Ortsteil Prenzlauer Berg, nahe der Grenze zum b ht Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg. Die Um des Anl; biekts ist
gemischt genutzt mit iiberwiegend mehr, | i im nordlichen und 6stlichen Umfeld und dem Europasportpark westlich der S-Bahn-Gleise mit der Veranstaltungshalle Velodrom, die mit 12.000 Plitzen eine der groBten Arenen Berlins ist. Auch
iiber den 6ffentlichen Nahverkehr ist das Anlageobjekt gul angebunden. Der OPNV-Bahnhof ,Landsberger Allee" befindet sich unmittelbar vor dem Anlageobjekt und ist Teil des Berliner S-Bahnrings. Der Bahnhof wird durch vier S-Bahn- und drei StraBenbahn-Linien
sowie durch eine Busverbindung bedient. Der Berliner Hauptbahnhof befindet sich in ca. 7 km Entfernung zum A bjekt und ist mit 6ffentlichen Verkel itteln in ca. 25 Minuten zu erreichen. Die Flughéfen Tegel und Schonefeld sind ca. 14 km bzw. 21 km entfernt

und mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in ca. 30 bzw. 45 Minuten zu erreichen.

Das Anlageobjekt setzt sich aus met Gebiudeteil Das Buro und Geschiftsgebiude, das Hotel sowie das Parkhaus verfiigen iiber einen gemeinsamen trapezformigen Sockelbau, der Unter und 1. Obergeschoss umfasst. Das Hostel
befindet sich in einem b 1. Der auf den Sockelt siidliche und weslhche L-formige Gebaudeteil an der Landsberger Allee bildet das Biiro- und Geschiftsgebiude. Zwischen dem 2 und 10. Obergeschoss befinden sich die Biiro- und

Gesundheitsflichen. Im Untergeschoss ist die Haustechnik untergebracht. Das Biiro- und Geschiftsgebiude wird iiber i fiinf Treppenhi sowie sieben P fziige erschl Im 6stlichen rechteckigen Gebaudeteil, der zur Storkower Strafie gelegen ist,
befindet sich ein Hotelbetrieb. Das 3-Sterne-Haus bietet 152 klimatisierte Hotelzimmer im Smart-Casual-Design, die sich auf das 2. bis 8. Obergeschoss verteilen. Zwischen dem Biiro- und Geschiftshaus und dem Hotel erstrecken sich die Parkebenen des sechsstockigen
Parkhauses, das auch von den Hotelgdsten genutzt werden kann. Das Parkhaus bietet mit der Ti im 1. Unter. hoss ca. 420 dtze. Zusitzlich verfiigt das Anlageobjekt iiber weitere ca. 48 AuBenstellplitze. Der rechteckige Baukorper erstreckt

sich iiber acht oberirdische Gi sowie ein Unter Das Angebot des Hostels richtet sich an preisbewusste Alleinreisende, Paare sowie an Reisegruppen und Schulklassen. Die Giste haben die Wahl zwischen ca. 235 zweckmiiBig eingerichteten Zimmern
mit insgesamt ca. 896 Betten, verteilt auf unterschiedliche Zimmerkategorien.

Immobiliendaten Anlageobjekt Berlin Landsberger Allee

Objekttyp/Nutzungsart Gemischt

Adresse Landsberger Allee 117,117 A, 117 B
/Storkower Strae 160, 162, 10407 Berlin

Baujahr 1998 (Biiro/Praxis, Einzelhandel, Hotel, Parken), Sanierung 2015 und 2017
1970 (Hostel), Umbau zu Hostel in 2001/2002

Grundstiicksflidche 12271 m>

Mietfliche gesamt 35.442,79 m*

* Biiro/Praxis 14.201.27 m>

. Handel/Gast'ronomle 3.370,16 m?

« Lager/Sonstiges 5
424722 m"

* Hotel/Hostel

« Stellplitze 13.624,14 m’

420 Tiefgaragenstellplitze
48 AuBlenstellplitze
Vermietungsstand 94,58 %
Hauptmieter VHE Berlin Hotelbetriebs GmbH,
Generator Hostel Berlin GmbH,
GPB Gesundheitszentrum, Viafon GmbH

Jahresnettomiete (Soll) rd. 4,65 Mio. €

Die durchschnittlich gewichtete Restlaufzeit der Miet- und Pachtvertriige mit Festlaufzeit zum 01.01.2019 bezieht sich auf die Berect der Miet- und Pachteinnal in Relation zur jeweiligen Restlaufzeit der Miet- und Pachtvertrige und betréigt ohne Beriicksichtigung
der Sonderkiindigungsrechte rund 8,9 Jahre.

Das von einem unabhingigen Gutachter im Zuge der jihrlichen Regelt tung erstellte Wer hten fiir das Anlageobjekt weist zum Bewertungsstichtag einen Immobilienwert von 100.200.000 € aus.

Mit Abschluss des Kaufvertrages wurde durch die Objektgesellschaft ein langfristiges Darlehen in Hhe von 55.400.000 € bei der Krei kasse Essli Niirtingen Der Betrag wurde im ® ber 2018 vollstindig ausbezahlt und betrégt zum Bilanzstichtag
55.400.000,00 €.

Aufgrund des guten Geschiftsverlaufs hat die PATRIZIA Grund gemif den Regel des Gesellsct trages mit 4,75 % fiir das Rumpfgeschiftsjahr 2018 eine gegeniiber dem urspriinglichen Geschiftsplan héhere hl beschl Anden E h
nehmen die Gesellschafter im Jahr des Beitritts dergestalt teil, dass ihnen ein zeitanteiliger Entnahmeanspruch fiir den Zeitraum ab dem der der ver i Leistung des Kapitalanteils folgt, zusteht Die Auszahlung erfolgt gemill den Regelungen

des Gesellschaftsvertrages zum 30.06.2019.

3.2.4 Lage der Gesellschaft
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3.2.4.1 Ertragslage
Im Rumpfgeschiftsjahr vom 08.01.2018 bis 31.12.2018 erreichte die Fondsgesellschaft ein realisiertes Ergebnis der Geschiftstitigkeit von -3.602.776,86 €.

Die Aufi der Ischaft setzten sich aus: Zinsen aus Kreditaufnahmen (76.126,12) Verwaltungsvergiitung (5.948,81 €), Verwahrstellenvergiitung (1.627,59 €), Priifungs- und Veréffentlichungskosten (8.225,28 €) und sonstigen Aufwendungen
(3.510.849,06 €). Wesentliche Positionen der sonstigen Aufwendungen sind die Kosten der Fremdkapitalvermittlung (1.914.300,00 €), die Kosten der Eigenkapitalvermittlung (1.253.240,00 €) und der Platzierungsgarantie (330.745,00 €).

3.2.4.2 Finanzlage

Das Ei; ital der d llschaft betrigt zum Bi 4.652.091,28 € und setzt sich zusammen aus den seit Auflage der d haft gelei Pflichteinl; in Hohe von 6.701.000,00 € zuziiglich des Ausgabeaufschlags (334.050,00 €), den seit
Auflage der Fondsgesellschaft nicht realisierten Gewinnen aus der Neubewertung (1.219.818,14 €) sowie dem realisierten Ergebnis des Rumpfgeschiftsjahres in Hohe von -3.602.776,86 €.

3.2.43 Vermogenslage

Die Fondsgesellschaft verfiigt zum 31.12.2018 iiber eine Beteiligung (74,9 %) im Wert von 46.153.734,43 € an der Objek PATRIZIA Grund Objekt Berlin GmbH & Co. KG sowie iiber Bankguthaben in Hohe von 221.688,96 €. Weiterhin bestehen

aktivierte Anschaffi im mit der Beteiligung an der Objektgesellschaft in Hohe von 110.075,00 €. Zum Jahresultimo bestanden keine Forderungen.

Die Riickstellungen wurden im Wesentlichen fiir die Kosten des Jahresabschluss 2018 in Hohe von 7.735,00 €, fiir die Wirtschaftspriifung in Hohe von 8.046,78 €, fiir die Platzierungsgarantie in Hohe von 330.745,00 € sowie fiir die Eigenkapitalvermittlungsprovision
in Hohe von 1.007.797,50 € gebildet.

In den Krediten ist das fiir die kurzfristige inanzierung Darlehen enthalten. Der bei der Commerzbank AG aufgenommene Kontokorrentkredit (bilateraler Kreditrahmen) belief sich zum Jahresende auf 36.373.221,39 €.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 2.041.582,94 € enthalten im Wesentlichen Kosten fiir die Fremdkapitalvermittlungsprovision in Hohe von 1.914.300,00 € sowie fiir die Objektaufbereitung in Hohe von 119.000,00 €.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 2.064.100,00 € beinhalten Beitritte von Anlegern, die erst im Januar 2019 der Gesellschaft formal beitreten sind, die ihre Kapitaleinlage inkl. t fschlag aber bereits im Jahr 2018 geleistet haben.
3.2.4.4 Nettoinventarwert und Anteilwert zum 31.12.2018
Bilanzielle Darstellung:
Der bilanzielle Nettoinventarwert sowie der rechnerische Anteilwert stellen sich zum 31.12.2018 wie folgt dar:
Nettoinventarwert Umlaufende Anteile Rechnerischer Anteilwert

31.12.2018 4.652.091,28 € 6.701 694,24 €

Die Anzahl der umlaufenden Anteile betriéigt unter Beriicksichtigung des eingezahlten Kommanditkapitals in Hohe von 6.701.000,00 € und bezogen auf einen 1.000 €-Anteil 6.701 Anteile.

Der oben genannte rechnerische Anteilwert wihrend der Beitrittsphase beriicksichtigt nicht die von der PATRIZIA D 1 GmbH iiber Platzi und besitzt deshalb bis zum Ende des Platzi i nur ei hriinkte Aussagekraft.

Wirtschaftliche Darstellung:

Zum Bilanzstichtag liegt eine von der PATRIZIA D d GmbH iiber Platzier ie in Hohe von bis zu 62.980.000 € vor. Durch die Klassifizierung der Platzier ie als wirtschaftliches Eigenkapital ergibt sich zum 31.12.2018 folgender
wirtschaftlicher Nettoinventarwert sowie Anteilwert:
Nettoinventarwert Umlaufende Anteile Rechnerischer Anteilwert

31.12.2018 60.951.091,28 € 63.000 967.48 €
Die Anzahl der umlaufenden Anteile betrigt nach Beendigung der Beitrittsphase bezogen auf einen 1.000 €-Anteil 63.000 Anteile.
3.2.4.5 Angaben zur g mit Ver und zur G
Die Definition der Gesamtkostenquote ergibt sich aus den ,,Wesentlichen Anlegerinformati ". Die G k berechnet sich aus dem Verhiltnis zwischen den laufenden Kosten und dem hnittlick i ert und wird in Prozent dargestellt.
Die | den Kosten beinhalten u.a. laufende Ver i der PATRIZIA Grund! Kapitalver ft mbH und der Ver Haftungsvergii der Kompl drin, Kosten fiir die Bewertung und Aufstellung bzw. Priifung der
Jahresberichte. Initial-, Transaktions-, Bewirtsct sowie Finanzier k werden nicht beriicksict ImR o dftsjahr 2018 sind folgende Kosten angefallen, woraus sich folgende Gesamtkostenquote ergibt:
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Ver giitung Kapitalverwalt lIschaft 2.973,81 €
Verwahrstellenvergiitung 1.627,59 €
F giitung Kompl drin 297500 €
Priifungs- und Verdffentlichungskosten 8.22528 €
Jahresabschlusserstellung, 7.735,00 €
Steuerliche Beratung 2.082,50 €
Sonstige Verwal der Gesellschaft 750,97 €
Sonstige Rechts- und Beratungskosten 119,00 €
Laufende Gesamtkosten Fondsgesellschaft 26.489,15 €
Gi I lischaft (bezogen auf den bilanziellen Nettoinventarwert zum 31.12.2018) 0,57 %
Laufende Gesamtkosten Objektgesellschaft 126.259,77 €
Gi I inkl. Obj l1schaft 152.748,92 €
Gesamtkostenquote inkl. Objektgesellschaft (bezogen auf den bilanziellen Nettoinventarwert zum 31.12.2018) 23.8%
G k inkl. Objek llschaft (bezogen auf den wirtschaftlichen Nettoinventarwert zum 31.12.2018) 0,25 %

3.2.4.6 Angaben gemiiB § 300 KAGB

Angaben zu schwer liquidierbaren Vermogensgegenstinden:

Prozentsatz der schwer liquidierbaren Vermé inde, fiir die t dere Regeln gelten: 0,00 %.

Angaben zu neuen zum Li

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im Liquidititsmanagement gegeben.

Andcrnngcn des maximalen Umfangs von Leverage:

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im maximalen Umfang des Leverage gegeben.

Gesamthohe des Leverage:

Der Leverage-Umfang nach Bruttomethode beziiglich des urspriinglich festgelegten HochstmaBes betrigt 3,0. Der Leverage-Umfang nach C de beziiglich des tinglicl 1 Hack Bes betrigt 2,7.

Der tatsiéchliche Leverage-Umfang nach Bruttomethode betréigt 1,60 und nach Commitmentmethode 1,60. Die KVG hat keine das Investmentvermdgen betreffenden Hedging- oder inginstrumente ei Die Berect des tatséchlichen Li Umfangs
erfolgt unter der Annahme der Vollplatzierung der Fondsanteile.

Wesentliche Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen:

AuBer den in diesem Jahresbericht dargestellten Sachverhalten hat es im Berichtszeitraum keine wesentlichen Anderungen zu den im Ver kt ihrten Informati gegeben.

Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle:

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

3.3 NACHTRAGSBERICHT

I durch neu't de Gesell. fter Die e ¢ Kontokorrentlinie wurde entsprechend weiter reduziert und belduft sich Anfang

Im Rahmen der Eigenkapitalplatzierung wurde bis Ende April 2019 ein Betrag von 18.472.050 € zzgl. A
Mai 2019 auf nunmehr 18,82 Mio. €.
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Vorginge von die nach dem Schluss des Geschiftsjahres eingetreten und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, gab es nicht.
3.4 RISIKOBERICHT
3.4.1 Risikomanagementsystem

1 11

Risiken sind genau wie Chancen wesentlicher Inhalt jeder Geschiftstitigkeit. Ohne das Eingehen von Risiken sind Chancen nicht zu verwirklichen. Ziel des Risik stems der Kapitalver
vermeiden. Vielmehr soll ein transparentes Umfeld geschaffen und dadurch ein bewusster Umgang mit Risiken ermdglicht werden.

haft ist es daher nicht, Risiken grundsitzlich zu

Die Geschiftsleitung der Kapitalverwaltungsgesellschaft entwickelt auf Basis der Ge: fi ie eine daraus abgeleitete Risik ie. Die Risik gie bestimmt den Rahmen, in dem das Rmkomanagemenlsyslcm zu definieren ist. Der Delalllmrungsgmd der

Risikostrategie spiegelt den Umfang, die Komplexitit und den Risikogehalt der geplanten Geschiftsaktivititen wider. Die Risikostrategie bildet die Grundlage fiir das Vorgehen innerhalb des Ri: Die Risik ie wird 1 d aber

einmal jéhrlich tiberpriift und dem Aufsichtsrat der Kapitalverwaltungsgesellschaft vorgestellt.

Zur Messung und Steuerung der invest; ifischen, geschiftspolitischen und operationellen Risiken bedient sich die Kapitalver t eines den Risik . Es definiert Obergrenzen, deren Ei fortlaufend k lliert

wird. Uberschreitungen werden im Risikobericht dok tund Steuer hy in dem dafiir t Gremium verabschied

Das zentrale Risik tibernimmt die fiihrung aller Risiken, koordiniert die Risikoidentifikation und -bewertung, iiberpriift Prozesse, initiiert RisikooptimierungsmaBnahmen, berit im Zuge der Risikobewiltigung und -steuerung, iiberwacht die Risiken,

koordiniert die Risil ikation und stellt die Risikodokumentation sicher.

Die Kap1wlverwaltung,sgesellschaﬂ verfiigt gemal § 30 KAGB mit Verweis auf Artikel 46 bis 49 der Delegierten Verordnung (EU Nr. 231/2013), sog. Level-II-V iiber ein Liquidité fiir die von ihr verwalteten AIF. Die Kapltalverwaltungs-
fi hat Verfahren festzul die es ihr ermogli ititsrisiken der I rmégen zu iberwachen und hat zu gewdhrleisten, dass sich das Liquidititsprofil der Anlagen des Investmentvermogens mit de de liegenden Verbindlichkeiten des

Investmentvermdgens deckt. Es sind regelmiBige Stresstests durchzufiihren und dabei sowohl normale als auch auBergewdhnliche Li itsbedi zugrunde zu legen, die die Bewertung und Uberwachung der Liquidititsrisiken der I rmogen ermdglich

3.4.2 Risiken

Die PATRIZIA GrundInvest Berlin Landsberger Allee GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist durch ihre Geschi
des Anlegers beeintrichtigen. Eine vollstindige Ubersicht der Risiken ist im Verkaufsprospekt dargestellt.

tigkeit den u.a. folgend genannten Risiken ausgesetzt. Diese Risiken konnen die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft und damit das Ergebnis

Geschiftsrisiko/spezifische Risiken der Vermo; ] bzw. A

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Fondsgesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage des Anlegers in die Fond: lIschaft kann nicht vork T

werden. Der wirtschaftliche Erfolg

hiingt von ciner Vielzahl von EinflussgroBien ab, insbesondere von der Entwicklung des rel Immobilien- und Kapitalmarktes. Die Ertrige der Fondsgesclischaft konnen infolge von Leerstinden oder zal fhigen Mietern, aber auch infolge ciner negativen
Marktmietentwicklung sinken oder in gravierenden Fillen génzlich ausfallen. Es kénnen zudem ungeplante bzw. hohere Kosten fiir die Mi isition und die dhal bzw. lisierung des Anl. bjektes anfallen. Der Immobilienstandort kann an Attraktivitét
verlieren, so dass nur noch geringere Mieten und Verkaufserlose erzielbar sind. Das Anlageobjekt selbst kann durch Feuer, Sturm oder andere Ereignisse beschidigt werden und es kann unter Umstanden kein oder kein vollstindiger Versicher h bestehen, der
entsprechende Schiiden abdeckt. Auch unentdeckte Altlasten oder Baumingel kénnen den Wert des Anl bjektes negativ beeintrichtigen und/oder es kdnnen Beseii;

Fremdfinanzierung:

Die iti der Fi werden P zum Teil mit Darlehen finanziert, die unabhé von der Einnah der Fi bzw. ihrer Obj haft zu bedienen sind. Bei negativem Verlauf, insbesondere sofern nach
Ablauf der Zinsbind hteili Finanzierungskonditi im Rahmen von Anschlussfinanzierungen entstehen, fiihrt der im Rahmen der Darlehen zu leistende Kapitaldienst ggf dazu, dass das Ei ital der Fond lischaft schneller t wird. Auch
wirken sich Wertschwankungen stéirker auf den Wert der Bclc:l\gung aus (sog Hebeleffekt). Dies gilt fiir Wertsteigerungen ebenso wie fiir Wertmind Sofern die Fond: haft bzw. ihre Objek haft nicht in der Lage sind, ihren Verpflichtungen aus
den langfristigen Fremdfinanzierungen, wie Zins-, Tilgungs- und Rii llstd kann dies zu einer A I e, zu einer Kiindi der Darlehen und/oder dazu fiihren, dass von der f i den Bank die Z: 11 kun,
in die Anlageobjekte betrieben wird.

Liquiditiits- und Insolvenzrisiko/fehlende Einlagensicherung:

Die lischaft kann zahl ihig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sein, wenn die llschaft geringere Einnahmen und/oder hhere Ausgaben als erwartet zu verrechnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der Fondsgesellschaft
kann zum Verlust des Beteiligungsbetrags des Anlegers fiihren, da die F keinem Einl angehort.

Operationelle und steuerliche bzw. rechtliche Risiken:

Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von kapii il und p llen Verfl der PATRIZIA GrundInvest und der d Ischaft) konnen zu hteili Entscheid fiir die Anleger fiihren. Schliisselpersonen kénnen ausfallen oder ihre Aufgaben

nicht vollstindig und ordnungsgemiB erfiillen. Anderungen dcr steuerlichen, rechtlichen und/oder regulatorischen Rahmenbedingungen (ggf. auch riickwirkend) sowie unvorhcrgcschcnc tatsichliche Entwicklungen kénnen sich aufdlc Ertragslage bzw. Werthaltigkeit der
Fondsgesellschaft nachteilig auswirken. Die im Verkaufsprospekt beschriebenen steuerlichen Grund]agen beruhen nicht auf einer verbindlichen Auskunft der zustindigen F behérden. Eine ander de Auffassung der F behérden oder Finanzgerichte kann

nicht ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fiir eine sich dndernde | oder Ver i
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Keine Riicknahme von Ai dnkte F und Ubertragbarkeit:

Eine Riicknahme von Anteilen durch die Fondsgesellschaft oder die PATRIZIA Grundinvest ist nicht vorgesehen. Eine ordentliche Kiindigung der Anteile it nicht maglich. Anieile an der Fondsgesellschaft sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen verg]elchbar

und fiir Anteile an der Fondsgesellschaft existiert kein mit einer Wertpapiert leichbarer Handelsplatz. Eine Veri oder sonstige Verfligung iiber scinen Anteil durch den Anleger ist unter Beachtung der gesellschafsver hen Regell

rechtlich méglich, insbesondere iiber sogenannte Zweitmarktplattformen. Aufgrund deren geringer Handelsvolumina und der i bediirftigkeit der PATRIZIA Grund zum Verkauf ist ein Verkauf jedoch stark eingeschrinkt und in keiner Weise s:chergsslel]l

Insofern handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung.

Geschiftsfithrung:

Die Anleger haben aus aufsichtsrechtlichen Griinden nur m germgem Umfang und weiterhin begrenzt nur im Rahmen von Gesellsct beschlii die Moglichkeit, auf die Verwaltung bzw. Geschiftsfithrung der d lischaft Einfluss zu nehmen. Ein Missbrauch

der Geschaimfnhrungsbeiugms oder der Vertret bzw. Unterlassung notwendiger Handlungen der Geschiftsfiihrung sowie Interessenkonflikte und die Verfolgung von Eigeninteressen zum Nachteil der Anleger konnsn die Entwicklung

der Fond Ilschaft negativ beei und dazu fiihren, dass die Anleger einen Verlust ihres ili t nebst t erleiden. Das gilt auch im Hinblick auf die auf vertraglicher Grundlage eil Dienstleister, inst dere die externe

Kapitalver der F

Mar i g/Marktpreisrisiken:

Investitionen in bilien werden gr lich von der all wirtschaftlichen Entwicklung beeinflusst. Diese kann sich negativ auf die Vermi i und Werthaltigkeit des Anlageobjektes der Fi t auswirken. Eine negative Anderung der

wirtschaftlichen Rahmenbedingungen kann sich auf die Nachfrage nach Gewerbeimmobilien an dem Standort der Immobilie nachteilig auswirken. Hierdurch kénnen die Nachfrage nach Flichen bzw. Mietobjekten insgesamt und damit auch die langfristig erzielbare

Marktmiete fiir das Anl bjekt der Ohi-—‘x llschaft i absinken. Verinderungen im wirtschaftlichen Umfeld kénnen Umbauten und zusitzliche Investitionen erforderlich machen und insoweit die Attraktivitit der Immobilie der Objektgesellschaft negativ

beeinflussen. Ob die im Verk bten Entwicklungen eintreten, ist u. a. davon abhingig, wie sich an dem Standort die Nachfrage nach vergleichbaren Objekten entwickelt. Die langfristige Vermietbarkeit und die Wertentwicklung und damit die nachhaltige

Ertragskraft der Immobilie sind mcht absehbar. Ferner ist derzeit nicht vorhersehbar, welchen Einfluss geplante Bauprojekte auf den Mark! haben bzw. ob und in welchem Umfang heme noch nicht bekannte Objekte im Umfeld der konkret von der Fondsgesellschaft

erworbenen Immobilie auf den Markt gelangen. Es ist auch nicht vorhersehbar, ob und in welchem Umfang durch Renovier i tige oder tige bzw. ihi Objekte in der Umgebung dieser Immobilie geschaffen werden. Die

Wertentwicklung und langfristige Vermietbarkeit bzw. Nutzbarkeit ist damit auch von den Verinderungen des Marktumfelds, den Ubernachtungs-, Arbeits- und/oder den Einkaufsbedingungen sowie der Verinderung der Konkurrenzsituation abhiingig. Dies kann fiir den

Anleger im Falle gravierender nachteil Entwickl auch den teil oder vollstindigen Verlust des Beteil it nebst A t hlag bedeuten.

Vertragspartner/Bonitiit der Vertragspartner/Erfii isiken (Adr isiko):

Die llschaft und die Objek llschaft haben bzw. werden mit zahlreichen Vertragspartnern Vertrige schliefien. Die ord éfie Durchfiil dieser Vertrige ist u. a. von der wirtschaftlichen Lei: ihigkeit und der Vert der Vertragspartner,

der Wirksamkeit der einzelnen vertraglichen Regell und zum Teil von der Auslegung der vertraglichen Bestimmungen abhingig.

3.5 PROGNOSEBERICHT

Das Ergebnis der Fondsgesellschaft ist im Wesentlichen von der Wertentwicklung des Anlageobjekts und dessen Vermietung sowie diesbeziiglich von den Ausschiittungen/E aus der Obj ft, an der die Fe " aktuell zu 74,9 % beteiligt

ist, abhingig. Fiir das Geschiftsjahr 2019 wird aufgrund dem unverinderten Mieterbestand von einer dhnlichen Gesamtmiete wie im Vorjahr, bezogen auf ein volles Geschifisjahr, ausgegangen. In 2019 ist neben all, i auch die

Flichenherrichtung und Vermietung des Untergeschosses vorgesehen. Fiir die Fondsgesellschaft bedeutet der geplante Liquidititsiit huss auf Objektebene wiederum Einnat aus der Beteili; und somit ein positives Liquidi ergebnis im Jahr 2019. Des Weiteren

reduzieren sich die lmtla]kosten aus der Fondsauflage in 2019, so dass von geringeren Aufwendungen auszugehen ist. Die vorhandene Liquiditit der Fonds- sowie Objek llschaft dient zum leich unterjahriger Liqui ungen sowie Durchfiihrung
Nact tivititen und als Reserve zur Sicherung des ord G i lauf:

Der fiir die geplante Halted: des A j durchschnittlich bte Wert der A hl betrigt iB 4,0 % p.a. (bezogen auf den Beteiligungsbetrag ohne Beriicksichtigung des Ausgabeaufschlags) vor Steuern.

3.6 SONSTIGE ANGABEN
3.6.1 Vergiitungsbericht

Angaben zum Vergiitungssystem:

Zentrales Element der Vergiitungspolitik ist die konsequente Ausrichtung des Vergii an den hen Unter ielen der PATRIZIA GrundInvest. Die variable Vergiitung vergiitet nachhaltige Leistungen und vermeidet Anreize zur Eingehung
unangemessener Risiken.

A des Vergii

Jeder Mitarbeiter der PATRIZIA Grund erhilt ein festes Jahresgrundgehalt, das in zwdf gleichen Monatsbeziigen ausbezahlt wird. Neben dem Jahresgrundgehalt werden Mitarbeitern noch weitere feste Vergiitungsbestandteile wie zum Beispiel ein
Dienstwagen, o irksame Lei oder eine St Card gewiihrt. Das Gesamtgehalt kann grundsitzlich einen variablen Gehaltsbestandteil beinhalten. Auch freiwillige Al lei kénnen bei der Gesellsck dteil der Vergiitung sein.

Der Gesamtpool der variablen Vergiitung als die Summe der ermittelten maximal erreichbaren Betréige an variabler Vergiitung wird vor Gewihrung der Priifung unterzogen, ob dieses Gesamtvolumen im Hinblick auf die wirtschaftliche Situation und Liquiditét der
Gesellschaft angemessen ist; andernfalls sind die variablen Vergiitungen (quotal) zu kiirzen.
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Ein Mitglied des Aufsichtsrats der PATRIZIA Grund! bezieht eine marktiibliche Vergiitung, die beiden anderen Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten keine Vergiitung.

Quantitative Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB

Im 1 Geschiiftsjahr 2018 hat die Kapitalverwall Ischaft ergii in Hohe von 2.823.726 € an zum Stichtag 20 Mitarbeiter (inkl. Geschiftsfithrer und Aushilfen) gezahlt. Hier sind feste Vergiitungsbestandteile von 2.018.755 € und variable
Vergii le von 795.700 € enthal hat die KVG im Geschiiftsjahr 2018 an Fiihrungskrifte, deren Titigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil der Investment-KG auswirkt, eine Vergiitung von 1.067.669 € gezahlt.

Augsburg, den 10.05.2019
PATRIZIA Grundl Kapi mbH

Joachim Fritz
Andreas Heibrock

ihrende Kommanditistin

WS Beteiligungs GmbH
Christian Berger
Jana Hanrieder

Komplementiirin

4. VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die PATRIZIA GrundInvest Berlin Landsberger Allee GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Augsburg
Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

‘Wir haben den Jahresabschluss der PATRIZIA GrundInvest Berlin Landsberger Allee GmbH & Co. hl I KG, Augsburg - t d aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 der Gewinn- und Ver 1 fiir das R iftsjahr vom 08. Januar
2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der PATRIZIA GrundInvest Berlin Landsberger Allee GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom 08. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

«entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den hen, fiir besti Per llschaft Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d Kapitalanl t (KAGB)

und den einschlé v und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchli erhd Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Rumpfgeschiftsjahr vom 08. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
P dischen V

GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGBi.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord it des Jat bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile
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Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundstze ordnungsmaBiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind

von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den hen | Isrechtlichen und ber htlichen Vorschriften und haben unsere i flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass

die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht zu dlenen

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzllchen Vertreter sind verantwortlich fiir die Ilung des I der den ds hen, fiir bestimmte P Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und der einschldgigen
in allen li Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhiltni hendes Bild der Vermégens , Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die /\uislsllung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen D 11 ist.

Bei der A 11 des sind die i Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Untemehmenstangkelt zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unter i sofern einschligi Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rect der Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter Verantwonllch fir dle Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den ei 14 1 entspricht. Ferner sind die gcﬂeulmhen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkchrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinsti mit den d lick Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Vorschriften und einschligi v d zu ermd und um

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichti oder unbeabsichti - falschen D 11 ist, und ob der Lagebericht msgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be]angen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligi; piischen V entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrelchende Slcherhelt 1st cin hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass cine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze
iifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kunnsn aus Verstofien oder Ulmchugkellen resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden

konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftli von Adi
Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

-1dent|ﬂzleren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - bsicl oder unbeabsichti - falscher D 11 im und im Lagebericht, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
P hweise, die ichend und geeignet smd um als Grund]age fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D: 11 nicht kt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches

irken, Filsck beabsichtigte Unvol irrefiit D: 1 bzw. das AuBerkraft interner Kontrollen beinhalten kénnen;

«gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des I internen K 11 und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und I um Priift handl zu planen, die unter den gegebenen
Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben;

“beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ang dten R 1 den sowic die Vertretbarkeit der von den zlichen Vertretern dar; 11 hi Werte und damit zusammenhingenden Angaben;

«zichen wir Schlussfol iiber die A heit des von den lichen Vertretern dten Rect 1 d: der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im h mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternechmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir zichen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifi h . Zukiinftige Ereignisse oder Gegebent konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unter itigkeit nicht mehr fortfiihren kann;

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den [nha]t des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sow1e ob der die zugrunde li den G i fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschld ein den tatsdchlichen Verha hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt;

<beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Prii inschlieflich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung

feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen
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Vermerk iiber die Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E h zu den einzell K

Priifungsurteil

‘Wir haben auch die ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den ei Kapitalk der PATRIZIA GrundInvest Berlin Landsberger Allee GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zum 31. Dezember 2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzelnen Kapitalk in allen lichen Belangen ord

Grundlage fiir das Priifungsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk in Ubereinsti mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand 9 Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapi unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den ei K 1k zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die e Zuweisung von Gewi , Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belang d iBe Zuwei von Gewmnen, Verlusten, l:m]agen und E | zu den einzel Kapis Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord; 7 i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E) | zu den einzelnen Kapi zu ermdglict

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmnen Verlus!en Einlagen und E I zu den einzelnen Kapi d Big ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: zu den

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand 9. Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstoBen oder Unnchugkellen resultieren und

werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: | zu den einzel K getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus
«identifizieren und beurteilen wir die Risiken i -t ichtigter oder unt ichtigter - falscher i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii hweise, die ich und },eelgne' sind, um als Grundlage fur unser Prufungsunell zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches irken, Filsct U ir gen bzw. das AuBer interner Kontrollen beinhalten kénnen;
<beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk unter Beriicksichti der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K llsystems und von t

Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Miinchen, den 10.05.2019

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Braun, Wirtschafispriiferin
Then, Wirtschafispriifer

5. BILANZEID
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Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemdB den anzuwx

der ein den tatsichli Verhd

des Bild der

und im Lagebericht der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den

Augsburg, den 10.05.2019

Unterzeichner und Datum der Feststellung des Jahresabschlusses

Betreffend:

Ort der Unterzeichnung:
Datum der Unterzeichnung:

Unterzeichner:

Die Feststellung bzw. Billigung des Jahresabschlusses erfolgte am:

schlichen Verhd

-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
des Bild vermittelt wird.

PATRIZIA Gr Kapi ft mbH

Joachim Fritz
Andreas Heibrock

Geschifisfiihrende Kommanditistin

WS Beteiligungs GmbH
Christian Berger
Jana Hanrieder

Komplementdrin

3120

PATRIZIA GrundInvest Berlin Landsberger Allee

GmbH & Co. geschlosene Investment-KG
Augsburg
26.06.2019

Joachim Fritz
Andreas Heibrock

26.06.2019
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