UNTERNEHMENSREGISTER

PATRIZIA GrundInvest Campus Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Jahresabschluss zum Geschéftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Investmentanlagevermogen

A. AKTIVA

1. Anschaffungsnebenkosten

2. Beteiligungen

3. Barmittel und Barmitteldquivalente

Taglich verfiigbare Bankguthaben

Summe Aktiva

B. PASSIVA

1. Riickstellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus dem Erwerb von Investitionsgiitern

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen

3. Sonstige Verbindlichkeiten

Andere

4. Eigenkapital

Kapitalanteil Kommanditisten

a) Kapitalanteile

b) Kapitalriicklage

¢) Nicht realisierte Gewinne: Verluste aus der Neubewertung
d) Gewinnvortrag/Verlustvortrag

¢) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

Augsburg

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018

31.12.2018
EUR EUR
860.195,00
21.741.653,18
1.985.156,02
24.587.004,20
21.166,54
566.099,73
3.667,50
569.767,23
0,00
23.635.929,11
0,00
3.961.855,10
-3.533.252,58
-68.461,20
23.996.070,43

31.12.2017
TEUR

978
21218

3.335
25.531

566

570

66

24.310
541
3.556
-3.566
33
24.874
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Investmentanlagevermogen 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR TEUR
Summe Passiva 24.587.004,20 25.531

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2018

2018 2017
Investmenttitigkeit EUR EUR TEUR
1. Ertrige
a) Zinsen und dhnliche Ertriige 0,00 122
b) Sonstige betriebliche Ertrige 1.820,00 2
Summe der Ertrige 1.820,00 124
2. Aufwendungen
a) Verwaltungsvergiitung -11.900,00 -12
b) Verwahrstellenvergiitung -11.273,40 -11
¢) Priifungs- und Veréffentlichungskosten -10.096,31 -10
d) Sonstige Aufwendungen -37.011,49 -58
Summe der Aufwendungen -70.281,20 91
3. Ordentlicher Nettoertrag -68.461,20 33
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -68.461,20 33
5. Zeitwertverinderung
a) Ertriige aus der Neubewertung 669.770,33 2.283
b) Auf aus der N tung -146.342,42 0
¢) Abschreil 1 -117.299,00 -117
Summe des nicht isi i des Geschiiftsjal 406.128,91 2.166
6. Ergebnis des Geschiftsjahres 337.667,71 2.199

ANHANG

I. Allgemeine Angaben
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Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine T 1 1 die den Vorschriften der §§ 149 ff. KAGB unterliegt. Der hluss der PATRIZIA Gr Campus Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG fiir das
Geschiftsjahr vom 01.01. bis 31.12. 201 8 wurde nach den Rechnungslegungsx orschnﬂen des § 158 des Kapi (KAGB), des H: (HGB) sowne unter Anwendung der Verordnung iiber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung
von Sonderv T k lschaften und T T sowie iiber die Bewertung der zu dem [ vermégen gehorenden Ve inde (KARBYV) sowie nach den Vorschriften des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht natiirlichen Person als personlich h dem Gesellschafter gemi3 § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fiir Kapi 1 & Co. den. Die G haft ist ein

alternativer Investmentfonds im Sinne der Vorschriften des KAGB.

Fiir den Anhang wurde von grofenabhingigen Erleichterungen nach §§ 274a und 288 HGB Gebrauch gemacht.

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn und Verl

erfolgt d den Besti der §§ 21 und 22 KARBV. Der Jahresbericht wurde nach Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

Fiir die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBYV beachtet. Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBV. Der Bericht iiber die Risiken und Chancen der
kiinftigen Entwicklung gemiB § 289 Abs. 1 S. 4 HGB erfolgt im Lagebericht. Die lichen Vertreter der G geben aufgrund der Bestimmung des §158 i. V. m. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.

II. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Anschaf die im h

linear abgeschrieben.

mit dem Erwerb der Beteiligungen anfallen, werden analog zu § 271 Abs.1 Nr. 2 KAGB iiber die voraussichtliche Dauer der Zugehorigkeit des Vermogensgegenstandes, hichstens iiber die Laufzeit von 10 Jahren,

Die Beteiligungen werden gemiB § 271 Abs. I KAGB i. V. m. § 168 Abs. 3 KAGB mit dem Verkehrswert angesetz.

Barmittel und Barmitteldquivalente werden gemi$ § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennwert zzgl. zugeflossener Zinsen bewertet.

Hohe mit dem nach verniinftiger dnni Beurteilung notwendigen Erfii und enthalten gr dtzlich alle er Risiken und ungewissen Verpflichtungen.

Die Rii werden in

Die Verbindlichkeiten werden gemil § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.

II1. Angaben zur Bilanz

1. Vermogensangaben
Die Gesellschaft hilt seit dem 01.05.2016 94,9 % der Anteile an der PATRIZIA GrundInvest Campus Aachen Objekt Photonics GmbH & Co. KG und hilt somit mittelbar das Anlageobjekt. Der Bilanzansatz entspricht dem Verkehrswert.
Nachrichtliche Angaben nach § 25 Abs. S KARBV: Objekt Photonics, Campus Boulevard/Maria-Lipp-Strafe, 52074 Aachen

a)  Das Grundstiick (Erbbaurechtsfliche) betrigt 2.049 m?

b)  Eshandelt sich um eine Immobilie mit Biiro- und Forschungsflichen in Aachen auf dem C: biet Melaten der Rheinisch. ilische Techni: Hochschule Aachen.

c)  Die Immobilie wurde im Jahr 2015 erbaut und in 2016 von der Fondsgesellschaft mittelbar erworben.
d)  Die Gebiudenutzfliche betrigt rund 7.168 m”.

e)  Zum 31.12.2018 betriigt die Leerstandsquote 0 %.

f)  Die Nutzungsausfallentgeltquote betrigt zum 31.12.2018

g)  Zum 31.12.2018 betriigt die Fremdfinanzierungsquote 44,44 %.

h)  Die Restlaufzeiten der Mietvertriige betragen wie folgt:

31.12.2021 295,05 m’ 31.12.2022 838,32 m’
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31.12.2026 3.283.92 m’ 31.12.2027 993,27 m*
31.12.2031 1.757.40 m’*

i) Die Immobilie wird nach § 271 Abs. 1 Nr. 1 S. 1 KAGB mit dem Verkehrswert in Héhe von 19.700.000,00 € angesetzt.

j)  Die Anschaffungsnebenkosten aus dem Erwerb der Objektgesellschaft in Hohe von 533.662,65 € werden nach § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber eine Laufzeit von 10 Jahren linear abgeschrieben.

k)  Der Bewertung liegt das Wertgutachten von Herrn Dipl.-Volkswirt Carsten Troff zugrunde.

1) Etwaige Bestands- und ProjektentwicklungsmafBnahmen sind aktuell nicht vorgesehen.
Die Gesellschaft hilt ebenfalls seit dem 01.05.2016 94,9 % der Anteile an der PATRIZIA GrundInvest Campus Aachen Objekt Smart Logistik | GmbH & Co. KG und hilt somit mittelbar das Anlageobjekt. Der Bilanzansatz entspricht dem Verkehrswert.
Nachrichtliche Angaben nach § 25 Abs. 5 KARBV: Objekt Smart Logistik, Campus Boulevard 57, 52074 Aachen

4)  Das Grundstiick (Erbbaurechtsfliche) betréigt 4.137 m’.

i Hocl

b)  Eshandelt sich um eine Immobilie mit Biiro- und Forschungsflichen in Aachen auf dem C: biet Melaten der Rheinisch ilische T ; hule Aachen.

¢)  Die Immobilie wurde im Jahr 2014 erbaut und in 2016 von der Fondsgesellschaft mittelbar erworben.

d)  Die Gebiudenutzfliche betréigt rund 9.465 m™.

e)  Zum 31.12.2018 betrigt die L d 0 % (unter Beriicksichti der Mi ie durch den Verkéufer).

f)  Die Nutzungsausfallentgeltquote betriigt zum 31.12.2018 0 % (unter Berticksichtigung der Mietgarantie durch den Verkaufer).
g)  Zum 31.12.2018 betriigt die Fremdfinanzierungsquote 45,34 %.

h)  Die Restlaufzeiten der Mietvertriige betragen wie folgt:

31.12.2019 259,52 m’ 31.12.2023 4.077,52 m*
31.12.2024 341,08 m’* 31.12.2028 4.303,55 m*
13.12.2030 287,33 m’

i)  Die Immobilie wird nach § 271 Abs. 1 Nr. 1 S. 1 KAGB mit dem Verkehrswert in Hohe von 23.600.000,00 € angesetzt.
j)  Die Anschaffungsnebenkosten aus dem Erwerb der Objektgesellschaft in Hohe von 639.329,79 € werden nach § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB tiber eine Laufzeit von 10 Jahren linear abgeschrieben.
k)  Der Bewertung liegt das Wertgutachen von Herrn Dipl.-Volkswirt Carsten Troff zugrunde.

)  Etwaige Bestands- und Projek ickl Bnal sind aktuell nicht vorgesehen.

2. Angaben und Erliiuterungen zu Posten der Bilanz

Die A k fiir beide Objek Iscl beinhalten im W lichen die Vermittl glitung in Hohe von 806.000,00 €, Rechtsanwaltskosten in Héhe von 125.714,00 € und Ei fiir die Grundpfandrechte in Héhe von 22.740,00 €.

In der Position Barmittel und Barmitteldquivalente sind alle tiglich verfiigbare Bankguthaben enthalten.

Die Rii in im 1 Kosten fiir den Jahresabschluss 2018 in Hohe von 12.079,10 € und fiir die Wirtschaftspriifung in Hohe von 8.908,94 €.

 chert

In den Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen in Hohe von 569.767,23 € sind im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus dem Erwerb von Investitionsgiitern enthalten. Hierbei handelt es sich um kauf
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IV. Angaben zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

In den Auf d sind u. a. die Ver i in Héhe von 11.273,40 €. die Verwaltungsvergiitung in Hohe von 11.900,00 € und Priifungs- und Veroffentlichungskosten in Héhe von 10.096,31 € sowie Sonstige Aufwendungen in Héhe von 37.011.,49 € enthalten.

Die igen Aufwend beinhalten im Wesentlichen Kosten fiir die Jahresabschlusserstellung (12.079,10 €), die Komplementirvergiitung (5.000,00 €) sowie sonstige Kosten. Die sonstigen Kosten umfassen u.a. die Negativzinsen in Hohe von 10.806,64 € sowic
Nebenkosten des Geldverkehrs in Hohe von 6.982,58 €.

Gesamtkostenquote und weitere Angaben zur Kostenbelastung

Die Gesamtkostenquote nach § 101 Abs. 2 Nr. | KAGB betrégt 1,34 %.

Die an die Kapitalver Ischaft, die Ver le oder an Dritte geleisteten Vergiitungen gemiB § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB sind im Lagebericht dargestellt.
Es sind keine Riickvergiitungen geméf § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB an die Kapitalver Isc} il
V. Angaben zu Eigenkapital und Ergebnisverwendung
1. Verwendungsrechnung
1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -68.461,20 €
2. Gutschrift/ auf Riickl 0,00 €
3. Gutschrift/ auf Kapi -68.461,20 €
4. Gutschrift/ auf Verbindlichkeitenk 0,00 €
5. Bilanzgewinn -verlust 0,00 €
2. Entwicklungsrechnung
1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 24.873.902,72 €
1. Entnahmen fiir das Vorjahr -1.215.500,00 €
2. Zwischenentnahmen 0,00€
3. Mittelzufluss
a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 0,00 €
b) N aus G itten 0,00 €
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -68.461,20 €
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 406.128,91 €
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschaftsjahres 23.996.070,43 €
3. Entwicklung der Kapitalkonten
Nach Ilscl lichen Regel stellen sich die Kapi zum 31.12.2018 abweichend von § 21 Abs. 4 KARBV wie folgt dar:
1. Kapi il persénlich haftender G
1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage) 0,00 €
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2. Kapitalkonto II (Agio)

3. Kapitalkonto I1I (Entnahmen/Einlagen)

4. Kapitalkonto IV (Gewinn- und Verlustvortriige)
5. Kapi IV (Jahresiibersch hibetrag)

II. Kapitalanteil Kommanditisten
1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage)
2. Kapitalkonto II (Agio)

3. Kapitalkonto 111 (Entnahmen/Einlagen)

4. Kapitalkonto IV (Gewinn- und Verlustvortrige)

5. Kapitalk IV (Jahresiit " tehlt )

4. Vergleichende Ubersicht

31.12.2018 31.12.2017
‘Wert des Investmentvermégens 23.996.070,43 € 24.873.902,72 €
Anteilswert 987,09 € 1.02320 €

5. Umlaufende Anteile und Anteilwert gem. § 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV
Das Fondsvermogen betrigt zum Bilanzstichtag 23.996.070,43 €. Es ergibt sich fiir jeden Anteil (1.000,00 €) ein Wert in Hohe von 987,09 €. Insgesamt sind 24.310 Anteile im Umlauf.

V. Sonstige Pflichtangaben

1. Gesellschafter
Personlich k der G ist die CB ili GmbH, Miinchen, mit einem ital in Hohe von 25.000.,00 €, vertreten durch ihre Geschiftsfithrer Herr Christian Berger und Tanja Hanrieder, Miinchen.

P

Die K ilt keinen K

2. Geschiiftsfiihrung

Zur G aftsfi befugt ist hlieBlich die iftsfi de K. di 1, PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Augsburg, vertreten durch die Geschiftsfiihrer:
—Herr Joachim Fritz, Inning am Ammersee, Geschiftsfithrer der PATRIZIA Grund! Kapitalverwal 1Ischaft mbH, / b
—Herr Andreas Heibrock, Putzbrunn, Geschiftsfiihrer der PATRIZIA Grundl Kapitalverwal mbH, by

Die K ditistin hilt einen Kapil il in Hohe von 20.000,00 €.

3. Angaben zur Transparenz

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

24.310.000,00 €
1.214.500,00 €
-1.888.570,89 €
22.473,61 €
337.667,71 €
23.996.070,43 €

30.12.2016
23.347.987,18 €
960,43 €
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Die Angaben zur Gesamtvergiitung, zum Anteil der schwer liquidi Vermg, i zu neuen R zum Liquidité Daten zum Leverage, Angaben zu wesentlichen Anderungen der im Ver i ihrten i und
zum Risikoprofil kénnen dem Lagebericht entnommen werden.

Augsburg, den 10.05.2019
CB Beteiligungs GmbH
gez. Christian Berger

gez. Tanja Hanrieder

PATRIZIA Gr Kapi mbH

gez. Joachim Fritz

gez. Andreas Heibrock

Lagebericht

1 Grundlagen der Gesellschaft

L1.G iche und in iche Gr

Bei der PATRIZIA GrundInvest Campus Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG handelt es sich um ein hl 1 0 (Fond: llschaft). Als Kapitalver llschaft hat die Fi ft fiir die Anlage und
Verwaltung ihres Kommanditanlagevermégens die PATRIZIA Grund Kapitalver haft mbH (PATRIZIA Gmndlnvest oder KVG) bestellt.

Die Anleger iligen sich an der d 1 zuniichst als Treugeber iiber die PATRIZIA Grundls als Treuhandk ditistin. Jeder Anleger hat damit Rechte und Pflichten eines K. it der d 1 Die Anleger sind am Vermogen und
Geschiftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Fondsgesellschaft beteiligt.

Die Fondsgesellschaft und die PATRIZIA Grund sind in der il blik D hland I; und werden durch die il It fiir Fi di lei icht (BaFin) reguliert.

1.1.1 Anlagestrategie und Anlageziele

Anl iel des I 0, i ieBlich des i Ziels ist es, dass der Anleger in Form von A an den | den Ergebni: aus der langfristigen Vermietung sowie an einem Erlés aus dem spiteren mittelbaren oder unmittelbaren Verkauf
der Anl bjekte nach der )i anteilig partizipiert.

Im Rahmen der Vermietung der Anlageobjekte wird wihrend der gemiB der A i Halted der A bjekte bis zum Jahr 2026 eine durchschnittliche Auszahlung von 5 % p.a. (bezogen auf den B L ohne Beriicksichti des
Ausgabeaufschlags) vor Steuern an die Anleger angestrebt. Im Rahmeu der Verd der \ 5, dnde bzw. der jekte sollen bis zum tatsichlichen Laufzeitende der Fondsgesellschaft zusitzliche Ertrige fiir die Anleger generiert werden, so dass
neben der Kapnalruckzahlung an die Anleger - nebst den h 1 den A hl - noch eine zusitzliche Kapitalvermehrung durch aktives Mz der Vermd inde (bzw. der zugrunde liegenden Anlageobjekte) durch
die Kapitalverwal 1 bt wird.

Die von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen legen die Investitionskriterien der d: lschaft fest und besti: insofern die A ie und A politik der d 1

Die Anl ie der Fond: 1 ist der mittel Erwerb und das Halten der beiden Anl bjekte, die beziiglich der Nut: arten diversifiziert genutzt und langfristig an eine Vielzahl von Mietern vermietet sowie nach der Vermietungsphase verwertet werden
sollen. Ferner gehort zur Anl der F ft die Anlage liquider Mittel nach Maf3gabe des § 261 Abs. 1 Nr. 7 KAG B.

Die Anlagepolitik der Fond: 1 besteht darin, simtliche Manahmen zu treffen, die der Anlagestrategie dienen. Hierzu zéhlt insbesondere der Erwerb der Objektgesellschaften und dariiber der mittelbare Erwerb der A jekte, deren langfristige Vermietung

sowie die Bildung einer angemessenen Liquidititsreserve.
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Die Investition erfolgt unter Beriicksichti; des Grund der Risikomi: gemill} § 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB in Vermogensgegenstiinde im Sinne des § 1 lit. b) der Anlagebedi Weitere 0 inde in Form von unmittelbar oder mittelbar zu
erwerbenden und zu b in Form von I bilien sollen k i i nicht erworben werden.
Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erwirbt fiir die Fondsgesellschaft keine Anteile oder Aktien an anderen ermdgen. Die Anl ie und die Anl. litik unterliegen keinen weiteren Beschriinkungen.

1.1.2 Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft

Als externe Kapitalver Ischaft fiir die Fond: 11 wurde die am 29.09.2014 als Gesellschaft mit beschréinkter Haftung gegriindete PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (Sitz und Geschiftsanschrift: Fuggerstraie 26, 86150
Augsburg) bestellt (Amtsgerichts Augsburg, HRB 29053). Der PATRIZIA GrundInvest wurde am 03.06.2015 die Erlaubnis zum Geschiftsbetrieb als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft gemaB §§ 20, 22 KAGB durch die BaFin erteilt.

Umfang der Verwaltungstitigkeit:

Die PATRIZIA Grundinvest iibernimmt die Verwaltung der Fondsgesellschaft im Sinne des KAGB. Dies umfasst die Anlage und Verwaltung des K i mogens der 1 llschaft sowie die Ausfithrung der all i Verwal atigkeit der
F d.h. inst dere des An- und Verkaufs von Vermé inden sowie deren Bewir und I dhali und damit die gesamte Portfolioverwaltung, das Risik die B der G nebst der B tung
betriebswirtschaftlict 1t

Die PATRIZIA GrundInvest hat sich verpflichtet. die Verwaltung der Fondsgesellschaft mit der Sorgfalt eines ordentlichen K: durct hren und dabei die einschligi 1 i (@ des KAGB, der Verordnung (EU) Nr. 231/2013
("AIFM-Verordnung") und der AIFM-Richtlinie), behdrdliche Anord (inst dere das Rundschreiben 01/2017 (WA) zu den Mi derungen an das Risik von Kapitalver (KAMaRisk) sowie behordliche Anordnungen
und sonstige AuBerungen der BaFin) und die Anlagebedi und sich inuierlich Giber Ergé und Anderungen der genannten Vorgaben zu informieren. Die F ist jederzeit berechtigt, die Erfiillung dieser Pflicht durch regelméBige
Kontrollen zu iiberwachen.

Die PATRIZIA GrundInvest ist weiterhin verpflichtet, ihre Rechte und Pflichten aus dem Fremd- trag mit der get Sachk is, Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit im besten Interesse der Fondsgesellschaft und ihrer Gesellschafter auszuiiben. Sie
hat sich insbesondere auch verpflichtet, sich um die Vermeidung von Interessenkonflikten zu bemiihen und, wenn sich diese nicht vermeiden lassen, dafiir zu sorgen, dass unvermeidbare Konflikte unter der get ‘Wahrung der der G der
Fondsgesellschaft gelst werden.

Die PATRIZIA GrundInvest iibernimmt auch die Funktion der Treuhandkommanditistin. Im Rahmen der Funktion als Treuhandk itistin, einschlieBlich der Art und des Umfangs der Leistungen, ist neben dem Fremdverwaltungsvertrag zwischen der PATRIZIA
Grundl und der der T g und der Gesell trag (eil ieBlich Anlage-bedi ) der Fond: 11 li

A ungen einzelner Titigkeiten und Bezug von Dienstleistungen:

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann ihre Aufgaben im rechtlich zuldssigen Umfang auf externe Dienstleister im Rahmen der hierfiir einschligigen Regel (vgl. inst dere § 36 KAGB) auslagern bzw. Aufgaben an Dritte iibertragen. Es wurden folgende

Titigkeiten ausgelagert bzw. tibertragen:

T bzw. F nebst Steuerservice fiir die Anleger und relevantes AIF-Meldewesen:

INTEGRA Treuhand:; 1Ischaft mbH Steuert 1lsch Innere Wiener Strafie 17, 81667 Miinchen.
*Datenschutzbeauftragter:

Herr Harald Eul, HEC Harald Eul C Iting GmbH, D: +D: icherheit, Auf der Hohe 34, 50321 Briihl.

*Interne Revision:

Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wirtsct ii 1 Ischaft, Bock Landstr. 107, 60325 Frankfurt am Main.

PATRIZIA Deutschland GmbH, Fuggerstrafie 26, 86150 Augsburg.
*Property Management Facility Management:
TUV SUD Advimo GmbH, GrillparzerstraBe 12a, 81675 Miinchen.

“IT-Systeme, Fi Recl Controlli

PATRIZIA Immobilien AG, Fuggerstrae 26, 86150 Augsburg.

Leitung und Kontrolle:
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Die PATRIZIA GrundInvest ist berechtigt und verpflichtet, simtliche Anl id fiir die G nach eigenem Ermesseu unter Beriicksichtigung des KAGB und unter Beacl der Anlagebedi und des Gesellsct trags der Gesellsct

zu treffen. Sie ist dabei berechtigt, die Gesellschaft bei deren Verwaltung sowie der i und E von Auftri zur und Verduferung von Vermdgensgegenstinden zu vertreten und in dlesem Rahmen alle erforderlichen Erklarun;en
rechtsverbindlich at ben und T Bei Geschiiften mit Dritten wird die PATRIZIA GrundInvest im eigenen Namen und fiir Rechnung der Gesellschaft handeln. Bei den mit den Ver ind, hi den Rect

handelt die PATRIZIA Grund. als Bevollméchtigte der Fond: 11 in deren Namen und fiir deren Rechnung.

2 WIRTSCHAFTS- UND TATIGKEITSBERICHT

2.1 Standortprofil Aachen
2.1.1 Makrolage Aachen

Aachen ist die westlichste deutsche GroBstadt und liegt im Lénderdreieck direkt an den Grenzen zu Belglen und den Niederlanden. Seit Oktober 2()09 gehort Aachen der Stidteregion Aachen an, die sich aus dem Landkreis und der Stadt Aachen zusammensetzt. Die
Domstadt ist sowohl iiber das Schienen als auch iiber das B gut in die p den. Aachen ist eine Stadt der Wi: Mehrere Hochschulen prigen die Stadt und gehoren zu den groBten Arbeitgebern. Die Hochschulen machen
Aachen zu einer jungen, lebendigen und internationalen Stadt.

DEUTSCHLAND NORDRHEIN-WESTFALEN STADTEREGION AACHEN

Einwohner (in Tsd.): 82.792 17.912 554
Bevilkerungsprognose (2018 - 2028): 1,1 % 0.5 % 32
dsprodukt (BIP) je Einwohner: 35.928€ 35.171€ 35.091 €
Arbeitslosenquote (Stand: 2018) 52% 7.0 % 7.0 %
Kaufkraft (Stand: 2017) 100,0 99,9 93.6

Quelle: Oxford Economics, Agentur fiir Arbeit, GfK, Destatis

2.1.2 Biiroimmobilienmarkt Aachen

Die Aachener Wirtschaft ist hauptsichlich durch den D insb: dere die B L he gepriigt. Doch auch das produzierende Gewerbe spielt noch eine wichtige Rolle in der Domstadt. Hier sind die bill he, die Elek dustrie oder
auch die Produktion von SiiBwaren zu nennen. Die Wirtschaft Aachens wuchs in 2018 bereits das fiinfte Jahr in Folge, auch wenn die Wachstumsdynamik zuletzt etwas nachgelassen hatte. Dies hatte positive Auswirkungen auf die Entwicklung der Arbeitslosenquote,
die mittlerweile das vierte Jahr in Folge sank.
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Entwicklung Bruttoinlandsprodukt (li.) und Arbeitslosenquote (re.)
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PATRIZIA, Oxford Economics, Bundesagentur fur Arbeit
Die positive wirtschaftliche Entwicklung machte sich in den vergangenen Jahren in einem steten Beschiftigtenwachstum bemerkbar, obwohl die Arbeitslosenquote zwischen 2012 und 2014 leicht anstieg.

Beschaftigtenentwicklung
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Der Flichenumsatz in Aachen lag 2016 bei etwa 35.000 m” und damit fast 95 % héher als noch im Jahr zuvor. Im Jahr 2017 stieg der Flichenumsatz um knapp 15 % auf etwa 40.000 m” an. Die Spitzenmicte blieb stabil bei 14.00 €1m’. Die Leerstandsquote ging von
4,5 % leicht auf 4,2 % zuriick. Die Spitzenrendite lag im Jahr 2017 und 2018 bei 6,4 %.
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Spitzenmiete und Spitzenrendite Biiro Aachen
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2.2 Tiitigkeit der KVG im Berichtszeitraum

Die PATRIZIA Grundls fiihrte im Beri i alle Aufgaben des Portfolio- und Risikomanagements gemif} den Regel des Fremdver trags aus.

2.3 Geschiftsverlauf

Unter der dsitze und in den bedi investiert die mittelbar {iber den Erwerb von Anteilen an zwei Objektgesellschaften in zwei moderne G ilien mit hiedlichen M im RWTH

Campus Aachen, welche nach mittelbarem Erwerb langfristig vermietet und verp: und i d nach der Vermi direkt oder indirekt verduflert werden sollen. Der Kaufvertrag tiber den Erwerb von 94,9 % der Anteile an beiden Objektgesellschaften

wurde am 25.09.2015 geschlossen. Die Anteile sind wirtschaftlich zum 01.05.2016 in den Besitz der Fondsgesellschaft iibergegangen.

Immobiliendaten Anlageobjekt Smart Logitstik

Objekttyp/Nutzungsart Gemischt

Adresse 52074 Aachen, Campus-Boulevard 55, 57

Baujahr 2014

Grundstiicksfliche 4.137 m*

Mietfliche gesamt 9.464,58 m*

mBiiro Lager/Sonstiges 7.361,83 m*

mLabor‘Messriume 389,17 m®
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Immobiliendaten Anlageobjekt
mWerkhalle

mStellplitze

‘Vermietungsstand

Hauptmieter

Erbbaurecht

Jahresnettomiete (Soll)
Immobiliendaten Anlageobjekt
Objekttyp/Nutzungsart
Adresse

Baujahr

Grundstiicksfliche

Mietfliche gesamt

mBiiro Lager/Sonstiges
mLabor’Messriume
mWerkhalle

mStellplitze

Vermietungsstand
Hauptmieter

Erbbaurecht

Jahresnettomiete (Soll)

Die beiden mittelbar angekauften Anlageobjekte befinden sich im Campus-Gebiet Melaten der Rheinisch-Westfélischen Technischen Hochschule Aachen (RWTH). Die RWTH zihlt zur Spitze der
Campus Melaten sollen etappenweise elf Cluster mit einer Fliche von 473.000 m” realisiert werden.

Derzeit befinden sich sechs Cluster mit iiber 30 Centern auf dem Campus Melaten in Realisierung: Smart Logistik, Produkti

auf dem RWTH Aachen Campus

Smart Logitstik

1.713,58 m*

177 Plitze

100 % (unter Beriicksichtigung der Mietgarantie durch den Verkiufer fiir vermietbare Flichen von 2,06 %)
RWTH Aachen (HCIC und Campus GmbH), FIR Aachen GmbH

Das Erbbaurecht endet am 12.06.2111 (99 Jahre ab 13.06.2012)

1.332.571 € (ohne Beriicksich der Stellpl iete fur die i externer Iplitze)

Photonics

Gemischt

52074 Aachen, Maria-Lipp-Strafie
2015

2.049 m*

7.167,95 m”

6.032,11 m*

501,96 m®
633,88 m*
92 Plitze
100%
Fraunhofer Gesellschaft e.V., RWTH Aachen

Das Erbbaurecht endet am 01.09.2113 (99 Jahre ab 02.09.2014)

1.006.341 € (ohne Beriicksichti der Stellpl; iete fiir die A externer itze)

Auf dem

hnik, Photonik, Bi dizintechnik, Schwerlastantriebe und Nachhaltige Energie. Uber 360 Unternehmen engagieren sich als Mitglieder

Beim Objekt Smart Logistik konnten im Jahr 2018 15 AuBenstellplitze vermietet werden. Der Vermietungsstand zum 31.12.2018 betréigt 100 %. Fiir die noch zu vermietende Lagerfliche (196 m’) sowie fiinf AuBenstellplitze besteht seitens der Verkaufergesellschaft

eine Mietgarantie.

Beim Objekt Photonics sind alle Flichen vermietet und zum 31.12.2018 betrigt der Vermietungsstand 100 %. Lediglich zwei AuBenstellplitze sind nicht vermietet; hierfiir besteht seitens der Verkéufer ebenfalls eine Mi

Die von einem unabhéngigen Gutachter im Zuge der jihrlichen ich fiir das Objekt Smart Logistik einen Immobilienwert von 23.600.000 € (VJ: 23.500.000 €) und fiir das Objekt
Photonics einen Immobilienwert von 19.700.000 € (VJ: 19.600.000 €) aus.

Die beiden durch die Objek I langfristigen Darlehen bei der Sparkasse Aachen betragen zum Bilanzstichtag fiir das Objekt Smart Logistik 10.700.547,74 € (VJ: 10.814.670,26 €) bzw. fiir das Objekt Photonics 8.754.993,62 € (VJ: 8.848.366,58

kte weisen zum Bewer

€). Der Beteili, tzum B

betrigt gemdB der durch die W

Pholomcs ein Wert von 8.625.970,19 € (VI: 8.772.312,61 €) angesetzt wurden. In 2017 und 2018 wurden ﬁlr das Objekt Photonics durch die Verkéufe ‘den Minder! weitere Kosten aus der Obj
ieben. Hieraus resultiert im Zuge der

Mindert

21.741.653,18 €, wobel hiervon fiir das Objekt Smart Logistik ein Wert von 13.115.682,99 € (VI: 12.445.912,66 €) und fiir das Objekt

des

haft eine rein bil le Korrektur aus der Bewertung in Hohe von 146.342.42 €.
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Aufgrund der guten Liquidititssituation in der d Ischaft haben die beiden Obj 11 in 2018 keine A hl an die geleistet.

Die PATRIZIA GrundInvest hat gemiB den Regel des G trages fiir das Geschiftsjahr 2018 eine Auszat von 5,00 % p.a. beschl Die Auszahlung erfolgt ebenfalls gemaB den Regel des G trages zum 30.06.2019.
2.4 Lage der Gesellschaft
2.4.1 Ertragslage

Im Geschiftsjahr 2018 erreichte die F ein isi Ergebnis der Gi aftstitigkeit von -68.461.20 € (VI: 32.795,57 €).

Der Ertrag der Fondsgesellschaft setzt sich aus den sonstigen betrieblichen Ertrégen in Héhe von 1.820,00 € zusammen.

Die Auf? der F haft setzten sich aus: Ver i (11.900,00 €), Verwal glitung (11.27340 €), Priifungs- und Ver6ffentlichungskosten (10.096,31 €) und sonstigen Aufwendungen (37.011,49 €). Wesentliche Positionen
der sonstigen Aufwendungen sind die Kosten fiir die Jat tellung (12 079,10 €), Kompl drvergiitung (5.000 €) sowie Sonstige Kosten (19.218,39 €). Die igen Kosten beinhalten u. a. Auf fiir Negativzinsen in Hohe von 10.806,64 €
sowie Nebenkosten des Geldverkehrs in Hohe von 6.982.58 €.

2.4.2 Finanzlage
Das Eigenkapital der Fond 11 betriigt zum Bil ick 23.996.070,43 € (VJ: 24.873.902,72 €) und resultiert aus den Kapitalanteilen in Hohe von 23.635.929,11 € (VJ 24.310.000,00 €), der Kapitalriicklage in Hohe von 0,00 € (VJ: 541.429,11 €),

Verlustvortrigen in Hohe von -3.533.252,10 € (VJ: -3.566.048,15 €), den nicht realisierten Gewinnen aus der Neubewertung in Hohe 3.961.855,10 € (VJ: 3.555.726,19 €) sowie dem Ergebnis des Geschiftsjahresin Hohe -68.461,20 € (VJ: 32.795,57 €). Die Kapitalanteile
sowie die Kapitalriicklage wurden um die in 2018 gezahlte Auszahlung in Hohe von 1.215.500,00 € verringert. Bei der Auszahlung handelt es sich um eine Kapitalriicklage.

2.4.3 Vermégenslage

Die Fondsgesellschaft verfiigt zum 31.12.2018 iiber eine Beteiligung (94,9 %) an der Objekt 11 PATRIZIA Grundl Campus Aachen Objekt Smart Logistik 1 GmbH & Co. KG in Hohe von 13.115.682,99 € (VJ: 12.445.912,66 €) und iiber eine Beteiligung
(94,9 %) an der L‘ j PATRIZIA Grundl Campus Aachen Objekt Photonics GmbH & Co. KG in Hohe von 8.625.970,19 € (VI: 8.772.316,61 €) sowie iiber Bankguthaben in Hohe von 1.985.156,02 € (VJ: 3.335.428,67 €). Weiterhin bestehen aktivierte
Anschaf! K im hang mit der ili an den beiden Objektgesellschaften in Hohe von 860.195,00 € (VI: 977.494,00 €).
Riickstellungen wurden fiir die Erstell des Jat b 1 sowie die Veroffentli in Hohe von i 21.166,54 € (VI: 21.276,94 €) gebildet.
Es bestehen zum 31.12.2018 Verbindlichkeiten aus L und Lei in Hohe von 569.767,23 € (VJ: 570,293,13 €.) Hierbei handelt es sich vornehmlich um Verbindlichkeiten aus dem Erwerb von I iti iitern, inst dere Einbehalte im
h mit der Kaufprei:
2.4.4 Nettoinventarwert und Anteilwert zum 31.12.2018
Der Nettoinventarwert stellt sich zum 31.12.2018 wie folgt dar:
Eigenkapital Umlaufende Anteile Rechnerischer Anteilwert

31.12.2018 23.996.070,43 € 24310 987.09 €

31.12.2017 24.873.902,72 € 24310 1.02320 €

31.12.2016 23.347.987,18 € 24310 960,43 €
Die Anzahl der umlaufenden Anteile betrigt unter Beriicksichti; des ei K itkapitals in Hohe von 24.310.000,00 € und bezogen auf einen 1.000 €-Anteil 24.310 Anteile.
2.4.5 Angaben zur mit Ver und zur G
Die Definition der Gesamtkostenquote ergibt sich aus den ,,W lichen Anlegerinformati ". Die G t T sich aus dem Verhiltnis zwischen den laufenden Kosten und dem N wert und wird in Prozent dargestellt.
Die I den Kosten beinhalten u.a. laufende Verwal ii der PATRIZIA Grund Kapitalverwal llschaft mbH und der Ver L b der K. I drin, Kosten fiir die Bewertung und Aufstellung bzw. Priifung der
Jahresberichte. Initial-, Transaktions-, Bewirtschaft sowie Fi i werden nicht beriicksichtigt.

Im Geschiftsjahr 2018 sind folgende Kosten angefallen, woraus sich folgende Gesamtkostenquote ergibt:

Haf iitung Komplementiirin 500000 €
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ferwal i Kapitalver 11.900,00 €
Verwahrstellenvergiitung 11.273,40 €
Priifungs- und Verdffentlichungskosten 10.096,31 €
Jahresabschlusserstellung 12.079.10
Sonstige Verwaltungskosten der Gesellschaft 19.932,39 €
Laufende Gesamtkosten Fondsgesellschaft 70.281,20 €
G k Fond llschaft (bezogen auf den durchschnittlichen Nettoi wert zum 31.12.2018) 0,29 %
Laufende Gesamtkosten Objektgesellschaften 258.007,48 €
G k inkl. Objek llsct (bezogen auf den durchschnittlict i ert zum 31.12.2018) 1,34 %
2.4.6 Angaben gemill § 300 KAGB
Angaben zu schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstiinden:
p der schwer liquidiert Vermg, inde, fiir die Regeln gelten: 0,00 %.
Angaben zu neuen R zum Li
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im Liquidititsmanagement gegeben.
f\nderungen des maximalen Umfangs von Leverage:
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im maximalen Umfang des Leverage gegeben.
Gesamthihe des Leverage:
Der Leverage-Umfang nach Br d ich des iinglicl Hock betrigt 3,0. Der Leverage-Umfang nach Commitmentmethode beziiglich des urspriinglich festgelegten Hochstmales betriigt 2,7.
Der tatsdchliche Leverage-Umfang nach Bruttomethode betrigt 0,92 und nach Commitmentmethode 1,00. Die KVG hat keine das '‘mogen betreffende Hedging- oder N
Wesentliche Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen:
AuBer den in diesem Jahresbericht und in den ichten d hverhalten hat es im Berich keine li Anderungen zu den im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen gegeben.
Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle:
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.
3 NACHTRAGSBERICHT
Vorgiinge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschiftsjahres eingetreten und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, gab es nicht.
4 RISIKOBERICHT
4.1 Risikomanagementsystem
Risiken sind genau wie Chancen wesentlicher Inhalt jeder G aftstitigkeit. Ohne das Eingehen von Risiken sind Chancen nicht zu verwirklichen. Ziel des Risi der Kapitalver ist es daher nicht, Risiken grundsitzlich zu

vermeiden. Vielmehr soll ein transparentes Umfeld geschaffen und dadurch ein bewusster Umgang mit Risiken erméglicht werden.
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Die G iftslei der Kapitalver haft entwickelt auf Basis der Geschi ie eine daraus i Risik Die Ri: | den Rahmen, in dem das Rlslkomanagemeu(syqtem zu deﬁmeren ist. Der Detallllerungqgrad der

Risikostrategie spiegelt den Umfang, die K itit und den Risik halt der G i ivititen wider. Die Risi ie bildet die Grundlage fiir das Vorgehen i halb des Risi Die Risil wird d aber

einmal jahrlich tiberpriift und dem Aufsi der Kapitalverwal llschaft 11

Zur Messung und Steuerung der i 1 i it und op len Risiken bedient sich die Kapitalverwal 1 eines umf den Risil . Es definiert Ol deren Einhal fortlaufend k iert

wird. Ut i werden im Risi icht dok iert und b in dem dafiir vorgeset Gremium hi

Das zentrale Risi tibernimmt die ih aller Risiken, koordiniert die Risikoi ifikation und -bewertung, tiberpriift Prozesse, initiiert RisikooptimierungsmaBnahmen, berit im Zuge der Risikobewiltigung und -steuerung, iiberwacht die Risiken.

koordiniert die Risikok ikation und stellt die Risikodokumentation sicher.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verfiigt gemif3 § 30 KAGB m|t Verwcn auf Artikel 46 bis 49 der Delegierten Verordnung (EU Nr. 231/2013), sog. Level-II-\ d tiber ein Liquiditi fiir die von ihr verwalteten AIF. Die Kapitalverwaltungs-
hat Verfahren die es nhr ermoglich itdtsrisiken der Investmentvermogen zu iiberwachen und hat zu gewahrlensten, dass sich das Liquidititsprofil der Anlagen des Investmentvermdgens mit den zugrunde liegenden Verbindlichkeiten des

Investmentvermdgens deckt. Es sind i i und dabei sowohl normale als auch o Li i zugrunde zu legen, die die Bewertung und Uberwachung der Liquidititsrisiken der Investmentvermogen ermoglichen.

4.2 Risiken

Die PATRIZIA GrundInvest Campus Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist durch ihre Geschiftstitigkeit den u. a. folgend genannten Risiken ausgesetzt. Diese Risiken konnen die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers
beeintriichtigen. Eine vollstindige Ubersicht der Risiken ist im Verkaufsprospekt dargestellt.

Geschiftsrisiko/spezifische Risiken der Verm inde bzw. A j
Es handelt sich um eine unternehmerische Beteili Der wirtschaftliche Erfolg der iti der Fi Ischaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage des Anlegers in die 11 kann nicht vort hen werden. Der wirtschaftliche Erfolg
héngt von einer Vielzahl von EinflussgroBen ab, insbesondere von der Entwicklung des I bilien- und Kapil kts. Die Ertrage der Fondsgesellschaft konnen infolge von I dnden oder ihi; Mietern, aber auch infolge einer negativen
Marktmietentwicklung sinken oder in gravierenden Fillen ginzlich ausfallen. Es konnen zudem ungeplante bzw. hohere Kosten fiir die Mi isition und die I dhal bzw. Revitalisierung der Anlageobjekte anfallen. Der Immobilienstandort kann an Attraktivitit

verlieren, so dass nur noch geringere Mieten und Verkaufserldse erzielbar sind.

Die Anlageobjekte selbst knnen durch Feuer, Stunn oder andere Ereignisse beschidigt werden und es kann unter Umstis kein oder kein \ bestehen, der P le Schiden abdeckt. Auch unentdeckte Altlasten oder Baumingel
konnen den Wert der Anlageobjekte negativ beei htigen und oder es knnen lante Beseiti; k )

Fremdfinanzierung:

Die Investiti der F haft werden P zum Teil mit Darlehen finanziert, die ingig von der Ei ituation der Fond: 11 ft bzw. ihrer Objektgesellschaften zu bedienen sind. Bei negativem Verlauf, insbesondere sofern nach
Ablauf der Zinsbi hteili; Finanzier diti im Rahmen von Anschlussfinanzierungen entstehen, fiihrt der im Rahmen der Darlehen zu leistende Kapitaldienst ggf. dazu, dass das Ei; ital der F schneller hrt wird. Auch
wirken sich Wertschwankungen stirker auf den Wert der Beteiligung aus (sog. Hebeleffekt) Dles gilt fiir Wertsteigerungen ebenso wie fiir Wertminderungen. Sofern die Fq bzw. ihre Objek llschaften nicht in der Lage sind, ihren Verpflichtungen aus den
langfristigen Fremdfinanzierungen, wic Zins-, Tilgungs- und Riick v kann dies zu ciner Liquiditi re, zu ciner Kiindigung der Darlehen und/oder dazu fiihren, dass von der Bank dic Zwan,

in die Anlageobjekte betrieben wird.

Liqui ts- und Insolvenzrisiko/fehlende Einlagensicherung:

Die Fond: Tlschaft kann zahl hig werden oder in Uk huldung geraten. Dies kann der Fall sem wenn die 1 Ilschaft geringere Einnah und/oder hohere Ausgaben als erwartet zu verrechnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der Fondsgesellschaft
kann zum Verlust des Beteiligungsbetrags des Anlegers fiihren, da die keinem Ei 1 g angehort.

Operationelle und steuerliche bzw. rechtliche Risiken:

Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von i B und 1len Verfleck der PATRIZIA GrundI und der Fond: llschaft) konnen zu nachteili Entscheid fir die Anleger fiihren. Schliisselpersonen kénnen ausfallen oder ihre Aufgaben
nicht vollstindig und ord 4B erfiillen. And der steuerlichen, rechtlichen und;oder regulatorischen Rahmenbedingungen (ggf. auch riickwirkend) sowie Iluvnl I dchliche Entwickl konnen sich auf die Ertragslage bzw. Werthaltigkeit der
Fondsgesellschaft nachteilig auswirken. Die im Verkaufsprospekt beschriebenen steuerlichen Grundlagen beruhen nicht auf einer verbindlichen Auskunft der andi, F behorden. Eine de Auff: der Fi behorden oder Fi ichte konnen
nicht ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fiir eine sich dndernde R oder Ver i

Keine Rii von Anteilen / ei sinkte Fungibilitit und Ubertragbarkeit:

Eine Riicknahme von Anteilen durch die Fondsgesellschaft oder die PATRIZIA Gr ist nicht hen. Eine iche Kiindi, der Anteile ist nicht méglich. Anteile an der Fondsgesellsghaﬁ sind keine Wertpapiere und auch mcht mit diesen vergleichbar
und fiir Anteile an der Fondsgesellschaft existiert kein einer Wertpapierborse icht Handelsplatz. Eine Veri oder sonstige Verfugung iiber seinen Anteil durch den Anleger ist unter Beact der I grundsitzlich
rechtlich méglich, insbesondere iiber so genannte Zweitmarktplattformen. Aufgrund deren geringer H: ina und der bediirftigkeit der PATRIZIA Grundl zum Verkaufist ein Verkauf jedoch stark eingeschriinkt und in keiner Weise sichergestellt.

Insofern handelt es sich um eine langfristige unternchmerische Beteiligung.
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Geschiiftsfiihrung:
Die Anleger haben aus aufsichtsrechtlichen Griinden nur in geringem Umfang und weiterhin begrenzt nur im Rahmen von Gesellsct i die Méglichkeit, auf die Verwaltung bzw. Geschiftsfithrung der Fi Einfluss zu nehmen.
Ein Misst h der Geschiiftsfii t is oder der Ver b hl heid bzw. Unterlassung diger Handl der Geschiftsfiihrungen sowie konflikte und die Verfolgung von Eigeninteressen zum Nachteil der Anleger kannen die
Entwicklung der d 1 negativ beei und dazu fithren, dass die Anleger einen Verlust ihres Beteili L nebst A 1 erleiden. Das gilt auch im Hinblick auf die auf vertraglicher Grundlage ei Di
die externe Kapitalverwal der Fond: 1
Marktentwicklung/Marktpreisrisiken:

in ilien werden lich von der al inen wir ichen Entwicklung beeinflusst. Diese kann sich negativ auf die i ituation und igkeit der Anl. bjekte der Obj 11 auswirken. Eine negative Anderung der
wirtschaftlichen Ral di kann sich auf die Nachfi nach Gewerbei ilien dem Standort der beiden ien der Obj 11 ilig auswirken. Hierdurch konnen die Nachfrage nach Flichen bzw. Mietobjekten insgesamt und damit auch
die langfnsug erzielbare N iete fiir die Anl. bjekte der Objek i absinken. Veridnderungen im wirtschaftlichen Umfeld kénnen Umbauten und zusitzliche Investitionen erforderlich machen und insoweit die Attraktivitit der Immobilien der
Ot IIschaft negatw i Ob die im Ver 'k bten Entwickl eintreten, ist u. a. davon abhingig, wie sich an dem Standort die Nach nach leicht Objekten ickelt. Die langfristige Vermietbarkeit und die Wertentwicklung
und damit die Er kraft der ilien sind nicht absehbar. Ferner ist derzeit nicht vorhersehbar, welchen Einfluss geplante Bauprojekte, speziell auch fiir Erweiterungen 1 bzw. neuer Campusbereiche der RWTH Aachen, auf' den Maxkl haben bzw.
ob und in welchem Umfang heute noch nicht bekannte Objekte im Umfeld der konkret von der Fond 1 erworbenen ilien auf den Markt gelangen. Es ist auch nicht vorhersehbar, ob und in welchem Umfang durch Renovier hwertige
oder héherwertige bzw. t ihigere Objekte in der Umget dieser I bili werden. Die Wertentwicklung und langfnstlge Vermletbzukelt bzw. Nutzbarkelt ist damit auch von den Verénd des Marl ds, den Ubernact , Arbeits-
und/oder den Einkaufsbedingungen sowie der Verinderung der Konkurrenzsituation abhingig. Uberdies sind die Vorgaben der k ge und Ei I trige hinsichtlich der Neu- und Nachvermietung zu beachten. Dies kann fiir den Anleger im Falle
gravierender nachteiliger Entwicklungen auch den teilweisen oder vollstindigen Verlust des ili nebst A bedeuten.
Vertragspartner/Bonitiit der Vertragspartner/Erfiillungsrisiken (Adressausfallrisiko):
Die Fi ft und die Obj Ji an denen sie sich beteiligt, haben bzw. werden mit zahlreichen Vertragspartnern Vertriige schlieBen.
Dic ordnungsgemiiBe Durchfiihrung dieser Vertriige ist u. a. von der wirtschaftlichen Lei ihigkeit und der der Vertragspartner, der Wirksamkeit der cinzelnen vertragli 1 und zum Teil von der Auslegung der vertraglichen Bestimmungen
abhingig.
Das Ergebnis der ist im ichen von der Wertentwicklung der Anlageobjekte und deren Vem'uelung und Bewir sowie diesbeziiglich von den hii ‘Entnal aus den Obj; an denen die F zu
jeweils 94,9 % beteiligt ist, abhingig. Fiir das Gesyhaﬂsjahr 2019 wird aufgrund von Indexierungen von leicht stei; iiber dem Vorjahr Es wurden marktiibliche Positi fiir laufende dr bzw. | dsetzung budgeti
Fiir die Fondsgesellschaft bedeutet der geplante Liquiditétsii huss auf den Objektet wnedemm Ei aus den Beteili und somit ein positives anuldltatser},ebms im Jahr 2019 Die vorhandene Liquiditit der Fonds- sowie der Objektgesellschaften dlent
zum Ausgleich unterjahriger Liquidi sowie D i g etwaiger | ktivititen und als Reserve zur Sich des ord Gesch laufs.
Aufgrund der durch den Gesetzgeber geplanten Reform der Grunderwerbsteuer und der erhebli Recl icl I mit den G hligen und dessen t lIs riickwirkenden Ink konnen aktuell keine gesicherten Aussagen
dariiber getroffen werden, ob und in welchem Umfang die Fondsgesellschaft und/oder die Objektgesellschaften dem Risiko einer Grunderwerbsteuerbel ausgesetzt ist. Es bleibt abzuwarten, ob sich tiber der ii hen G 1 hieraus Nacl
fiir die Fondsgesellschaft ergeben.
Der fiir die geplante Halted der Anl bjektes durchschnittlict bte Wert der A hl betrégt p i} 5,0 % p.a. (bezogen auf den Beteili; t ohne Beriicksichti des I fschlags) vor Steuern.
5.1 SONSTIGE ANGABEN
5.1.1 Vergiitungsbericht
Angaben zum Vergiitungssystem:
Zentrales Element der i itik ist die Ausrichtung des Vergii an den hen Unterneh i der PATRIZIA GrundInvest. Die variable Vergii vergiitet haltige Lei: und vermeidet Anreize zur Eingehung
unangemessener Risiken.
A des Vergii
Jeder Mitarbeiter der PATRIZIA GrundI erhilt ein festes Jahresgrundgehalt, das in zw6If gleichen Monatsbeziigen ausbezahlt wird. Neben dem Jahresgrundgehall werden Mitarbeitern noch weitere feste Vergutungsbestandtelle wie zum Beispiel ein
Dienstwagen, vermd irksame Lei: oder eine ing Card gewihrt. Das Gesamtgehalt kann grundsitzlich einen variablen Gehaltst il beinhalten. Auch freiwillige Altersver i konnen bei der Gesel B dteil der Vergiitung sein.
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Der Gesamtpool der variablen Vergiitung als die Summe der ermittelten maximal erreichbaren Betrige an variabler Vergii wird vor Gewil der Priifung , ob dieses Gesamtvolumen im Hinblick auf die wirtschaftliche Situation und Liquiditit der
Gesellschaft angemessen ist; andernfalls sind die variablen Vergiitungen (quotal) zu kiirzen.

Ein Mitglied des Aufsichtsrats der PATRIZIA GrundInvest bezieht eine marktiibliche Vergiitung, die beiden anderen Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten keine Vergiitung.

Quantitative Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB

Im abgel Geschiftsjahr 2018 hat die Kapitalverwal i Vergii in Hohe von 2.823.726 € an zum Stichtag 20 Mitarbeiter (inkl. Geschiftsfiihrer) gezahlt. Hierin sind feste Vergiitungsbestandteile in Hohe von 2.018.755 € und variable
Vergiitungsanteile in Hohe von 795.700 € enthalten. Insgesamt hat die KVG im G iftsjahr 2018 an Fiik krifte, deren Titigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil der Investment-KG auswirkt, eine Vergiitung von 1.067.669 € gezahlt.

Augsburg, den 10.05.2019

PATRIZIA Gr Kapi mbH

gez. Joachim Fritz
gez. Andreas Heibrock

Geschifisfiihrende Kommanditistin

CB Beteiligungs GmbH
gez. Christian Berger
gez. Tanja Hanrieder

Komplementdrin

4. VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die PATRIZIA GrundInvest Campus Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile
Wir haben den Jahresabschluss der PATRIZIA GrundInvest Campus Aachen GmbH & Co. hl I KG - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 der Gewi d Verls Ji fiir das Gi dftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember
2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzi und Bewer den - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der PATRIZIA GrundInvest Campus Aachen GmbH & Co. hl KG fiir das Geschiftsjal

vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Bel. den dq hen, fiir besti P llsch Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapitalanl buchs (KAGB)
und den einschlagi dischen V d und ittelt unter dieser Vorschriften ein den tatsichli Verhiltni p des Bild der Vermd; - und Fi der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und
der t Lagebericht i ein ffendes Bild von der Lage der Gesellsct In allen lichen Bel steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord iBigkeit des bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

‘Wir haben unsere Pruf\mg des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 1.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wir tifer (IDW) d hen Grundsitze ordnungsmiBiger
At tifung d: fiihrt. Unsere Ve tung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der G T bhingig in Ubereinsti mit den ichen und htli Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass

die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die A des der den d: fiirt Vorschl iften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und der einschligigen
europiischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangcn entspricht, und dafiir, dass der Jahrc:abschlusq unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchli Verhil it des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gescllﬂchaft vermmr:ll

Ferner sind die lichen Vertreter tlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Uberei mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstell eines zu ermdglichen, der frei von -
oder unbeabsichtigten - falschen D: 11 ist.

Bei der Aufstellung des Jat sind die ichen Vertreter dafiir tlich, die Fihigkeit der Gi
Fortfithrung der U dtigkeit, sofern einschligi i Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des R
hiliche Gegebent

zur Fortfiihrung der Untemehmensmugken zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantvs ortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
T 1 der ik der Unter i zu ieren, sofern dem nicht tatséichliche oder

AuBerdem sind die
gesetzllchen Vorschriften und den ei
Ub i mit den d

Vertreter tlich ﬁlr die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
1 entspncht Ferner sind die gesetzhchen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in

Vorschriften und ei ) zu ermdglichen und um ichends Ni fiir die gen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

3

tung des A iifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von igten oder bsichti - falschen D ist, und ob der Lagebericht msgesaml ein zul(effendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen licl mit dem hluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den ei i, hen \ entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrelchende S|cherhe|t ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachlung der vom Institut der Wirtsch iifer (IDW) fc iten d hen Grundsitze
A 1 iifung di ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche D: 1 konnen aus \ oBen oder Ur i und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden

konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wir ich i von Adi

beeinfl

Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

“identifizieren und beurteilen wir die Risiken wi oder unbeabsichti - falscher D im Jal und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii-
fungsnachwelse die ausreichend und geelgnel sind, um. alﬁ Gruudlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass iche falsche Darstell nicht d werden, ist bei Verstofen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofe betriigerisches
irken, Falsch Un digk i de D bzw. das A interner Kontrollen beinhalten kdnnen;

*gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen Ko und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und M um Prii zu planen, die unter den gegebenen
Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben:

*beurteilen wir die heit der von den ichen Vertretern ang dten Recl hoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschiitzten Werte und damit zusammenhéingenden Angaben;

«zichen wir Schl Igerungen tiber die A heit des von den lichen Vertretern dten Reckh 1 d: der Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii Ji ob eine lict

Unsicherheit im I mit Ereigni: oder Gegebenheiten besteht, die beds Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die d: horigen Angaben im bsct und im Lagebencht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges P il zu Wir zichen unsere
hl ungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prii ise. isse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fithren, dass die Gi ihre Unter dtigkeit nicht mehr fortfihren kann;

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhall des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowte ob der J: bschluss die de li den Geschi falle und Erei so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der

deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschligi Verord cin den tatséichlichen Verhii Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt;

seine Geset: und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

*beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem P

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Prii i ieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung
feststellen.
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Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk iiber die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen K:

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den Inen Kapitalk der PATRIZIA GrundInvest Campus Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Er isse erfolgte die Zuwei: von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; zu den einzelnen Kapil in allen lichen Belangen ord aB,

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den ei Kapital inU i mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,, Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand 9. Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere tung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen mt im Ahschmll "\/eramwmwng
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemifBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen K unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabk in Ut mit
den d hen handelsrechtlichen und t htlichen Vorschriften und lnben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anfordemngen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prii teil zu der ord it von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen K zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen Bel d von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapi Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den ei K 1 zu 5gli

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den ei Kapital

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmnen, Verlusten Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapi d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den ei

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 .V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revnsed) »Assurance Engagements

Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand 9. Dezember 2013) i Priifung eine falsche Zuwei stets aufdeckt. Falsche i koénnen aus \ 6Ben oder Unrichti; und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemidfBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzel Kapi getroffenen wirtschaftlichen
E id von Ad I
Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus
sidentifizieren und beurteilen wir die Risiken i - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuwei: von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ej i zu den einzel Kapi planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifi hweise, die ichend und gee|gnel smd um als Grundhge fur unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche isungen nicht deckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei

Unrichtigkeiten, da Verstoe betriigerisches irken, Fa 8} andi ir Zuwei bzw. das Auler interner Kontrollen beinhalten kénnen;

*beurteilen wir die OrdnungsméBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ei internen K und von

Priifungshandlungen tiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

zu den einzelnen Kapitalk unter Beriicksichti; der Er isse aus der Priifung des

Miinchen, 10. Mai 2019

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Braun, Wirtschafispriiferin

Then, Wirtschafispriifer

5. BILANZEID

— Seite 19 von 20 —
Tag der Erstellung: 09.08.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemi$l den denden Rech 1 dsé der Jal 1 ein den tatsiichlichen Verhiltni: I des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Gq i lauf ei ieflich des G: i i und die Lage der I i 50 sind, dass ein den tatsdchlichen Verhiltni: sprechendes Bild vermittelt wird.
Augsburg, den 10.05.2019
PATRIZIA Gr Kapi mbH
Joachim Fritz
Andreas Heibrock
Geschdfisfiihrende Kommanditistin
CB Beteiligungs GmbH
Christian Berger
Tanja Hanrieder
Unterzeichner und Datum der des
Betreffend: 3010
PATRIZIA GrundInvest Campus Aachen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Ort der Unterzeichnung: Augsburg
Datum der Unterzeichnung: 26.06.2019
Unterzeichner: Joachim Fritz
Andreas Heibrock
Die bzw. Billi; des Jahr erfolgte am:

26.06.2019
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