UNTERNEHMENSREGISTER

PATRIZIA GrundInvest Die Stadtmitte Hofheim am Taunus GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Augsburg

Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 05.02.2018 bis zum 31.12.2018

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018

A. AKTIVA

Investmentanlagevermogen 31.12.2018 05.02.2018
EUR EUR TEUR

1. Anschaffungsnebenkosten 108.092,00 0

2. Beteiligungen 23.478.446,44 0

3. Barmittel und Barmitteldquivalente

Tiglich verfiigbare Bankguthaben 139.329,63 0

4. Forderungen

Ei te hende Pflichteinl 0,00 20

Summe Aktiva 23.725.868,07 20

B. PASSIVA

1. Riickstellungen 173.172,78 0

2. Kredite

von Kreditinstituten 10.737.260,91 0

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

a) aus dem Erwerb von Investitionsgiitern 119.000,00 0

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 2.643.550,68 0

4. Sonstige Verbindlichkeiten

b) Andere 3.066.000,00 0

5. Eigenkapital

Kapitalanteil Kommanditisten

a) Kapitalanteile 9.666.000,00 20

b) Kapitalriicklage 482.300,00 0
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Investmentanlagevermogen 31.12.2018 05.02.2018
EUR EUR TEUR

) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 541.047,73 0
d) Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschiftsjahres -3.702.464,03 0
6.986.883,70 20

Summe Passiva 23.725.868,07 20

Gewinn- und Verlustrechnung des Rumpfgeschéftsjahres vom 05. Februar bis zum 31. Dezember 2018

2018

Investmenttitigkeit EUR EUR
1. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -108.003,68
b) Verwaltungsvergiitung -12.495,00
¢) Verwahrstellenvergiitung -2.135,99
d) Priifungs- und Verdffentlichungskosten -8.225,28
¢) Sonstige Aufwendungen -3.571.604,08
Summe der Aufwendungen -3.702.464,03
2. Ordentlicher Nettoertrag -3.702.464,03
3. Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschiftsjahres -3.702.464,03
4. Zeitwertinderung
a) Ertriige aus der Neubewertung 551.955,73
b) Abschreit Anschaffi benl -10.908,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses des Rumpfgeschiftsjahres -541.047,73
5. Ergebnis des Rumpfgeschiftsjahres -3.161.416,30

ANHANG
I. Aligemeine Angaben
Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine hl Publikums-I K llschaft, die den Vorschriften der §§ 149 ff. KAGB unterliegt. Der Jahresabschluss der Patrizia GrundInvest Die Stadtmitte Hofheim am Taunus GmbH & Co. geschlossene
Investment-KG, Augsburg, fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom 05.02.2019 bis 31.12.2018 wurde nach den Rect I rschriften des § 158 K lanl, buches (KAGB), des Handel buches (HGB) sowie unter Anwendung der Verordnung iiber Inhalt,
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Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermégen, kti und i sowie iiber die Bewertung der zu dem I rmdgen gehdrenden Vermd inde (KARBV) sowie nach den
Vorschriften des G tsvertrag; Die G wurde am 05.02.2018 gegriindet.
Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht natiirlichen Person als personlich haftendem Gesellschafter gemil § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fiir Kapital llschaften & Co. den. Die Gesell: ft ist ein

alternativer Investmentfonds im Sinne der Vorschriften des KAGB.

Fiir den Anhang wurde von groBenabhéngigen Erleichterungen nach §§ 274a und 288 HGB Gebrauch gemacht.

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verl T erfolgt hend den Besti der §§ 21 und 22 KARBV. Der Jahresabschluss wurde nach Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

Fiir die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBV beachtet. Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBV. Der Bericht iiber die Risiken und Chancen der
kiinftigen Entwicklung gemf § 289 Abs. 1 S. 4 HGB erfolgt im Lagebericht. Die lichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des §1581.V.m. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.
II. Angaben zu Bil ierungs- und Bewer

Die Anschaffi benk die im I mit dem Erwerb der Beteiligung anfallen, werden gemiB § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber die voraussichtliche Dauer der Zugehorigkeit des Vermogensgegenstandes, hchstens iiber die Laufzeit von 10 Jahren,
linear abgeschrieben.

Die Beteiligung wird geméB § 271 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 168 Abs. 3 KAGB mit dem Verkehrswert angesetzt.
Barmittel und Barmitteldquivalente werden gemiB § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennwert zzgl. zugeflossener Zinsen bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde werden gemil § 168 Abs. 3 KAGB zum Verkehrswert ansetzt.

Die Rii werden in Héhe mit dem nach verniinftiger anni: Beurteilung dif Erfiill ' o und enthalten alle erkennt Risiken und i Verpfli

Die Verbindlichkeiten werden gemiB § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.

IIL. Angaben zur Bilanz

1. Vermogensangaben

Die Gesellschaft hilt seit dem 16.04.2018 74,9% der Anteile an der PATRIZIA GrundInvest Objekt Hofheim GmbH & Co. KG, Augsburg, und hilt somit mittelbar das Anlageobjekt. Der Bilanzansatz entspricht dem Verkehrswert.
Nachrichtliche Angaben nach § 25 Abs. 5 KARBV: Objekt Chion-Center Hofheim am Taunus

a)  Die GrundstiicksgroBe betrigt 11.681 m’.

b)  Es handelt sich um ein gemischt genutztes Nahversor mit den ) ten Einzelhandel, G ie, Lager und Parken.
¢)  Die Immobilie wurde im Jahr 2010 erbaut und im Mai 2018 von der Fondsgesellschaft erworben.

d)  Die Gebiudenutzfliche betrigt 15.800 m’.

€)  Zum 31.12.2018 betriigt die Leerstandsquote 0,24 %.

f)  Zum 31.12.2018 betrigt die Nutzungsausfallentgeltquote 0,24 %.

g)  Zum 31.12.2018 betrigt die Fremdfinanzierungsquote 55,82 %.

h)  Die durchschnittlich gewict Rest iten der M tréige betragen 6,3 Jahre.
i) Die Immobilie wurde gemiB § 271 Abs. I Nr. 1 S. 1 KAGB mit dem Kaufpreis in Hohe von 46.450.000 € angesetzt.

j)  Die Anschaffungsnebenkosten aus dem Erwerb der ili an der Obj haft in Hohe von 119.000,00 € werden nach § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber eine Laufzeit von 10 Jahren linear abgeschrieben.

k)  Der Bewertung liegt das Wertgutachten von M.Sc. Thore Simon zugrunde.

1)  Etwaige Bestands- und ProjektentwicklungsmaBnahmen sind aktuell nicht vorgesehen.
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2. Angaben und Erliuterungen zu Posten der Bilanz
Die Anschaffungsnebenkosten beinhalten alle Kosten, die im direkten Zusammenhang mit dem Erwerb der Beteiligung stehen. Hierunter fallen die Kosten fiir die Objektaufbereitung in Héhe von 119.000,00 €,

In der Position Barmittel und Barmitteldquivalente sind alle tiglich verfiigbare Bankguthaben enthalten.

Die Riickstell beinhalten im W lichen Kosten fiir den Jahresabschluss 2018 in Hohe von 4.760,00 € sowie fiir die Wirtschaftspriifung in Hohe von 8.046,78 €, sowie Kosten fiir Eigenkapitalvermittlung in Hohe von 160.187,50 € In den Krediten ist das fiir
die kurzfristige Ei i i inanzierun, Darlehen abgebild
Die Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen in Hohe von 2.643.550,68 € enthalten im Wesentlichen die Kosten fiir die Fremdkapitalvermittlungsprovision in Héhe von 2.125.500,00 €, die Kosten fiir die Ei ital-Vermitt] ision in Hohe von
305.150,00 €, fiir Rechts- und Beratungskosten in Hohe von 68.239,76 sowie fiir die Plazierungsgarantie in Hohe von 141.400,00 €. Die Verbindlichkeiten aus dem Erwerb von Investitionsgiitern beinhaltet die Kosten fiir die Objektaufbereitung in Héhe von 119.000,00 €.
Die sonstigen Verbindlichkei thalten Kapitaleinzahl von erst im Januar 2019 beitretenden Zeichnern in Hhe von 3.066.000,00 €.
Der nachstehend dargestellte Verbindli i iegel dient zur Gibersichtlichen Darstellung der Restlaufzeiten:
Restlaufzeit zwischen 1 und 5
Stand 31.12.2018 Restlaufzeit < 1 Jahr Jahren Restlaufzeit > 5 Jahre
Kredite von Kreditinstituten 10.737.260.91 € 0,00 € 10.737.260.91 € 0,00 €
Verbindlichkeiten LuL aus dem Erwerb von Investitionsgiitern 119.000,00 € 119.000,00 €
aus anderen LuL 2.643.550,68 € 2.643.550,68 € 0,00 € 0,00 €
Sonstige Verbindlichkeiten Andere 3.066.000,00 € 3.066.000,00 €
16.565.811,59 € 5.828.550,68 € 10.737.260.91 € 0,00 €

IV. Angaben zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

1. Sonstige Aufwendungen

In den sonstigen Aufwendungen sind im Wesentlichen Kosten fiir die Fremdkapitalbeschaffung (2.125.500,00 €), die Eigenkapitalbeschaffung (1.216.605,00 €) sowie die Platzierungsgarantie (141.400,00 €) enthalten.
2. Gesamtkostenquote und weitere Angaben zur Kostenbelastung

Die Gesamtkostenquote nach § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB betrigt 2,60 Prozent.

Die an die Kapitalverwalt Ischaft, die Verwahrstelle oder an Dritte geleisteten Vergiitungen gemiB § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB sind im Lagebericht dargestellt.

Es sind keine Riickvergiitungen gemaf § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB an die Kapitalverwaltungsgesellschaft geflossen.

V. Angaben zu Ei ital und Ergebni: g

1. Verwendungsrechnung

1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -3.702.464,03 €
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten 0,00 €
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten 3.702.464,03 €
4. Gutschrift/Bel auf Verbindli i 0,00 €
5. Bilanzgewinn/-verlust 0,00 €

2. Entwicklungsrechnung
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1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 0,00 €
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00 €
2. Zwischenentnahmen 0,00 €

3. Mittelzufluss

a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 10.148.300,00 €
b) Mittelabfluss aus Gesellschafteraustritten 0,00 €
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -3.702.464,03 €
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 541.047,73 €
1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 6.986.883,70 €

3. Entwicklung der Kapitalkonten

Nach gesellschaftsvertraglichen R stellen sich die K 1k zum 31.12.2018 abweichend von § 21 Abs. 4 KARBV wie folgt dar:

1. Kapi il personlich haft G ft
1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage) 0,00 €
2. Kapitalk I (Ausgat lag) 0,00 €
3. Kapitalkonto I1I (Entnahmen/Einlagen) 0,00 €
4. Kapitalkonto IV (Gewinn- und Verlustvortrige) 0,00 €
5.K 1k V (Jahresiit fehlbetrag) 0,00 €

0,00 €

II. Kapitalanteil Kommanditisten
1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage) 9.666.000,00 €
2. Kapitalkonto II (Ausgabeaufschlag) 482.300,00 €
3. Kapitalkonto III (Entnahmen/Einlagen) 0,00 €
4. Kapitalkonto IV (Gewinn- und Verlustvortrige) 0,00 €
5. Kapi V (Jahresiibersct hit ) -3.161.416,30 €

6.986.883,70 €

4. Vergleichende Ubersicht

31.12.2018
Wert des Investmentvermdgens 6.986.883,70 €
Anteilwert 722,83 €

5. Umlaufende Anteile und Anteilwert gem. § 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV

Das Fondsvermdgen betrigt zum Bilanzstichtag 6.986.883,70 €. Es ergibt sich fiir jeden Anteil (1.000,00 €) ein Wert in Hohe von 722,83 €. Insgesamt sind 9.666 Anteile im Umlauf.
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VI. Sonstige Pflichtangaben
1. Gesellschafter

Personlich haftende Gesellschafterin ist WS Beteil GmbH, Miinck mit einem 1 in Hohe von 25.000,00 €, vertreten durch ihre Geschiftsfiihrer Herr Christian Berger und Frau Jana Hanrieder, Miinchen.

Die K 1 drin hilt keinen Kapitalanteil

2. Geschiiftsfithrung

Zur Geschiftsfiihrung befugt ist ausschlieBlich die geschiftsfiihrende Kommanditistin, PATRIZIA GrundInvest Kapitalver haft mbH, Augsburg, vertreten durch die Geschiftsfiihrer:
Herr Joachim Fritz, Inning am Ammersee, Geschiftsfiihrer der PATRIZIA Grund Kapitalver haft mbH, Augsburg,
—Herr Andreas Heibrock, Putzbrunn, Geschiftsfiihrer der PATRIZIA Grund Kapitalver t mbH, Augsburg.
Die geschiftsfiihrende Kommanditistin hélt einen Kapitalanteil i. H. v. 20.000,00 €.
3. Angaben zur Transparenz
Die Angaben zur Gesamtvergiitung, zum Anteil der schwer liquidierbaren Ver inde, zu neuen Regel zum Liquidités Daten zum Leverage, Angaben zu wesentlichen Anderungen der im Verk ospekt au ihrten Infor

und zum Risikoprofil kénnen dem Lagebericht entnommen werden.

Augsburg, 10. Mai 2019
WS Beteiligungs GmbH
gez. Christian Berger

gez. Jana Hanrieder

PATRIZIA Gr Kapi ft mbH

gez. Joachim Fritz

gez. Andreas Heibrock

3. LAGEBERICHT 2018

3.1 GRUNDLAGEN DER GESELLSCHAFT

3.1.1 G ft iche und i iche Gr

Bei der PATRIZIA GrundInvest Die Stadtmitte Hofheim am Taunus GmbH & Co. geschlossene Investment-KG handelt es sich um ein hl Publil ermdgen (Fond: lischaft). Als Kapit llschaft hat die Fi t fiir
die Anlage und Verwaltung ihres Kommanditanlagevermégens die PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (PATRIZIA GrundInvest oder KVG) bestellt.

Die Anleger beteiligen sich an der Fondsgesellschaft zunichst als Treugeber iiber die PATRIZIA Grund st als Treuhandk ditistin. Jeder Anleger hat damit Rechte und Pflichten eines K i der d lIschaft. Die Mindestt 1i betriigt 10.000
€ zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag. Die Anleger sind am Vermdgen und Geschiftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Fondsgesellschaft beteiligt.

Die Fondsgesellschaft und die PATRIZIA GrundInvest sind in der B blik D d und werden durch die B It fiir Fi d icht (BaFin) reguliert.

3.1.2 Anlagestrategie und Anlageziele
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Anlageziel des Investmentvermdgens einschlieflich des finanziellen Ziels ist es, dass der Anleger in Form von Auszahlungen an den laufenden Ergebnissen aus der langfristigen Vermietung sowie an einem Erlds aus dem spéteren mittelbaren oder unmittelbaren Verkauf
des Anl bjekts nach der Vermiet \ anteilig partizipiert.

Halted

Im Rahmen der Vermietung des Anlageobjekts wird wihrend der gemil der Anl. i I; des ts iiber einen Zeitraum von rund zehn Jahren bezogen auf den B
durchschnittliche Auszahlung von 4,5 % p.a. (vor Steuern) an die Anleger angestrebt. Im Rahmen der VeriuBerung des Anlageobjekts sollen bis zum tatséchlichen L i haft 2
Kapitalriickzahlung an die Anleger -nebst den hend laufenden A hl - noch eine zusitzliche Kapitalvermehrung durch aktives

1 bick . "

(ohne Beriicksichtigung des Ausgat hlags) cine
Ertriige fiir die Anleger generiert werden, so dass neben der

durch die Kapitalver ft wird.

Die von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen legen die Investitionskriterien der Fond: llschaft fest und besti insofern die Anl: ie und Anl

Die Anl. ie der llschaft ist die mittelt in das Anl bjekt, welches beziiglich der Nutzungsarten diversifiziert genutzt und langfristig an eine Vielzahl von Mietern vermietet sowie nach der Vermietungsphase verwertet werden sollen.
Ferner gehort zur Anlagestrategie der Fondsgesellschaft die Anlage liquider Mittel nach MaBgabe des § 261 Abs. 1 Nr. 7 KAGB.

Die Anl litik der Fond lIschaft besteht darin, samtliche Manahmen zu treffen, die der Anlagestrategie dienen. Hierzu zihlt inst dere der mi Erwerb des bjekts, dessen langfristige Vermietung sowie die Bildung einer angemessenen Liqui-
ditétsreserve.

Die Investition erfolgt unter Beriicksichtigung des Grundsatzes der Risikomischung gemaB § 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB in Vermdgensgegenstinde im Sinne des § 1 lit. b) der Anlagebedi Weitere Vermé inde in Form von unmittelbar oder mittelbar
zu erwerbenden und zu haltenden Sachwerten in Form von ilien sollen konzepti B nicht erworben werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erwirbt fiir die Fondsgesellschaft keine Anteile oder Aktien an anderen rmogen. Die Anl. ie und die Anl. litik unterliegen keinen weiteren Beschrinkungen.

3.1.3 Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft

Als externe Kapitalver fiir die Fond: lischaft wurde die am 29.09.2014 als G t mit t i Haftung iindete PATRIZIA Grund Kapitalver lIschaft mbH (Sitz und Geschiftsanschrift: FuggerstraBe 26, 86150
Augsburg) bestellt (Amtsgerichts Augsburg, HRB 29053). Der PATRIZIA GrundInvest wurde am 03.06.2015 die Erlaubnis zum Geschiftsbetrieb als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft gemiB §§ 20, 22 KAGB durch die fiir Fi i i fsicht
(BaFin) erteilt.

Umfang der Verwaltungstiitigkeit:

Die PATRIZIA GrundInvest {ibernimmt die Verwaltung der Fondsgesellschaft im Sinne des KAGB. Dies umfasst die Anlage und Verwaltung des K ditanl ‘mogens der Fi ft sowie die Ausfiihrung der allgemeinen Verwaltungstitigkeit der
Fi d.h. inst dere des An- und Verkaufs von Vermégensgegenstinden sowie deren Bewirtschaftung und Instandhaltung und damit die gesamte Portfolioverwaltung, das Risil die der Gesellschafter nebst der Beantwortung
betriebswirtschaftlicher Fragestellungen.

Die PATRIZIA GrundInvest hat sich verpflichtet, die Verwaltung der Fondsgesellschaft mit der Sorgfalt eines i Kaufmanns i und dabei die einschlégi lichen Besti (inst dere des KAGB, der Verordnung (EU) Nr. 231/2013
("AIFM-Verordnung") und der AIFM-Richtlinie), behordliche Anord: (inst dere das Rundschreiben 1/2017 (WA) zu den Mind an das Risil fiir Kapitalver (KaMaRisk) sowie behordliche Anordnungen
und sonstige A der Bund, It fiir Fi lei icht) und die A bedi i Iten und sich kontinuierlich iiber Erginzungen und Anderungen der genannten Vorgaben zu informieren. Die F lischaft ist jederzeit berechtigt,
die Erfiillung dieser Pflicht durch regelméBige Kontrollen zu iiberwachen.

Die PATRIZIA GrundInvest ist weiterhin verpflichtet, ihre Rechte und Pflichten aus dem Fremdver trag mit der get is, Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit im besten Interesse der F t und ihrer G iiben. Sie
hat sich insbesondere auch verpflichtet, sich um die Vermeidung von Interessenkonflikten zu bemiihen und, wenn sich diese nicht vermeiden lassen, dafiir zu sorgen, dass unvermeidbare Konflikte unter der get Wahrung der der G der
Fondsgesellschaft gelost werden.

Die PATRIZIA GrundInvest iibernimmt auch die Funktion der Treuhandkommanditistin. Im Rahmen der Funktion als Treuhandk ditistin, einschlieBlich der Art und des Umfangs der Leistungen, ist neben dem Fremdverwaltungsvertrag zwischen der PATRIZIA
Grund und der F der Treuhandvertrag und der G tsvertrag (einschlieBlich Anlagebedil ) der F ft maBgeblict

A ungen eil Titigkeiten und Bezug von Dienstleistungen:

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann ihre Aufgaben im rechtlich zuldssigen Umfang auf externe Dienstleister im Rahmen der hierfiir einschligigen Regel (vgl. inst dere § 36 KAGB) auslagern bzw. Aufgaben an Dritte iibertragen. Es wurden folgende

Titigkeiten ausgelagert bzw. iibertragen:

F bzw. F

nebst Steuerservice fiir die Anleger und relevantes AIF-Meldewesen:

INTEGRA Treut 1lschaft mbH Steuerb llschaft, Innere Wiener Strale 17, 81667 Miinchen.
*Datenschutzbeauftragter:

Herr Harald Eul, HEC Harald Eul Consulting GmbH, Datenschutz + Datensicherheit, Auf der Hohe 34, 50321 Briihl.
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*Interne Revision:

Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wir iif Steuert llsch Bockenhei: Landstr. 107, 60325 Frankfurt am Main.

bil quisition, Asset

PATRIZIA Deutschland GmbH, Fuggerstrae 26, 86150 Augsburg.
«Property Management/Facility Management:

GermanReal Asset & Property Management GmbH, Grimmaische StraBe 2-4, 04109 Leipzig.

*IT-Syst , Fi 1zt hal R , Controlling der PATRIZIA GrundInvest:
PATRIZIA Immobilien AG, Fuggerstrafle 26, 86150 Augsburg.

Leitung und Kontrolle:

Die PATRIZIA GrundInvest ist berechtigt und verpflichtet, simtl Anl heid fiir die Gesell. ft nach eigenem Ermessen unter Beriicksichtigung des KAGB und unter B der A bedi und des Gesellschaftsvertrages der G haft
zu treffen. Sie ist dabei berechtigt, die Gesellschaft bei deren Verwaltung sowie der Erteilung und Entgegennahme von Auftrigen zur Anschaffung und VerduBerung von Vermogensgegenstinden zu vertreten und in diesem Rahmen alle erforderlichen Erkldrungen
rechtsverbindlich at ben und T Bei Geschiiften mit Dritten wird die PATRIZIA GrundInvest im eigenen Namen und fiir Rechnung der Gesellschaft handeln. Bei den mit den Vermd ind ittelt hi d iften

handelt die PATRIZIA GrundI: als Bevollméchtigte der d IIschaft in deren Namen und fiir deren Rechnung.

3.2 WIRTSCHAFTS- UND TATIGKEITSBERICHT
3.2.1 Standortprofil Hofheim am Taunus
3.2.1.1 Makrolage Hofheim am Taunus

Die Stadt Hofheim am Taunus liegt im Main-Taunus-Kreis und ist dessen Kreisstadt. Der Main-Taunus-Kreis und auch die Gemeinde Hofheim grenzen direkt an die westliche Stadtgrenze Frankfurts. Hofheim ist iiber die A66 und die A3 and das Autobahnnetz angeschlossen.
Uber S-Bahn und Regionalbahn ist Hofheim in hoher Taktung an Frankfurt angebunden, so dass Hofheim vielen Pendlern, die in Frankfurt arbeiten, als Wohnort dient. Dariiber hinaus gibt es Busverbindungen nach Wiesbaden. Neben der Rolle als Wohnstadt fiir
Frankfurt-Pendler findet sich im Hofheimer Gewerbegebiet unter anderem die Zentrale der IKEA Deutschland GmbH. Der Main-Taunus-Kreis ist flichenmiBig einer der kleinsten Kreise in Deutschland, allerdings mit einer der hochsten Bevélkerungsdichten und ist
einer der wohlhabend: Landkreise in der Bundesrepublik

Daten und Fakten - Landkreis Main-Taunus-Kreis

Deutschland Hessen Hofheim
Einwohner (in Tsd.): 82.792 6.243 237
Bevolkerungsprognose (2018 - 2028): L1 % 2,6 % 5,7 %
Arbeitslosenquote (Stand: 2018): 52% 4.6 % 3.4%
Bruttoinlandsprodukt (BIP) pro Kopf: 35.928 € 40.740 € 48.893 €
Kaufkraftindex (Stand: 2017: 100,0 106,4 134,6
Quelle: Oxford Econimics, Destatis, GfK, Agentur fiir Arbeit
3.2.1.2 Eil i ili kt Hofhei
Aufgrund der Nihe Hofheims zu Frankfurt und der sehr guten Anbinds mit 6ffentlict er itteln, spielt der Einzelhandel in Hofheim eine eher untergeordnete Rolle und bezieht sich im Wesentlichen auf Waren des tiglichen Bedarfs (Supermérkte, Drogerien,

Apotheken, etc.). 2010 wurde in Hofheim das Chinon-Center mit etwa 20 Ladengeschiften eroffnet. Hier finden sich unter anderen EDEKA, H&M, KFC und ein Miiller Drogeriemarkt.

Die Konsumausgaben im Main-Taunus-Kreis sind in den ver Jahren konti lich i Zwischen dem Jahr 2000 und 2018 betrug die Wachstumsrate ca. 21 %. Die Einzelhandelsverkiufe stiegen im gleichen Zeitraum um ca. 27,5 % an.
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Entwicklung der privaten Konsumausgaben und Einzelhandelsausgaben im Main-Taunus-

Kreis
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5200 1900
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4400 1500

4200 1400
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3.2.2 Titigkeit der KVG im Berichtszeitraum
Die Fond: 1l t wird in dem Handelsregister beim Amtsgericht Augsburg (HRA 19468) gefiihrt. Kompl drin der G istdie WS ili GmbH, F fie 28, 80636 Miinchen. Die K drin hilt keinen Kapi il. Geschiftsfiihrende
Kommanditistin ist die PATRIZIA GrundInvest mit einer Kapitaleinlage von 20.000 €. Es ist beabsichtigt, das Eigenkapital der llschaft durch Aufnahme weiterer G 1 gemiB Investitions- und Finanzierungsplan um 28.280.0000 € auf 28.300.000 €
zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag zu erhohen. Der Vertrieb der Kapitalanteile startete am 10.07.2018. Bis zum Jahresende wurde ein Betrag von 12.586.000 € zzgl. Ausgabeaufschlag platziert. Der Gesellschafterbeitritt der im Dezember 2018 angenommenen Gesellschafter
(3.066.000 € inkl. Ausgabeaufschlag) erfolgt gemil den | des G tsvertrages zum 01.01.2019. Die K dif ile der neu bei: den Anleger tibernimmt, hilt und verwaltet die Treuhandkommanditistin im eigenen Namen, jedoch fiir Rechnung
des jeweiligen Anlegers/Treugebers.
Mit Datum 06.04./16.04.2018 hat die Fondsgesellschaft einen Vertrag iiber einen bilateralen Kreditrahmen in Hohe von 28.000.000 € mit einer Laufzeit bis zum 30.04.2020 at hl Der Kreditral wird suk ive mit Platzi des Ei itals zuriickgefiihrt.
Die d llschaft hilt zum Jal eine Beteili; von nominal 749,00 € an der PATRIZIA GrundInvest Objekt Hofheim GmbH & Co. KG (Objek haf), die das A bjekt erworben hat. Diese Beteiligung soll konzeptionsgemiB ggf. erhoht werden.
Des Weiteren fiihrte die PATRIZIA GrundInvest alle Aufgaben des Portfolio- und Risik gemif den Regel des Fremdver trags aus.
3.2.3 Geschiiftsverlauf
Unter Beachtung der An]agcgrundséuc und -grenzen in den Anlagebed investiert die d 11 ft mittelbar ﬁbcr die Objek Ischaft PATRIZIA Grundls Objekt Hotheim GmbH & Co. KG in ein gcmischl gcnuulcs Nahversorgungszentrum mit einer

Vielzahl hiedlict ten (Ei del, G ie, Lager und Parken) mit einer Vielzahl Mieter in der von Hotheim, welches langfristig vermietet und und d nach der Ver verdufert
werden soll. Die l‘ondsgese]lschaﬁ hat @iber die ihr vorgeschaltete Objektgesellschaft (Kédufer) am 09.03.2018 einen Kaufvertrag iiber den Erwerb des Anlageobjekts abgeschlossen. Zum 01.05.2018 sind Besitz, Nutzen und Lasten auf die Objektgesellschaft iibergegangen.

Immobiliendaten Anlageobjekt Nahversorgungszentrum ,,Chinon Center"
Objekttyp/Nutzungsart (gemischt )i um
Adresse Chinonplatz 10, 12, 6, 8; 65719 Hofheim am Taunus
Baujahr 2010
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Grundstiicksfliche 1 11.681 m*

Vermietbare Fliche - gesamt 14.784 m>

« Einzelhandel 12478 m*

« Freizeit 1.276 m*

+ Gastronomie 664 m*

+ Lager 275 m’

« Sonstige Fliachen 91 m*

« Stellplitze 451 Stiick

Vermietungsstand zum 31.12.2018 rund 100 %

Hauptmieter EDEKA Handelsgesellschaft Siidwest, Miiller, Hallen und Parkhaus GmbH, H & M Hennes & Mauritz, Woolworth,

Lidl, Deichmann, Tom Tailor, Weltbild, Apollo Optik, AM North South (Kentucky Fried Chicken)

Jahresnettosollmiete rd. 2,57 Mio. €

Das Anlageobjekt liegt zwischen dem Chi latz und der historischen Altstadt. Die direkte Umgebung des bjekts wird von mehrgeschossigen Wohn- und Geschiftshéusern unterschiedlicher Baujahre gepriigt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
ist mit der fuBldufig erreicht sowie dem Regionalbahnhof als gut zu bezeict Berdem verfiigt das Anl bjekt aufgrund der Lage an der BundesstraBe 519 iiber eine gute Anbindung an den Individualverkehr sowie eine gute Sichtbarkeit. Das
Anlageobjekt fungiert nicht nur als Nahversorgungscenter fiir Artikel des tiglichen Bedarfs, sondern auch als architektonische Passage zwischen verschiedenen Funktionsrdumen der Stadt: Der siidliche Eingang 6ffnet sich zum Chinonplatz hin. Hier schlieBen sich die fiir
kulturelle Veranstaltungen genutzte Stadthalle und das Rathaus unmittelbar an. Im Osten grenzt das Center an ein Schulzentrum, in dem neben einer Grundschule auch ein G ium, cine Ber hule sowie die Vo untergebracht sind.

Die Gesamtfliche des Centers erstreckt sich iiber drei Ebenen (UG, EG, 1. OG). Zudem verfiigt die Immobilie iiber drei Parkebnen (UG, 1. OG, 3. OG) mit 451 Stellplitzen und zusitzlicher Nutzfliche. Die derzeit 19 Mieteinheiten befinden sich im Wesentlichen im

Unter- und Erdgeschoss. In den beiden Ot | sind ein und das von der Stadt betriebene Kino ,,Movies" untergebracht. Die i lutete Passage ist anndhernd L-formig geschnitten und leitet die Besucher an den unterschiedlichen
Geschiften des Centers entlang. Die doppelgeschossige Deckenhdhe, helle Farben und natiirliches Licht schaffen eine 1 K hire mit hoher lité

Die durchschnittlich gewichtete Restlaufzeit der Miet- und Pachtvertrige mit Festlaufzeit zum 01.01.2019 bezicht sich auf die Berect der Miet- und Pach I in Relation zur jeweiligen Restlaufzeit der Miet- und Pachtvertrige und betréigt ohne Beriicksichtigung
der Sonderkiindigungsrechte rund 6,3 Jahre.

Das von einem unabhingigen Gutachter im Zuge des Ankaufs erstellte Wer | fiir das Anl; bjekt weist zum Bewertungsstichtag 09.02.2018 einen Immobilienwert von 47,0 Mio. € (vereinbarter Kaufpreis: 46.450.000 €) aus.

Mit Abschluss des Kaufvertrages wurde durch die Objektgesellschaft ein langfristiges Darlehen in Hohe 26.500.000 € bei der Mainzer Volksbank eG aufgenommen. Der Betrag wurde zum 30.04.2018 vollsténdi hitund der Darlel d betrigt zum Bil 1
nach Wat von Sondertil hten 26.235.000 €. Im Rumpfgeschiftsjahr 2018 wurde ein Betrag von 281.906,98 € fiir Zinsen (Zinssatz 1,576 % p.a., fest bis 30.04.2028) aufgewendet.

Die Fondsgesellschaft hat im Rahmen der Kaufpreiszahlung und Zahlung weiterer Anschaffi benk den bi Kredi der Commerzbank bis maximal 23 Mio. € in Anspruch genommen. Der Kreditrahmen wurde durch die Eigenkapitaleinzahlungen
sukzessive bis zum Bilanzstichtag auf 10.737.260,91 € zuriickgefiihrt und die Kreditlinie auf 11,5 Mio. € reduziert. Hierfiir wurden in 2018 Zinsen von 108.003,68 € aufgewendet.

Es wurden weiter die Honorare fiir die Objektaufbereitung (119.000 €), F italbeschaffung (2.125.500 €) und die Platzierungsgarantic (141.400 €) in Rechnung gestellt. Im Rumpfgeschiftsjahr 2018 wurde ein Betrag in Hohe von 1.216.605 € fiir die Eigenkapi-
talvermittlung ausgel6st.

Aufgrund des guten Geschiftsverlaufs hat die PATRIZIA Grund] gemih den I des Gesellschaftsvertrages mit 5,25 % eine gegeniiber dem urspriinglich G i fiirdas R iftsjahr 2018 hohere hl ig nach Gesellschafterbeitritt,
beschlossen. Die Auszahlung erfolgt zum 30.06.2019.

3.2.4 Lage der Gesellschaft

3.2.4.1 Ertragslage

Im Rumpfgeschiftsjahr 2018 erreichte die Fondsgesellschaft ein realisiertes Ergebnis der Geschiftstitigkeit von -3.702.464,03 €.

Die Aufwend der llschaft setzten sich aus: Zinsen aus Kreditaufnahme (108.003,68 €), Verwaltungsvergiitung (12.495,00 €), Verwahrstellenvergiitung (2.135,99 €), Priifungs- und Verdffentlichungskosten (8.225,28 €) und sonstigen Aufwen-

dungen (3.571.604,08 €). Wesentliche Positionen der sonstigen Aufwendungen sind Kosten fiir die
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Fremdkapitalbeschaffung (2.125.500,00 €), Kosten fiir die Eigenkapitalbeschaffung (1.216.605,00 €), Platzierungsgarantie (141.400,00 €) sowie sonstige Rechts- und Beratungskosten (69.586,96 €).
3.2.4.2 Finanzlage

Das E ital der d Ischaft betréigt zum Bill htag 6.986.883,70 € und resultiert aus dem Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten in Hohe von 10.148.300,00 €, dem realisierten Ergebnis des Rumpfgeschiftsjahres in Hohe von -3.702.464,03 € und den
nicht realisierten Gewinne/Verluste aus der Neubewertung in Hohe von 541.047,73 €.

3.2.43 Vermogenslage

Die Fondsgesellschaﬁ vsrl"ugt zum 31.12.2018 iiber eine Beteiligung (74,9 %) in Hohe von 23.478.446,44 € an der Objek haft PATRIZIA GrundInvest Objekt Hofheim GmbH & Co. KG sowie iiber Bankguthaben in Hohe von 139.329,63 €. Weiterhin bestehen
aktivierte Anschaffi im mit der Beteiligung an der Objektgesellschaft in Hohe von 108.092,00. Zum Jahresultimo bestanden keine Forderungen.
Riickstellungen wurden fiir die Erstell des I tifung, die Veroffentli sowie die Kosten fiir die Eigenkapitalvermittlung in Héhe von insgesamt 173.172,78 € gebildet.

Der bei der Commerzbank K rentkredit (bil ler Kreditrat ) fiir die Ei italzwi

inanzierung wurde in 2018 sukzessive zuriickgefiihrt und belief sich zum Jahresende auf 10.737.260,91 €.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen bestehen in Hohe von 2.643.550,68 € und beinhalten im Wesentlichen das Honorar fiir die Fremdkapitalvermittlung in Hohe von 2.125.500,00 €, die noch im Januar 2019 zu leistende Eigenkapitalvermittl isionen
in Hohe von 305.150,00 €, Kosten fiir die Platzierungsgarantie in Hohe von 141.400,00 € sowie Rechtsberatungskosten in Hohe von 68.239,76. Die Verbindlichkeiten aus dem Erwerb von Investitionsgiitern beinhaltet die Kosten fiir die Objektaufbereitung.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 3.066.000,00 € beinhalten Beitritte von Anlegern, die erst im Januar 2019 der Gesellschaft formal beitreten sind, die ihre Kapitaleinl: inkl. t

fschlag aber bereits im Jahr 2018 geleistet haben.

3.24.4 il wert und Anteil t zum 31.12.2018

Bilanzielle Darstellung:
Der bilanzielle Nettoinventarwert sowie der rechnerische Anteilwert stellen sich zum 31.12.2018 wie folgt dar:

Nettoinventarwert Umlaufende Anteile Rechnerischer Anteilwert
31.12.2018 6.986.883,70 € 9.666 722,83 €

Die Anzahl der umlaufenden Anteile betréigt unter Beriicksichtigung des eingezahlten Kommanditkapitals in Hohe von 9.666.000 € und bezogen auf einen 1.000 €-Anteil 9.666 Anteile.

Der oben genannte rechnerische Anteilwert wihrend der Beitrittsphase beriicksichtigt nicht die von der PATRIZIA D 1 GmbH iiber Platzier hase und besitzt deshalb bis zum Ende des Platziert

Wirtschaftliche Darstellung:

Zum Bilanzstichtag liegt eine von der PATRIZIA De hland GmbH iiber Platzier ie in Héhe von 28.280.000 € vor. Durch die Klassifizierung der Platzier ie als wirtschaftliches Eigenk lergibt sich zum 31.12.2018 folgender wirtschaftlicher
Nettoinventarwert sowie Anteilwert:
Nettoinventarwert Umlaufende Anteile Rechnerischer Anteilwert
31.12.2018 25.620.883,70 € 28.300 905,33 €
Die Anzahl der umlaufenden Anteile betrigt nach Beendigung der Beitrittsphase bezogen auf einen 1.000 €-Anteil 28.300 Anteile.
3.2.4.5 Angaben zur mit Ver und zur G
Die Definition der Gesamtkostenquote ergibt sich aus den ,,Wesentlichen Anlegerinformationen". Die Gesamlkoslenquole berechnet sich aus dem Verhiltnis zwischen den laufenden Kosten und dem durchschnittlichen M ert und wird in Prozent dargestellt. Die

laufenden Kosten beinhalten u.a. laufende Verwaltungsvergiitungen der PATRIZIA und der Ver 3 derK 1 drin, Kosten fiir die Bewertung und Aufstellung bzw. Priifung der Jahresberichte. Initial-, Transaktions-, Bewirtschaftungs-
sowie Finanzierungskosten werden nicht beriicksichtigt. Im Rumpfgeschiftsjahr 2018 sind folgende Kosten angefallen und daraus ergibt sich folgende Gesamtkostenquote:

Laufende Verwal glitung PATRIZIA Grund 11.900,00 €
Vergiitung Verwahrstelle 213599 €
Vergiitung Komplementirin 595,00 €
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Priifungs- und Verdffentlichungskosten 8.22528 €
Jahresabschlusserstellung, 4.760,00 €
Sonstige laufende Kosten 1.242,44 €
Sonstige Rechts- und Beratungskosten 13.541,73 €
Gesamt 42.400,44 €
Gesamtkostenquote
(bezogen auf den bilanziellen Nettoinventarwert zum 31.12.2018) 0,165 %
Laufende Gesamtkosten Objektgesellschaft 139.175,69 €
Gi I inkl. Obj l1schaft 181.576,13 €
Gesamtkostenquote inkl. Objektgesellschaft (bezogen auf den bilanziellen Nettoinventarwert zum 31.12.2018) 2,60 %
0,71 %

G k inkl. Objek llschaft (bezogen auf den wirtschaftlichen Nettoinventarwert zum 31.12.2018)

3.2.4.6 Angaben gemiB § 300 KAGB
Angaben zu schwer liquidierbaren Vermogensgegenstinden:

Prozentsatz der schwer liquidierbaren Vermé inde, fiir die t dere Regeln gelten: 0,00 %.

Angaben zu neuen zum Li

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im Liquidititsmanagement gegeben.
Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage:

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im maximalen Umfang des Leverage gegeben.

Gesamthohe des Leverage:
hode beziiglich des iinglict 1 Haoct betrégt2,7.

urspriinglich 1 Ho betrigt 3,0. Der Leverage-Umfang nach C

Der Leverage-Umfang nach Br

Der tatsichliche Leverage-Umfang nach Bruttomethode betrigt 2,52 und nach Commitmentmethode 2,54. Die KVG hat keine fiir das Investmentvermdgen betreffende Hedging- oder Nettinginstrumente eingesetzt.

Wesentliche Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen:
kt aufgefiihrten Informati gegeben.

AuBer den in diesem Jahresbericht dargestellten Sachverhalten hat es im Berichtszeitraum keine wesentlichen Anderungen zu den im Verkaufs P
Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle:
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

3.3 NACHTRAGSBERICHT
Im ersten Quartal 2019 ist es gelungen, den Mietvertrag mit dem Schuhgeschift Deichmann vorzeitig um fiinf Jahre, bis dann 31.10.2025, zu verldngern. Der Vermietungsstand zum 30.04.2019 betréigt nach wie vor nahezu 100 %.

Im Rahmen der Eigenkapitalplatzierung wurde bis Ende April 2019 ein Betrag von 8.355.000,00 € zzgl. Ausgabeaufschlag durch neu bei de G fter ei Die au
April 2019 auf nunmehr 3,0 Mio. €.

Kontokorrentlinie wurde entsprechend weiter reduziert und belduft sich Ende

Vorginge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Rumpfgeschiftsjahrs eingetreten und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, gab es nicht.

3.4 RISIKOBERICHT
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3.4.1 Risikomanagementsystem

Risiken sind genau wie Chancen wesentlicher Inhalt jeder Geschiftstitigkeit. Ohne das Eingehen von Risiken sind Chancen nicht zu verwirklichen. Ziel des Risik der Kapitalver ft ist es daher nicht, Risiken grundsitzlich zu
vermeiden. Vielmehr soll ein transparentes Umfeld geschaffen und dadurch ein bewusster Umgang mit Risiken erméglicht werden.

Die Geschiftsleitung der Kapitalverwaltungsgesellschaft entwickelt auf Basis der Ge: fi ie eine daraus abgeleitete Risik ie. Die Risik ie bestimmt den Rahmen, in dem das Rmkomanagemenlsyslcm zu definieren ist. Der Dslalllmrungsgmd der
Risikostrategie spiegelt den Umfang, die Komplexitit und den Risikogehalt der gepl Geschiftsaktivititen wider. Die Risik ie bildet die Grundlage fiir das Vorgehen innerhalb des Ri Die Ri ie wird ind aber
einmal jéhrlich tiberpriift und dem Aufsichtsrat der Kapitalverwaltungsgesellschaft vorgestellt.

Zur Messung und Steuerung der invest ifischen, geschiftspolitischen und operationellen Risiken bedient sich die Kapitalverwal lischaft eines den Risik . Es definiert Ot deren Einhal fortlaufend & Iliert
wird. Uberschreitungen werden im Risikobericht dok iert und Steuer hy in dem dafiir t Gremium verabschied

Das zentrale Risik {ibernimmt die 7 ihrung aller Risiken, koordiniert die Risikoidentifikation und -bewertung, iiberpriift Prozesse, initiiert Risikooptimierungsmafnahmen, berit im Zuge der Risikobewiltigung und -steuerung, iiberwacht die Risiken,
koordiniert die Risikok ikation und stellt die Risikodokumentation sicher.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verfiigt gemas § 30 KAGB mit Verweis auf Artikel 46 bis 49 der Delegierten Verordnung (EU N. 231/2013), sog. Level-ll-Verord {iber cin Liquiditi stem fiir die von ihr verwalteten AIF. Die Kapitalverwaltungs-
gesellschaft hat Verfahren festzulegen, die es ihr erméglict isiken der rmdgen zu iiberwachen und hat zu gewahr]els!en dass sich das Liquiditétsprofil der Anlagen des Investmentvermogens mit den de i den Verbindli iten des
Investmentvermdgens deckt. Es sind regelmiBige Stresstests durchzuﬂlhren und dabei sowohl normale als auch aufer ) Li fl zugrunde zu legen, die die Bewertung und Uberwachung der Liquidititsrisiken der ‘mogen ermdglich

3.4.2 Risiken

Die PATRIZIA GrundInvest Die Stadtmitte Hofheim am Taunus & Co. geschlossene Investment-KG ist durch ihre Geschiftstitigkeit den u.a. folgend genannten Risiken ausgesetzt. Diese Risiken kénnen die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft und damit das Ergebnis
des Anlegers beeintrichtigen. Eine vollstindige Ubersicht der Risiken ist im Verkaufsprospekt dargestellt.

Geschiiftsrisiko/spezifische Risiken der Vermo, i bzw. des A j

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen der Fondsgesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage des Anlegers in die F 11 ft kann nicht vorl hen werden. Der wirtschaftliche Erfolg
hingt von einer Vielzahl von Einflussgrofien ab, insbesondere von der Entwicklung des bilien- und Kapif ktes. Die Ertriige der Fondsgesellschaft konnen infolge von L inden oder zahl ihi; Mietern, aber auch infolge einer negativen
Marktmietentwicklung sinken oder in gravierenden Fillen ganzlich ausfallen. Es kénnen zudem ungeplante bzw. hohere Kosten fiir die Mi isition und die dhaltung bzw. Revitalisierung des Anlageobjekts anfallen. Der Immobilienstandort kann an Attraktivitit

verlieren, so dass nur noch geringere Mieten und Verkaufserlose erzielbar sind. Das Anlageobjekt selbst kann durch Feuer, Sturm oder andere Ereignisse beschédigt werden und es kann unter Umstinden kein oder kein vollstindiger Versicherungsschutz bestehen, der

entsprechende Schiiden abdeckt. Auch unentdeckte Altlasten oder Baumingel kénnen den Wert des Anl bjekts negativ t dchtigen und/oder es kénnen 1 B 1 T

Fremdfinanzierung:

Die Investiti der lischaft werden k T il zum Teil mit Darlehen finanziert, die unat von der Einnal ion der d: lischaft bzw. der Objek haft zu bedienen sind. Bei negativem Verlauf, insbesondere sofern nach
Ablauf der Zinsbind hteil Finanzier im Rahmen von A inanzierungen fiihrt der im Rahmen der Darlehen zu leistende Kapitaldienst ggf. dazu, dass das Ei; ital der F lischaft schneller t wird. Auch
wirken sich Wertschwankungen stirker auf den Wert der Beteiligung aus (sog. Hebeleffekt). Dies gilt fiir Wertsteigerungen ebenso wie fiir Wertmind: Sofern die Fi bzw. die Objek lischaft nicht in der Lage sind, ihren Verpﬂlchtungen aus
den langfristigen Fremdfinanzierungen, wie Zins-, Tilgungs- und Rii vollstindig nas kann dies zu einer hl zu einer Kiindi; der Darlehen und/oder dazu fiihren, dass von der f den Bank die Z kung
in das Anlageobjekt betrieben wird.

Liquiditiits- und Insolvenzrisiko/fehlende Einlagensicherung:

Die Fond: lIschaft kann zahl ihig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sem wenn die F t geringere Einnah und/oder hohere Ausgaben als erwartet zu verrechnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der Fondsgesellschaft
kann zum Verlust des Beteiligungsbetrags des Anlegers fiihren, da die F keinem Einl angehort.

Operationelle und steuerliche bzw. rechtliche Risiken:

Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von kapi dBigen und llen Verflect der PATRIZIA Gr und der F ) kénnen zu ili “ntscheids fiir die Anleger fiihren. Schliisselpersonen (z. B. die PATRIZIA GrundInvest und deren
Mitarbeiter) konnen ausfallen oder ihre Aufgaben nicht vollstindig und ordnungsgemiB erfiillen. Anderungen der steuerlichen, rechtlichen und/oder regulatorischen Rahmenbedingungen (ggf. auch riickwirkend) sowie unvorhergesehene tatsichliche Entwicklungen kénnen
sich auf die Ertragslage bzw. Werthaltigkeit der Fondsgesellschaft nachteilig auswirken. Die im Verkaufsprospekt beschriebenen steuerlichen Grundlagen beruhen nicht auf einer verbindlichen Auskunft der indigen Fi behorden. Eine de Auffassun,

oder Verwa i

der Finanzbehérden oder Finanzgerichte konnen nicht ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fiir eine sich &ndernde R

Keine Rii von Al dnkte F und Ubertragbarkeit:

Eine Rucknahme von Anteilen durch die Fondsgesellschaft oder die PATRIZIA Grundinvest it nicht vorgesehen. Eine ordentliche Kindigung der Anteile ist nicht moglich. Anteile an der Fondsgesellschat sind keine Wertpapiere und auch nicht it diesen vergleichbar

und fiir Anteile an der Fondsgesellschaft existiert kein einer Wertpapierborse vergleichbarer Handelsplatz. Eine VerduBerung oder sonstige Verfiigung iiber seinen Anteil durch den Anleger ist unter Beacl der 11 ftsvertraglichen Regel gr
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rechtlich moglich, i iiber so genannte Zwei ktplattformen. Aufgrund deren geringer Handelsvolumina und der Zusti; iirftigkeit der PATRIZIA GrundInvest zum Verkaufist ein Verkauf jedoch stark eingeschrinkt und in keiner Weise sichergestellt.
Insofern handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung.

Geschiiftsfiihrung:

Die Anleger haben aus aufsichtsrechtlichen Griinden nur in germgem Umfang und weiterhin begrenzt nur im Rahmen von Gesellschafterbeschlii die Moglichkeit, auf die Verwaltung bzw. Geschiftsfithrung der d lischaft Einfluss zu nehmen. Ein Missbrauch
der Geschiftsfiihr t is oder der Ver id bzw. Unterlassung diger Handl der G iftsfiihrungen sowie konflikte und die Verfolgung von Eigeninteressen zum Nachteil der An]eger konnen die Entwicklung
der Fond llschaft negativ beei und dazu fiihren, dass die Anleger einen Verlust ihres ili t nebst t erleiden. Das gilt auch im Hinblick auf die auf vertraglicher Grundlage eil Dienstleister, inst dere die externe
Kapitalverwal llschaft der 1lscl

Mar i g/Marktpreisrisiken:

Investitionen in Immobilien werden grundsitzlich von der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung beeinflusst. Diese kann sich negativ auf die Vermi ituation und Werthaltigkeit des Anl. bjekts der Objek auswirken. Eine negative Anderung
der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen kann sich auf die Nachfrage nach Gewerbeimmobilien an dem Standort der I bilie der 11 i auswirken. Hierdurch kénnen die Nachfrage nach Flichen bzw. Mietobjekten insgesamt und damit auch
die langfristig erzielbare Marktmiete fiir das Anl, bjekt der Objek llschaft i absinken. Verdnderungen im wirtschaftlichen Umfeld konnsn Umb. und zusitzliche I iti erforderlich machen und insoweit die Attraktivitit der Immobilie der
Objektgesellschaft negativ beeinflussen. Ob die im Verl ekt ang Entwicklungen eintreten, ist u. a. davon abhéngig, wie sich an dem Standort die Nachfrage nach vergleichbaren Objekten entwickelt. Die langfristige Vermietbarkeit und die Wertentwicklung
und damit die nachha]t)},e Ertragskraft der Immobilie sind nicht absehbar. Ferner ist derzeit nicht vorhersehbar, welchen Einfluss geplante Bauprojekte auf den Mark‘ haben bzw. ob und in welchem Umfang heute noch nicht bekannte Objekte im Umfeld der konkret von
der Objek llschaft erworbenen bilie auf den Markt gelangen. Es ist auch nicht vorhersehbar, ob und in welchem Umfang durch Re i i tige oder hoherwertige bzw. wettbewerbsfihigere Objekte in der Umgebung dieser Immobilie
geschaffen werden. Die Wertentwicklung und langfristige Vermietbarkeit bzw. Nutzbarkeit ist damit auch von den Verinderungen des Marktumfelds, den Ubernachtungs-, Arbeits- und/oder den Einkaufsbedingungen sowie der Verinderung der Konkurrenzsituation
abhingig. Dies kann fiir den Anleger im Falle gravierender nachteiliger Entwicklungen auch den teilweisen oder vollstindi; Verlust des ili t nebst beaufschlag bedeuten.

Vertragspartner/Bonitiit der Vertragspartner/Erfii isiken (Adr isiko):

Die llschaft und die Objek llschaft haben bzw. werden mit zahlreichen Vertragspartnern Vertrige schliefien. Die ord éfie Durchfiil dieser Vertrige ist u. a. von der wirtschaftlichen Lei: ihigkeit und der Vert der Vertragspartner,
der Wirksamkeit der einzelnen vertraglichen R und zum Teil von der Auslegung der vertraglichen Bestimmungen abhingig.

3.5 PROGNOSEBERICHT

Ilsct beziiolict I 11

Das Ergebnis der ist im Wesentlichen von der Wertentwicklung des Anlageobjekts und dessen Vermietung und Bewirtschaftung sowie von den A aus der Objek ft, an der die Fondsgesellschaft
aktuell zu 74,9 % beteiligt ist, abhéngig. Fiir das Geschiftsjahr 2019 wird aufgrund dem unverinderten Mieterbestand von einer dhnlichen Gesamtmiete wie im Vorjahr, bezogen auf ein volles Geschiftsjahr, ausgegangen. Im Budget 2019 ist neben allgemeinen
InstandhaltungsmaBnahmen auch eine geplante Sanierung der Parkdecks vorgesehen. Die Kosten hierfiir wurden bereits in der T ichtigt. Fiir die Fi haft bedeutet der geplante Liquidititsii I auf Objektet wiederum Eil
aus der Beteiligung und somit ein positives Liquiditétsergebnis im Jahr 2019. Des Weiteren reduzieren sich die Initialkosten aus der Fondsauflage in 2019, so dass von geringeren Aufwendungen auszugehen ist. Die vorhandene Liquiditit der Fonds- sowie Objektgesellschaft

dient zum Ausgleich unterjéhriger Liquidit sowie Durchfiik ller Nachvermi ktivititen und als Reserve zur Sicherung des ordnungsgeméifien Geschiftsverlaufs

Der fiir die geplante Halted: des Anl; j durchschnittlich bte Wert der A hl betrigt iB 4,5 % p.a. (bezogen auf den Beteiligungsbetrag ohne Beriicksichtigung des Ausgabeaufschlags) vor Steuern.

3.6 SONSTIGE ANGABEN

3.6.1 Vergiitungsbericht

Angaben zum Vergiitungssystem:

Zentrales Element der Vergiitungspolitik ist die konsequente Ausrichtung des Vergii an den hen Unter ielen der PATRIZIA GrundInvest. Die variable Vergiitung vergiitet nachhaltige Leistungen und vermeidet Anreize zur Eingehung

unangemessener Risiken.

A des Vergii
Jeder Mitarbeiter der PATRIZIA Grund erhilt ein festes Jahresgrundgehalt, das in zwdlf gleichen Monatsbeziigen ausbezahlt wird. Neben dem Jahresgrundgehalt werden Mltarbeltem noch weitere feste Vergiitungsbestandteile wie zum Beispiel ein
Dienstwagen, irksame Lei: oder eine Shopping Card gewihrt. Das Gesamtgehalt kann grundsitzlich einen variablen Gehaltsbestandteil beinhalten. Auch freiwillige Al kénnen bei der Gesellsct dteil der Vergiitung sein.

Der Gesamtpool der variablen Vergiitung als dic Summe der ermittelten maximal erreichbaren Betrige an variabler Vergiitung wird vor Gewahrung der Priifung unterzogen, ob dieses Gesamtvolumen im Hinblick auf die wirtschaftliche Situation und Liquiditét der
Gesellschaft angemessen ist; andernfalls sind die variablen Vergiitungen (quotal) zu kiirzen.

Ein Mitglied des Aufsichtsrats der PATRIZIA Grund! bezieht eine marktiibliche Vergiitung, die beiden anderen Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten keine Vergiitung.
Quantitative Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB
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Im abgel Geschiftsjahr 2018 hat die Kapitalver lIschaft i i in Héhe von 2.823.726 € an zum Stichtag 20 Mitarbeiter (mkl Geschiftsfiihrer und Aushilfen) gezahlt. Hierin sind feste Vergiitungsbestandteile von 2.018.755 € und
variable Vergiitungsanteile von 795.700 € enthalten. Insgesamt hat die KVG im Geschaﬁsjahr 2018 an Fiihrungskrifte, deren Titigkeit sich ich auf das Risi der KG auswirkt, eine Vergiitung von 1.067.669 € gezahlt.

Augsburg, den 10.05.2019

PATRIZIA Gr Kapi ft mbH

Joachim Fritz
Andreas Heibrock

Geschifisfiihrende Kommanditistin

WS Beteiligungs GmbH
Christian Berger
Jana Hanrieder

Komplementdrin

4. VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die PATRIZIA GrundInvest Die Stadtmitte Hofheim am Taunus GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der PATRIZIA GrundInvest Die Stadtmitte Hofheim am Taunus GmbH & Co. hl KG -t hend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 der Gewinn- und Ver fiir das R iftsjahr vom 5. Februar
2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang. einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der PATRIZIA GrundInvest Die Stadtmitte Hofheim am Taunus GmbH & Co.
hl I KG fiir das R f dftsjahr vom 5. Februar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen gen den d hen, fiir besti Per Itenden handelsrect Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapif buchs (KAGB)
und den i Verord und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhaltni hendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Rumpfgeschiftsjahr vom 5. Februar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

evermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den

GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen E: d gegen die Ord iBigkeit des Jat bsck und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmaBiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vonclmimn und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers Fur die Prufu11g des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gesellschaft unabhingig in Ubereinstimmung mit den htlichen und ber htli Vorschriften und haben unsere i flichten in Ubereinsti mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass

die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii teile zum luss und zum Lagebericht zu dlenen
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Ilung des I der den ds hen, fiir bestimmte P Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und der einschldgigen
curopiiischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften cin den tatsichlichen Verhiltni ' Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die /\uislellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen D 11 ist.

Bei der A Ilung des sind die i Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Untemehmenstaugkelt zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternel itigkeit, sofern einschligi ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Reck der Fortfiihrung der Unternechmenstitigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und den einschlagi Vi gen entspricht. l-emer smd die gese!zllchen Venre!er verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinsti mit den d lick

Vorschriften und einsct \% 7u ermd und um ausreict Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu knnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - t oder unbeabsichti - falschen D 11 ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligi piischen V entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Prii teile zum bschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrelchend Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundstze
d A tifung | ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dars!e]lungen konnen aus VerstoBen oder Unrlchtlgkelten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden

konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlich von Adi
Wihrend der Priifung {iben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

ﬂdentlﬂzleren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - bsicl oder unbeabsichti - falscher D 11 im und im Lagebericht, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
P hweise, die ichend und geeignet smd um als Grund]age fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D: 11 nicht kt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches

irken, Filsck beabsichtigte Unvol irrefiit D 1 bzw. das AuBerkraft interner Kontrollen beinhalten kénnen;

«gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des I internen K 11 und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und I um Priift handl zu planen, die unter den gegebenen
Umstéinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben;

“beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ang dten R 1 den sowie die Vertretbarkeit der von den zlichen Vertretern dar; 11 hi Werte und damit zusammenhingenden Angaben;

«zichen wir Schlussfol iiber die A heit des von den lichen Vertretern dten Rect 1 d: der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im I mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahrn.sabsch]uss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir zichen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priifi ise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unter itigkeit nicht mehr fortfiihren kann;
beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sow1e ob der die zugrunde li den G i fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschligi Vi ein den tatsdchlichen Verha hendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt;
<beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jat bschluss, seine G 1 und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Prii inschlieflich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung
feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk iiber die Priifung der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den ei K 1k

Priifungsurteil

‘Wir haben auch die ordnungsgeméfe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zuden Inen K 1k der PATRIZIA GrundInvest Die Stadtmitte Hofheim am Taunus GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zum 31. Dezember 2018 gepriift.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Er isse erfolgte die Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapi in allen

Grundlage fiir das Priifungsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den eil K in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand 9. Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen K unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und

geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den einzelnen Kapitalk zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die or ife Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi

Die gesetzlichen Vertreter der Gesells(ﬁhaﬁ sind verantwortlich fiir die in allen wesentlichen Belang d iBe Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und l zu den einzel Kapis Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ord iBe Zi isung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E hy zu den ei Kapitalk zu ermdglict

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmnen Verlus!en Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: zu den

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance
Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand 9. Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und

werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemifBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E: | zu den einzel Kapi getroffenen
wirtschaftlichen Entscheid von Ads beeinflussen.
‘Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus
«identifizieren und beurteilen wir die Risiken i -t ichtigter oder unt ichtigter - falscher Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii hweise, die ich und },eel},ne' sind, um als Grund]a},e fur unser Prufungsunell zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hcher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches irken, Filsct U ir gen bzw. das AuBer interner Kontrollen beinhalten kénnen;
<beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk unter Beriicksichti der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K llsystems und von t

Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Miinchen, 10. Mai 2019

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Braun, Wirtschafispriiferin
Then, Wirtschafispriifer

5. BILANZEID
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Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemdB den anzuwendenden Rect 1 dsa der ein den Achli Verhiltni hendes Bild der
und im Lagebericht der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatséchlick

-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
Verhiltni: hendes Bild vermittelt wird.

Augsburg, den 10.05.2019

PATRIZIA Gr Kapi ft mbH

p

Joachim Fritz
Andreas Heibrock

Geschifisfiihrende Kommanditistin

WS Beteiligungs GmbH
Christian Berger
Jana Hanrieder

Komplementdrin
Unterzeichner und Datum der des Jahr

Betreffend: 3130
PATRIZIA GrundInvest Die Stadtmitte Hofheim am Taunus GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Ort der Unterzeichnung: Augsburg

Datum der Unterzeichnung: 26.06.2019

Unterzeichner: Joachim Fritz

Andreas Heibrock

Die Feststellung bzw. Billigung des Jahresabschlusses erfolgte am: 26.06.2019
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