UNTERNEHMENSREGISTER

PATRIZIA GrundlInvest Garmisch-Partenkirchen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Augsburg
Jahresabschluss zum Geschéftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018

A. AKTIVA

Investmentanlagevermogen 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR TEUR

1. Sachanlagen 23.500.000,00 0

2. Anschaffungsnebenkosten 1.303.480,00 168

3. Barmittel und Barmitteldquivalente

Téglich verfiigbare Bankguthaben 1.971.713,44 18

4. Forderungen

Ford aus der Bewir 20.023,15 0

5. Sonstige Vermogensgegenstinde 101.507,16 29

Summe Aktiva 26.896.723,75 215

B. PASSIVA

1. Riickstellungen 28.351,12 3

2. Kredite von Kreditinstituten 9.024.166,60 0

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

a) aus dem Erwerb von Investitionsgiitern 0,00 194

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen 51.350,51 15

51.350,51 209

4. Sonstige Verbindlichkeiten

Andere 113.924,88 0

5. Eigenkapital

Kapitalanteil Kommanditisten

a) Kapitalanteile 12.637.000,00 20
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Investmentanlagevermogen 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR TEUR

b) Kapitalriicklage 630.000,00 0
¢) nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der Neubewertung 5.704.181,07 0
d) Gewinnvortrag/Verlustvortrag -17.105.51 0
) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -1.275.144,92 -17
17.678.930,64 3

Summe Passiva 26.896.723,75 215

Gewinn- und Verlustrechnung des Geschéftsjahres vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2018

2018 2017
Investmenttitigkeit EUR EUR TEUR
1. Ertrige
a) Ertriige aus Sachwerten 1.025.759,88 0
b) Sonstige betriebliche Ertrage 10,00 0
Summe der Ertriige 1.025.769,88 0
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -155.043,72 0
b) Bewirtschaftungskosten -168.196,37 0
¢) Verwaltungsvergiitung -80.869.46 0
d) Verwahrstellenvergiitung -3.422,78 0
¢) Priifungs- und Ver6ffentlichungskosten -7.136,76 0
f) Sonstige Aufwendungen -1.886.245,71 -17
Summe der Aufwendungen -2.300.914,80 -17
3. Ordentlicher Nettoertrag -1.275.144,92 -17
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres -1.275.144,92 -17
5. Zeitwertiinderung
a) Ertriige aus der Neubewertung 5.835.725,00 0
b) At i A benk -131.543,93 0
Summe des nicht isil i des G iftsj: 5.704.181,07 0
6. Ergebnis des Geschiiftsjahres 4.429.036,15 -17
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Anhang

L Alligemeine Angaben

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine hl Publil i 1 die den Vorschriften der §§ 149 ff. KAGB unterliegt. Die Gesellschaft wurde am 25.10.2017 gegriindet. Der Jahresabschluss der PATRIZIA GrundInvest Garmisch-Par-
tenkirchen GmbH & Co. hl I KG, burg, fiir das Geschiftsjahr vom 01.01. bis 31.12. 2018 wurde nach den Rech iften des § 158 des Kapital hes (KAGB), des Handelsgesetzbuches (HGB) sowie unter Anwendung
der Verordnung iiber Inhalt, Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermégen, I kti llschaften und I i ften sowie {iber die Bewertung der zu dem Investmentvermégen gehdrenden Vermd Ando
(KARBYV) sowie nach den Vorschriften des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht natiirlichen Person als persénlich haftender G 1 gemil § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fiir Kapi 11 & Co. den. Die Gesell ist ein

alternativer Investmentfonds im Sinne der Vorschriften des KAGB.

Fiir den Anhang wurde von groBenabhingigen Erleichterungen nach §§ 274a und 288 HGB Gebrauch gemacht. Die Gliederung der Bilanz und Gewinn und Verl
nach Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

erfolgt prechend den Besti der §§ 21 und 22 KARBYV. Der Jahresbericht wurde

Fiir die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBYV beachtet. Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBV. Der Bericht iiber die Risiken und Chancen der

kiinftigen Entwicklung gemal § 289 Abs. 1 S. 4 HGB erfolgt im Lagebericht. Die lichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des § 158 i.V.m. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.

II. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewer

Das Sachanlagevermogen wird gemif § 271 Abs. | KAGB i.V.m. § 168 Abs. 3 KAGB mit dem Verkehrswert der bei iltiger Ei il nach geei Bewer dell unter Beriicksichtigung der aktuellen Marl 1 i ist. Als
i Bewer dell dient das E tverfahren gemiB § 184 BewG. Durch die Gesellschaft erfolgt eine interne Uberpriifung der Bewertung.

Die Ansct benk die im | mit dem Erwerb des Sachwertes anfallen, werden gemif § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber die voraussichtliche Dauer der Zugehdrigkeit des Vermogensgegenstandes, hochstens iiber die Laufzeit von 10 Jahren, linear

abgeschrieben.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstéinde werden gemiB § 168 Abs. 3 KAGB zum Verkehrswert Barmittel und Bar liquivalente werden gemiB § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen bewertet.

Der Bestand an nicht ab T it ihigen Nebenk wird unter ichti hé der Vermi und Mietver ituation zu A k bewertet.

Die Rii werden in ichender Hohe mit dem nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfiil und enthalten alle er b Risiken und ungewissen Verpflichtungen.

Die Verbindlichkeiten werden gemiB § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.
III. Angaben zur Bilanz

1. Vermédgensangaben

Angaben zur Immobilie gemif § 25 Abs. 5 KARBV: Garmisch-Partenkirchen, Klammstrae 7

a) Die GrundstiickgroBe betrigt 4.097 m”.

b) Es handelt sich um ein gemischt genutztes Geschiftshaus mit einer Vielzahl )\ (Ei

del, Biiro, Arztpraxen, Gastronomie, Lager, Parken und Wohnen) in Garmisch-Partenkirchen
¢) Die Immobilie wurde im Jahr 2008 erbaut und Anfang 2018 von der Fondsgesellschaft erworben.

d) Die Gebiudenutzfliche betrigt 5.694 m”,

€) Zum 31.12.2018 betréigt die Leerstandsquote 0,92%.

) Zum 31.12.2018 betrigt die Nutzungsausfallentgeltquote 0,92 %

g) Zum 31.12.2018 betriigt die Fremdfinanzierungsquote 38,40 %.

h) Die Restl iten der trige betragen 4 Jahre.
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i) Die Immobilie wurde nach § 271 Abs. I Nr. 1 S. 1 KAGB mit dem Verkehrswert in Hohe von 23.500.000,00 € angesetzt.

Jj) Die Anschaffungsnebenkosten in Hohe von 1.435.023,93 € werden nach § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber eine Laufzeit von 10 Jahren linear abgeschrieben.

k) Der liegt das Wer hten vom Sach indigen Dipl.-Ing. Markus Obermeier zu grunde.
1) Etwaige Bestands- und ProjektentwicklungsmaBnahmen sind aktuell nicht vorgesehen.
2. Angaben und Erliuterungen zu Posten der Bilanz

In den ist hlieBlich die bili hal

Die Anschaffi k inl alle Kosten, die im dirckten Zusammenhang mit dem Erwerb der Immobilie stehen. Hierunter fallen insb dere die Grunderwert (621.250,00 €), die Kosten fiir die Immobilienbewertung (10.680,59 €), die technische Due
Dilligence (15.300,60 €), die Notargebiihren (53.166,95 €), die rechtliche Beratung (149.255,75 €), die Maklergebiihr (454.245,44 €), die Eigentumsumschreibung (20.880,50 €) sowie die Objektaufbereitung (103.237,61 €).

In der Position Barmittel und Barmitteldquivalente sind alle tiglich verfiigbare Bankguthaben enthalten.

Die Riickstell inhalten Kosten fiir dhal in Hohe von 3.469,51 €, fiir den Jahresabschluss 2018 in Hohe von 15.485,64 €, fiir die Wirtschaftspriifung in Hohe von 6.980,93 €, fiir die Verdffentlichung in Hohe von 154,86 €, fiir Betriebskosten in Hohe
von 1.676,50 € sowie fiir die Verwahrstellen-vergiitung in Hohe von 583,68 €.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (51.530,51 €) enthalten im Wesentlichen Kosten fiir die Hausbewirtschaftung in Hohe von 43.473,82 €.

Die i /erbindlichkeiten (113.924,88 €) enthalten im lichen erhaltene Anzahl auf noch nicht abgerechnete Betriebskosten in Hohe von 107.197,53 €.

Der nact llte Verbindlichkei i dient zur {iber ichen Darstellung der Restl

Restlaufzeit zwischen 1 und 5

Stand 31.12.2018 Restlaufzeit < 1 Jahr Jahren Restlaufzeit > 5 Jahre
Kredite
von Kreditinstituten 9.024.166.60 € 91.000,00 € 364.000.00 € 8.569.166,60 €
Verbindlichkeiten LuL
aus anderen LuL 51.350,51 € 51.350,51 € 0.00 € 0,00€
Sonstige Verbindlichkeiten
Andere 113.924,88 € 113.924,88 € 0,00 € 0,00€

9.189.441,99 € 256.275,39 € 364.000,00 € 8.569.166,60 €
Die Kredite von Kreditinsti 1t aus einem Darlel trag bei der Stadtsparkasse Miinchen in Héhe von urspriinglich 9.100.000,00 €, der durch eine erstrangige Buchgrundschuld iiber 9.100.000,00 € an der Immobilie sowie die Abtretung von Miet- und

Pachtzahlungen besichert ist. Die Laufzeit des Darlehens endet am 30.12.2027.
IV. Angaben zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

1. Ertriige aus Sachwerten

Die Ertriige der Fq setzten sich aus den steuer I Mieterlosen in Hohe von 798.062,68 €, steuerfreien Mieterldsen in Hohe von 133.485,01 €, Ertrigen aus der By d noch nicht at Betriebsk in Hohe von
94.212,19 € sowie sonstigen Ertrigen in Hohe von 10,00 €

2. Verwaltungsvergiitung

Die Ver 2 i beint insb: dere die i an die Kapitalverwal in Hohe von 75.707,58 €.

3. Sonstige Aufwendungen

Die i Aufwend thalten im lichen die Kosten fiir die Platzierungsgarantie in Hohe von 63.000,00 €, Kosten fiir die Fremdkapitalbeschaffung in Hohe von 700.000,00 € sowie Kosten fiir die Eigenkapitalbeschaffung in Héhe von 1.071.000,00 €.
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4. Gesamtkostenquote und weitere Angaben zur Kostenbelastung
Die Gesamtkostenquote nach § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB bezogen auf den durchschnittlichen wirtschaftlichen Nettoinventarwert zum 31.12.2018, betrégt 0,95 Prozent.

Die an die Kapitalver

die Ver oder an Dritte geleisteten Vergiitungen geméf § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB sind im Lagebericht dargestellt.

Es sind keine Riickvergiitungen gemif § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB an die Kapitalver Isct

V. Angaben zu Ei ital und Erge g

1. Verwendungsrechnung

1. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres -1.275.14492 €
2. Gutschrift auf Riicklagenk 0,00€
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten -1.275.144,92 €
4. Gutschrift auf Verbindli i 0,00 €
5. Bilanzgewinn /- Verlust 0,00 €

2. Entwicklungsrechnung

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 2.894,49 €
1. Entnahmen fiir das Vorjahr 0,00 €
2. Zwischenentnahmen 0,00 €
3. Mittelzufluss

a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 13.247.000,00 €
b) Mittelabfluss aus Gesellsct itten 0,00 €
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres -1.275.14492 €
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres 5.704.181,07 €
11. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiiftsjahres 17.678.930,64 €

3. Entwicklung der Kapitalkonten

Nach Isck li Regel stellen sich die Kapital zum 31.12. 2018 abweichend von § 21 Abs. 4 KARBV i.V.m. § 264c HGB wie folgt dar:

1. Kapi il persénlich haftender Gesell

1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage) 0,00 €

2. Kapitalkonto IT (variabler Kapitalanteil) 0,00 €

3. Kapitalkonto I1T (Agio) 0,00€

4. Kapitalkonto IV (Entnahmen/Einlagen) 0,00€

5. Kapitalkonto V (Gewinn- und Verlustvortriige) 0,00€

6. Kapital V (Jahresiibersch fehlb ) 0,00€
0,00 €
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II. Kapitalanteil Kommanditisten

1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage) 644.487,00 €
2. Kapitalkonto II (variabler Kapitalanteil) 11.992.513,00 €
3. Kapitalkonto III (Agio) 630.000,00 €
4. Kapitalkonto IV (Entnahmen/Einlagen) 0.00 €
5. Kapitalkonto V (Gewinn- und Verlustvortrige) -17.105,51 €
6. Kapitalk V (Jahresiibersch hit ) 4.429.036,15 €
17.678.930,64 €
4. Vergleichende Ubersicht
31.12.2018 31.12.2017
‘Wert des Investmentvermégens 17.678.930,64 € 2.894,49 €
Anteilwert 1.398,98 € 144,72 €
5. Umlaufende Anteile und Anteilwert gem. § 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV
Das Fondsvermdgen betrigt zum Bilanzstichtag 17.678.930,64 €. Es ergibt sich fiir jeden Anteil (1.000,00 €) ein Wert in Héhe von 1.398,98 €. Insgesamt sind 12.637 Anteile im Umlauf.
VI. Sonstige Pflichtangaben
1. Gesellschafter
Personlich | ler Gesellsck ist die CB Beteili; GmbH, Miinchen, mit einem kapital in Hohe von 25.000,00 €, vertreten durch ihre Geschiftsfiihrer Herr Christian Berger und Frau Tanja Hanrie-der, Miinchen.
Die K. it irin hilt keinen K.
2. Geschiftsfiihrung
Zur G iftsfiihrung befugt ist hlieBlich die iftsfiihrende K ditistin, PATRIZIA Grundnvest Kapitalverwal mbH, Augsburg, vertreten durch die Geschiftsfithrer:
- Herr Joachim Fritz, Inning am Ammersee, Geschiftsfiihrer der PATRIZIA Grundl, Kapitalver mbH, Augsburg,
- Herr Andreas Heibrock, Putzbrunn, Geschiftsfiihrer der PATRIZIA Grundl Kapitalverwal llschaft mbH., Augsburg.
Die hiiftsfiihrende K ditistin hilt einen Kapitalanteil in Hhe von 37.000,00 €.
3. Angaben zur Transparenz
Die Angaben zur Gesamtvergiitung, zum Anteil der schwer liquidierb Vermd, dnde, zu neuen Regel zum Liquidita Daten zum Leverage, Angaben zu wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten Informationen und
zum Risikoprofil kénnen dem Lagebericht entnommen werden.
Augsburg, den 15. Mai 2019
PATRIZIA Grundinvest

— Seite 6 von 20 —
Tag der Erstellung: 13.08.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Joachim Fritz
Andreas Heibrock

Geschfisfiihrende Kommanditistin

CB Beteiligungs GmbH
Christian Berger
Tanja Hanrieder

Komplementdrin

3. LAGEBERICHT 2018

3.1 GRUNDLAGEN DER GESELLSCHAFT

3.1.1 G iche und i iche Gr

Bei der PATRIZIA GrundInvest Garmisch-Partenkirchen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG handelt es sich um ein Publil T mogen (F Ischaft). Als Kapitalver Ischaft hat die Fi Ischaft fiir die Anlage
und Verwaltung ihres Kommanditanlagevermdgens die PATRIZIA Grundl Kapitalver mbH (PATRIZIA Grundlnvest oder KVG) bestellt.

Die Anleger beteiligen sich an der d: lIschaft zunéchst als Treugeber iiber die PATRIZIA Grundl als Treuhandk ditistin. Jeder Anleger hat damit Rechte und Pflichten eines K diti der Fond: 1sct Die Mindestbeteili; betrigt 10.000
€ 7zgl. 5 % Ausgabeaufschlag. Die Anleger sind am Vermogen und Geschiiftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Fondsgesellschaft beteiligt.

Die Fondsgesellschaft und die PATRIZIA Grundl sind in der Bi publik D hl 1 und werden durch die Bi fiir Fi dienstlei icht (BaFin) reguliert.

3.1.2 Anlagestrategie und Anlageziele

Anlageziel des ‘mdgens einschlicBlich des f len Zicls ist es, dass der An-leger in Form von hi an den | Ergebnissen aus der langfristigen Vermictung sowic an cinem Erlds aus dem spéiteren Verkauf des Anlageobjektes nach der
Vermietungsphase anteilig partizipiert.

Im Rahmen der Vermictung des Anlageobjekts wird wihrend der gemifs der Anl. i Halted des Anl jekts von rd. zehn Jahren bezogen auf den Beteili betrag (ohne Beriicksichti des Ausgat ) eine ick
Auszahlung von 4,5 % p.a. (vor Steuern) an die Anleger angestrebt. Im Rahmen der VeriuB: des Anl; bjekts sollen bis zum tatsdchlichen L itende der d: lIschaft zusétzliche Ertrige fiir die Anleger generiert werden, so dass neben der Kapitalriickzahlung
an die Anleger - nebst den hend bten | den Auszahl - noch eine zusitzliche Kapi ung durch aktives des Anlageobj durch die Kapitalverwal wird.

Die von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen legen die Investitionskriterien der Fond lschaft fest und besti insofern die A ie und itik der Fond: 1

Die Anl. ie der Fq ist der Erwerb und das Halten des Anlageobjekts, welches langfristig an eine Vielzahl von Mietern vermietet sowie nach der Vermietungsphase verwertet werden soll. Ferner gehort zur Anl ie der Fi

die Anlage liquider Mittel nach MaBgabe des § 261 Abs. 1 Nr. 7 KAGB.

Die Anlagepolitik der d 1 besteht darin, simtliche MaBnahmen zu treffen, die der Anlagestrategie dienen. Hierzu zihlt insbesondere der unmittelbare Erwerb des Anlageobjekts, dessen langfristige Vermietung sowie die Bildung einer angemessenen
Liquidititsreserve.

Die Investition erfolgt unter Beriicksichtigung des Grundsatzes der Risikomischung gemiB § 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB in Vermégensgegenstinde im Sinne des § 1 lit. a) der Anlagebed: Weitere Vermd inde in Form von unmittelbar oder mittelbar zu
erwerbenden und zu haltendk in Form von bilien sollen pi i nicht erworben werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erwirbt fiir die Fondsgesellschaft keine Anteile oder Aktien an anderen I ‘mdgen. Die Anl ie und die Anl litik unterliegen keinen weiteren Beschrénkungen.
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3.1.3 Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft

Als externe Kapitalver fiir die F wurde die am 29.09.2014 als Gesellschaft mit beschrénkter Haftung gegriindete PATRIZIA Grundl Kapitalver mbH (Sitz und Geschaflsanschnﬂ Fuggelslml}e 26, 86150
Augsburg) bestellt (Amtsgericht Augsburg, HRB 29053). Der PATRIZIA GrundInvest wurde am 03.06.2015 die Erlaubnis zum Geschiiftsbetrieb als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft gemiB §§ 20, 22 KAGB durch die Bund 1t fiir
(BaFin) erteilt.

Umfang der Verwaltungstitigkeit:

Die PATR.IZIA Grundlnvest tibernimmt die Verwaltung der Fondsgesellschaft im Sume des KAGB. Dies umfasst dic Anlage und Verwaltung des K ditanl ‘mogens der F ft sowie die Ausfiil der all, inen Verwal dtigkeit der
dere des An- und Verkaufs von Vermd den sowie deren Bewirtsch und und damit die gesamte Portfolioverwaltung, das Ri: die B der Gesellsch nebst der Beantwortung

betri haftli F 10

Die PATRIZIA Grundlnvest hat sich verpflichtet, die Verwaltung der Fondsgesellschaﬂ mll der Sorgfall eines i K i und dabei die ei dgigen gesetzlichen i (insb dere des KAGB, der Verordnung (EU) Nr. 231/2013

("AIFM-Verord-nung") und der AIFM-| R|chtl|me) behordliche (i das hreiben 5/2010 (WA) zu den Minds d an das Risi fiir Kapitalverwal Tlsch (KaMaRisk) sowie behordliche Anordnungen

und sonstige AuBerungen der d fiir F dienstleit icht) und die Anl di i Iten und sich kontinuierlich iiber Ergi und And der Vorgaben zu informieren. Die d: lschaft ist jederzeit berect

die Erfiillung dieser Pflicht durch regelmiBige Kontrollen zu iiberwachen.

Die PATRIZIA Grundlnvest ist weiterhin verpflichtet, ihre Rechte und Pflichten aus dem Fremd-ver g mit der get is, Sorgfalt und Gewi: igkeit im besten Interesse der Fondsgesellschaft und ihrer Gesellschafter auszuiiben. Sie

hat sich insbesondere auch verpflichtet, sich um die Vermeidung von Interessenkonflikten zu bemiihen und, wenn sich diese nicht vermeiden lassen, dafiir zu sorgen, dass unvermeidbare Konflikte unter der get Wahrung der der Gesellsch der

Fondsgesellschaft gelost werden.

Die PATRIZIA Grundlnvest iibernimmt auch die Funktion der Treuhandkommanditistin. Im Rahmen der Funktion als Treuhandkommanditistin, emschlleﬁhch der Art und des Umfangs der Leistungen, ist neben dem Fremdverwaltungsvertrag zwischen der PATRIZIA
Grundl und der Fond llschaft der Treuhandvertrag und der G ag h Anlagebedi ) der Fo t

Auslagerungen einzelner Titigkeiten und Bezug von Dienstleistungen:

hliot Revel " d

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann ihre Aufgaben im rechtlich zuldssigen Umfang auf externe Dienstleister im Rahmen der hierfiir ei
Titigkeiten ausgelagert bzw. Gibertragen:

(vgl. i § 36 KAGB) auslagern bzw. Aufgaben an Dritte iibertragen. Es wurden folgende

+ Fondsbuchhals bzw. Fondsrecl nebst Steuerservice fiir die Anleger und relevantes AIF-Meldewesen:

INTEGRA Treuh Ischaft mbH Steuert 1 Innere Wiener StraBe 17, 81667 Miinchen.

+ Datenschutzbeauftragter:

Herr Harald Eul, HEC Harald Eul Cq Iting GmbH, D: h + D icherheit, Auf der

Hohe 34, 50321 Briihl.
+ Interne Revision:

Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wir {i Steuert Tlsch

Bockenheimer Landstr. 107, 60325 Frankfurt am Main.

R . isition. A

PATRIZIA Deutschland GmbH, Fuggerstrafie 26, 86150 Augsburg.
# Property Management/Facility Management:
HEICO Property Partners GmbH, Frankfurter StraBe 39, 65189 Frankfurt

# IT-Systeme, Fi Recl , C lling der PATRIZIA Grundl : PATRIZIA T bilien AG, F 26, 86150 Augsburg

Leitung und Kontrolle:
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Die PATRIZIA GrundInvest ist berechtigt und verpflichtet, simtlict 1 hei fir die Gesellschaft nach eigenem Ermessen umer Beriicksichtigung des KAGB und unter Beacl der Anlagebed und des G trages der Gesellscl

zu treffen. Sie ist dabei berechtigt, die Gesellschaft bei deren Verwaltung sowie der i und E von Auftri zur und Verduferung von Vermdgensgegenstinden zu vertreten und in dlesem Rahmen alle erforderlichen Erklarun;en
rechtsverbindlich at ben und T Bei Geschiiften mit Dritten wird die PATRIZIA GrundInvest im eigenen Namen und fiir Rechnung der Gesellschaft handeln. Bei den mit den Ver and, hi den Recl

handelt die PATRIZIA Grundl als Bevollmichtigte der in deren Namen und fiir deren Rechnung.

3.2 WIRTSCHAFTS- UND TATIGKEITSBERICHT

3.2.1 Standortprofil Garmisch-Partenkirchen

3.2.1.1 ge Garmisch-Par

Der Landkreis Garmisch-Partenkirchen liegt im Siiden Bayerns und grenzt im Westen an den Landkreis Ostallgéu, im Norden an den Landkreis Weilheim-Schongau, im Osten an den Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen und im Stiden an das 6sterreichische Bundesland

Tirol. Der Kreishauptort ist Garmisch-Partenkirchen mit etwa 27 000 Einwohnern. Die Wirtschaft im Landkreis ist geprigt von kleinen und mlltelslandlschen Betneben Der Landwirtschaft kommt mit einer Fliche von 15 % des Landk eine erheblick fiir

die Wirtschaftsstruktur zu. Die Region ist iiberwiegend durch den Tourismus geprégt sowie ein international bekannter Wintersportort und A von zahlreichen alpinen Grof I

Daten und Fakten - Landkreis Garmisch-Partenkirchen

Deutschland Bayern Garmisch- Partenkirchen

Einwohner (in Tsd.): 82.792 12.997 88
Bevilkerungsprognose (2018 - 2028): 1,1 % 4.9 % 3.5%
B i d: dukt (BIP) je Ei hner: 35928 € 41.737€ 25.627€
Wachstum BIP je Einwohner 2018 - 2028: 9,7% 9,7 % 1,7%
Beschiftigte (in Tsd.): 44.841 7.659 46
Beschiftigtenwachstum 2018 - 2028: 0,6 % 34 % -32%
Arbeitslosenquote (Stand: 2018) 52% 29% 2.9%
Kaufkraft (Stand: 2017) 100,0 109,1 104.6

Quelle: Oxford Economics, Bundesagentur fiir Arbeit, GfK, Destatis
3.2.1.2 Biiroimmobilienmarkt Garmisch-Partenkirchen

Die Wirtschaft in Garmisch-Partenkirchen entwickelte sich seit 2012 durchweg positiv. In 2018 stieg das Bruttoinlandsprodukt gegeniiber dem Vorjahr um 0,8 %. Auch die Arbeitslosenquote setzte seinen Abwirtstrend stetig fort und resultierte in 2018 bei einer Quote
von 2,9 %
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Entwicklung Bruttoinlandsprodukt (li.) und Arbeitslosenquote (re.)
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Quelle: PATRIZIA, Oxford Economics, Bundesanstalt fur Arbeit
Die wirtschaftlich positive Entwicklung zeigt sich auch auf dem Beschiftigtenmarkt. In den letzten Jahren stieg die Anzahl der Beschiftigten auf knapp 46 000 an, iiber die letzten fiinf Jahre entspricht dies einer Wachstumsrate von iiber 8 %.
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Quelle: PATRIZIA, Oxford Economics
3.2.1.3 Einzelhandelsimmobilienmarkt Garmisch-Partenkirchen

Die durch den Tourismus geprigte Wirtschaftsstruktur wirkt sich auch positiv auf den Einzelhandelsimmobilienmarkt in Garmisch-Partenkirchen aus. In den letzten fiinf Jahren stiegen die Géstelibernachtungen im Landkreis um etwa 15 % an, im Jahr 2017 um ca. 3.5
% gegeniiber dem Vorjahr. Davon profitiert der Einzel in der Mark i
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Dle Konsumausgaben im Landkreis Garmisch-Partenkirchen zeigten in den letzten Jahren eine positive Entwicklung. Insbesondere ab 2012 war ein k licher Anstieg zu beobacl Zwischen dem Jahr 2000 und 2018 betrug die Wachstumsrate in etwa 17,4 %. Die
kaufe verzei im gleichen Zeitraum sogar einen Riickgang um 2,5 %. Allerdings ist auch hier ab 2012 ein starker Anstieg zu beobachten.

Entwicklung der privaten Konsumausgaben und Einzelhandelsausgaben in Garmisch-

Partenkirchen
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Quelle: PATRIZIA, Corpus Sireo

3.2.2 Titigkeit der KVG im Berichtszeitraum
Die F wird in dem H: ister beim Amisgericht Augsburg (HRA 19357) gefiihrt. Kompl, der G istdie CB ili GmbH, H 28, 80636 Miinchen. Die Kompl; drin hilt keinen Kap il. Geschiiftsfithrend
Kommandi-tistin ist dxe PATRIZIA Grundlnvest mit einer Kapitaleinlage von 37.000 €. Das K ital der lIschaft wurde durch die vollstindige Platzierung in 2018 auf 12.637.000 € zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag geméB Investitions- und Finanzierungsplan
erhoht. Die K der neu Anleger libernimmt, hilt und verwaltet die Treuhandkommanditistin im eigenen Namen, jedoch fiir Rechnung des jeweiligen Anlegers/Treugebers.
Im August 2018 wurde der Vertrieb der K dif ile erfolgreich at hl Die \ im B iger zur Ei des Vertriebs erfolgte am 27.08.2018. Durch die Aufnahme neuer Gesellschafter wurde der bei der Commerzbank AG, Frankfurt,
zur Zwischenfinanzierung des einzuwerbenden Emissi durch die Fond llschaft kurzfristige Kredit, vollstindig zuriickgefiihrt.
Die PATRIZIA Gr fiihrte im Beri i alle erforderlichen Aufgaben des Portfolio-und Risikomanagements aus.
3.2.3 Geschiiftsverlauf
Unter Beachtung der Anlagegrundsitze und -grenzen in den Anlagebed; investiert die Fond: llschaft in ein gemischt genutztes Geschiftshaus mit einer Vielzahl hiedlicher Ni (Einzelhandel, Biiro, A G Lager, Parken
und Wohnen) in Garmisch-Partenkirchen, welches langfristig vermietet und hlieBend nach der b

werden soll. Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten erfolgte mit der Kaufpreiszahlung am 01.02.2018.

Immobiliendaten Anlageobjekt Garmisch-Partenkirche

Objekttyp/Nutzungsart

1 Gemischt
Adresse KlammstraB3e 7, 82467 Garmisch-
Partenkirchen
Baujahr 2008
Grundstiicksfliche 4.097 m’
Vermietbare Fliche 5.694,4 m*
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Immobiliendaten Anlageobjekt Garmisch-Partenkirche
# Biiro/Praxis 1.806,7 m*
¢ Handel 2.936,6 m’
+ Gastronomie 577,6 m*
+ Wohnen 323,5m’
+ Stellplitze 102 Stiick
‘Vermietungsstand zum 31.12.2018 rund 99 %
Hauptmieter Feneberg L ittel GmbH, A inik Garmisch-Partenkirchen AK-GAP, Privatklinik GmbH, Restaurant Co-
losseo, F.G. Streifen- eder KG, Dentinic Privatklinik, ECS Energieconsulting und Service GmbH, Multicycle GmbH
& Co. KG, Wol g Kellner, Krank ik, Dr. med. Konrad Achilles, Susanne Schober, Logopidie
Jahresnettomiete (Soll) Rd. 1,02 Mio. €
Das Grundstiick befindet sich in einem gemischt genutzten Gebiet im Zentrum des Ortsteils Garmisch von Garmisch-Partenkirchen, in rund 100 m Entfernung zur Fuligéngerzone sowie in rund 1 km Entfernung zum Bahnhof. Die in Nord-Siid-Richtung verlaufende
KlammstraBe endet im Norden an der FuBgis Die Umget bet besteht {iberwiegend aus Wohn- und G dftshiusern mit leicht Ho icklung. Die G i kann als gute bis sehr gute Geschiftslage im Ortsteil Garmisch mit
geringer Entfernung zur FuBgingerzone beschrieben werden. Das ittelbare Umfeld der Li ist gepragt durch die groie Auswahl an Geschiften der Fugingerzone sowie durch einige Restaurants. Im Umfeld des Anl. bj sind i wenige
Parkmoglichkeiten vorhanden.
Das Grundstiick ist mit einem Wohn- und Geschiiftshaus bebaut. Die G liche betrigt ca. 5.694 m’. In der Tiefgarage und im AuBenbereich des Gebaudes beﬁnden sich insgesamt 102 Stellplitze, von denen 87 Stiick tiber ein Park als K itpark-
plitze der Offentlichkeit zur Verfiigung geslellt werden Diese Parkplitze sind zum einen ein wichtiger Faktor fiir die Kund iedenheit der eigenen Einzelt Ismieter und zum anderen aufgrund der Lage attraktiv fiir externe Kurzzeitparker. Im Erdgeschoss befinden
sich die F delsflichen des i der". des Let andlers ,,Feneberg" und des Fahrrad hifts ,,Multicycle”. Das 1. Ot 1 verfiigt iiber einen auBenliegenden Treppenaufgang, der tiber die Terrasse zum Eingang des Restaurants

sowie die Praxisré der ,,A ik Garmisch-Par i " und das D:

,Colosseo" fiihrt. Uber einen separaten Eingang werden die Praxis- Biiro- und Wohneinheiten auf der Etage erschlossen. Im 2. Obergeschoss befinden sich drei
wird allein durch die Réume der zahnmedizinischen Praxis ,,Dentinic” genutzt

Die gewichtete Restlaufzeit der Miet- und Pachtvertrige mit Festlaufzeit zum 01.01.2019 bezieht sich auf die Berechnung der Miet- und Pachteinnahmen in Relation zur jeweiligen Restlaufzeit der Miet- und Pachtvertriige und betrigt ohne Beriicksichtigung der
Sonderkiindigungsrechte sowie der Flichen ohne Mietvertrige mit Festlaufzeit rund 4,2 Jahre.

Das von einem unabhingigen Gutachter im Zuge der jahrlichen Regel tung erstellte Wer fiir das A jekt weist zum Bewer i einen I t von 23.500.000 € (vereinbarter Kaufpreis: 17.750.000 €) aus.

Mit Abschluss des Kaufvertrages wurde ein langfristiges Darlehen in Héhe 9.100.000 € bei der Stadtsparkasse Miinchen aufgenommen. Der Betrag wurde zum 22.01.2018 vollsténdi; und der Darlel d betrigt zum Bilanzstichtag nach Wahrnehmung von
Sondertilgungsrechten 9.024.166 €. Im Geschiftsjahr 2018 wurde fiir dieses Darlehen ein Betrag von 114.107,05 € fiir Zinsen (Zinssatz 1,340 % p.a., fest bis 30.12.2027) aufgewendet.

Die Fondsgesellschaft hat die bei der Commerzbank AG i i i inanzierung in Hohe von 10.400.000 € durch die Platzierung bis Ende Juli 2018 sukzessive zuriickgefiihrt. Hierfiir wurden in 2018 Zinsen von 40.936,67 € aufgewendet.

Es wurden weiter die Honorare fiir die Fremdkapitalbeschaffung (700.000,00 €), die Eigenkapitalbeschaffung (1.071.000,00 €) und die Platzierungsgarantie (63.000,00 €) abgerechnet.

Aufgrund des guten Geschiftsverlaufs hat die PATRIZIA Grundl gemiB den Regel des G 2 iiber dem Liquidit eine Erho der hlung fiir das Geschiftsjahr 2018 auf 4,75 % beschlossen. Die Auszahlung erfolgt zum
30.06.2019.

3.2.4 Lage der Gesellschaft

3.2.4.1 Ertragslage

Tm Geschiftsjahr 2018 erreichte die F ein realisi Ergebnis der G iftstitigkeit von -1.275.144,92 € (VI: -17.105,51).

Die Ertrdge der ft setzen sich aus den steuerpflichti; Mieterlosen in Hohe von 798.062,68 €, steuerfreien Mieterlosen in Hohe von 133.485,01 €, Ertrigen aus der B inderung noch nicht Ji Betri in Hohe von
94.212,19 € sowie sonstigen Ertridgen in Hohe von 10,00 €.
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Die Auf 1 der Fond: 11 setzten sich aus: Zinsen aus Kreditaufnahmen (Zinsen fiir Langfristfinanzierung 114.107,05 € sowie Zinsen fiir die EK-Zwischenfinanzierung 40.936,67 €), Bewirtschaftungskosten (168.196,37 €), Verwaltungsvergiitung
(80.869,46 €), Verwahrstellenvergiitung (3.422,78 €), Priifungs- und Veréffentlichungskosten (7.136,76 €) und sonstigen Aufwendungen (1.886.245,71 €). Wesentliche Positi der i Aufwend sind Kosten fiir die Fremdkapitalbeschaffung (700.000,00
€) sowie Kosten fiir die Eigenkapitalbeschaffung (1.071.000,00 €).

3.2.4.2 Finanzlage

Das Eigenkapital der F betrigt zum Bi i 17.678.930,64 € (VJ: 2.894,49 €) und resultiert aus den gelei Kapi ilen aller G I in Héhe von 12.637.000,00 € (VJ: 20.000,00 €), der Kapitalriicklage in Hohe von 630.000,00 €, den
nicht realisierten Gewinnen aus der Neubewertung in Hohe von 5.704.181,07 €, dem Verlustvortrag in Hohe von -17.105,51 € sowie dem realisierten Ergebnis des Geschéftsjahrs in Hohe von -1.275.144,92 € (VJ: -17.105.51 €).

3.2.43 Vermigenslage

Die Fondsgesellschaft verfligt zum 31.12.2018 iiber Sachanlagen in Héhe von 23.500.000,00 € (VJ: 0,00 €) sowie iiber Bankguthaben in Hohe von 1.971.713,44 € (VJ: 18.248,97 €). Weiterhin bestehen aktivierte Anschaf 1 auf die Sachanlage in Hohe von
1.303.480,00 € (VJ: 167.983,09 €). Forderungen bestehen zum 31.12.2018 in Hohe von 20.023,15 €. Sonstige Vermdgensgegenstinde bestanden in noch nicht abgerechneten Betriebskosten von 94.212,19 €, einer Umsatzsteuerforderung von 6.889,42 € (VJ: 29.138,64
€) sowie debitorischen Kreditoren von 405,55 €.

Es wurden Riickstellungen zum 31.12.2018 in Hohe von insgesamt 28.351,12€ (VJ: 2.718,78 €) gebildet, welche im Wesentlichen die Kosten fiir die Erstell und Verd i des Jal I sowie die Kosten der Jahresabschlusspriifung umfassen.
Das bei der Commerzbank AG aufgenommene Darlehen fiir die Eigenkapitalzwischenfinanzierung in Hhe von 10.400.000 € wurde in 2018 i Ilstindi ii ihrt.

Verbindlichk aus und Lei bestehen in Hohe von 51.350,51 € und beinhalten Bewir k der I bilie (43.473,82 €) und Verbindlichkeiten auf Fondsebene (7.876,69 €).

Die Sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 113.924,88 € enthalten im i I k in Hohe von 107.197,53 €.

3.2.44 i wert und Anteil t zum 31.12.2018

Der bilanzielle Nettoinventarwert sowie der rechnerische Anteilwert stellen sich zum 31.12.2018 wie folgt dar:

Eigenkapital Umlaufende Anteile Rechnerischer Anteilwert
31.12.2018 17.678.930,64 € 12.637 1.398,98 €
31.12.2017 2.894,49 € 20 144,72 €
Die Anzahl der umlaufenden Anteile betrégt unter Beriicksichti; des ei K dif in Hohe von 12.637.000 € und bezogen auf einen 1.000 €-Anteil 12.637 Anteile.
3.2.4.5 Angaben zur mit Ver und zur G
Die Definition der Gesamtkostenquote ergibt sich aus den ,, i Anlegerinformati ". Die G t hnet sich aus dem Verhéltni: ischen den I den Kosten und dem ittlichen Nettoi wert und wird in Prozent dargestellt. Die
laufenden Kosten beinhalten u.a. laufende Verwaltungsvergiitungen der PATRIZIA und der Verwahrstelle, i der Kompl éirin, Kosten fiir die Bewertung und Aufstellung bzw. Priifung der Jahresberichte. Initial-, Transaktions-, Bewirtsct

sowie Finanzierungskosten werden nicht beriicksichtigt.

Im Geschiftsjahr 2018 sind folgende Kosten angefallen und daraus ergibt sich folgende Gesamtkostenquote:

fer g iitung Kapitalver 75.707,58 €
Verwahrstellenvergiitung 3.422,78 €
Haft giitung Kompl irin 5.161,88 €
Priifungs- und Verdffentlichungskosten 7.136,76 €
Kosten fiir die Bewertung 7042,87 €
Jahresabschlusserstellung 15.501,69 €
Sonstige Verwaltungskosten der Gesellschaft 7.945,97 €
Sonstige Rechts- und Beratungskosten 16.456,19 €
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Steuerliche Beratung

Laufende Gesamtkosten

ert zum 31.12.2018)
ert zum 31.12.2018)

Gesamtkostenquote (bezogen auf den ittli i i )

Gesamtkostenquote (bezogen auf den ittli wir

3.2.4.6 Angaben gemif § 300 KAGB

Angaben zu schwer liquidiert Vermd ind
Py der schwer li iert Vermd inde, fiir die Regeln gelten: 0,00 %.
Angaben zu neuen Regel zum Li

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im Liquidititsmanagement gegeben.
Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage:
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im maximalen Umfang des Leverage gegeben.

Gesamthdhe des Leverage:

hode beziiglich des tinglich f 1 Hock betrégt 2,7.

urspriinglich I

betréigt 3,0. Der Leverage-Umfang nach C

Der Leverage-Umfang nach Br
Der tatsiichliche Leverage-Umfang nach Bruttomethode betriigt 1,40 und nach Commitmentmethode 1,51. Die KVG hat keine fiir das Investmentvermogen betreffende Hedging- oder Nettinginstrumente eingesetzt.

Wesentliche Anderungen der im Verl ten Infor

gegeben.

hat es im Berichtszeitraum keine wesentlichen Anderungen zu den im Ver

Aufer den in diesem icht dar,
Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle:

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

3.3 NACHTRAGSBERICHT

Vorgiinge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschiftsjahrs eingetreten und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, gab es nicht.
Der Vermietungsstand zum 28.02.2019 betrigt 100 %.

3.4 RISIKOBERICHT

3.4.1 Risikomanagementsystem
der Kapitalver

Risiken sind genau wie Chancen wesentlicher Inhalt jeder G Ohne das Eingehen von Risiken sind Chancen nicht zu verwirklichen. Ziel des Risi
vermeiden. Vielmehr soll ein transparentes Umfeld geschaffen und dadurch ein bewusster Umgang mit Risiken erméglicht werden.

4.836,68 €
143.212.40€
1,62 %

0,95 %

ist es daher nicht, Risiken grundsitzlich zu

Die Geschiiftsleif der Kapitalver Llscl ickelt auf Basis der Gi ie eine daraus abgeleitete Risik Die Risik besti den Rahmen, in dem das Risikomanagementsystem zu definieren ist. Der Detaillierungsgrad der
Risikostrategie spiegelt den Umfang, die K it und den Risikogehalt der gepl G ktivititen wider. Die R bildet die Grundlage fiir das Vorgehen i b des Risil Die Risik ie wird ifig, mi aber
einmal jéhrlich tiberpriift und dem Aufsict der Kapitalver 1 1

Zur Messung und Steuerung der i ifischen litischen und llen Risiken bedient sich die Kapitalver llschaft eines den Risik . Es definiert Obergrenzen, deren Einhal fortlaufend k Iliert
wird. Uberschreitungen werden im Risikobericht dc t und Bnal in dem dafiir vor | Gremium hi

ibernimmt die ih aller Risiken, t die Ri:

und stellt die Risikodokumentation sicher.

Das zentrale Risik
koordiniert die Risi

ifikation und -bewertung, iiberpriift Prozesse, initiiert RisikooptimierungsmaBnahmen, beriit im Zuge der Risikobewiltigung und -steuerung, iiberwacht die Risiken,
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Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verfiigt gemif § 30 KAGB |mt Verwels auf Artikel 46 bis 49 der Delegierten Verordnung (EU Nr. 231:2013), sog. Level-I1- iiber ein Liquiditit fiir die von ihr verwalteten AIF. Die Kapitalverwaltungs-
hat Verfahren die es nhr ermoglich itdtsrisiken der Investmentvermdgen zu {iberwachen und hat zu gewahrlelsten, dass sich das Liquidititsprofil der Anlagen des Investmentvermdgens mit den zugrunde liegenden Verbindlichkeiten des
Investmentvermdgens deckt. Es sind kil i und dabei sowohl normale als auch 6 Li il zugrunde zu legen, die die Bewertung und Uberwachung der Liquidititsrisiken der I vermdgen ermoglict

3.4.2 Risiken

Die PATRIZIA GrundInvest Garmisch-Partenkirchen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist durch ihre Geschiftstitigkeit den u.a. folgend genannten Risiken ausgesetzt. Diese Risiken konnen die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft und damit das Ergebnis
des Anlegers beeintrichtigen. Eine vollstindige Ubersicht der Risiken ist im Verkaufsprospekt dargestellt.

Geschiftsrisiko/spezifische Risiken der Vermd iinde bzw. des Anlageobjek

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteili Der wirtschaftliche Erfolg der il der Fi Ischaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage des Anlegers in die d: 11 kann nicht vorl hen werden. Der wirtschaftliche Erfolg
hingt von einer Vielzahl von Einflussgrofen ab, insbesondere von der Entwicklung des rel I bili d Kapi ktes. Die Enrage der Fondsgesellschaft konnen infolge von L inden oder zahl Mietern, aber auch infolge einer negativen
Marktmietentwicklung sinken oder in gravierenden Fillen géinzlich ausfallen. Es knnen zudem ungeplante bzw. héhere Kosten fiir die Mi, k ition und die dhal bzw. italisierung des / bjekts anfallen. Der Immobilienstandort kann an Attraktivitit
verlieren, so dass nur noch geringere Mieten und Verkaufserlose erzielbar sind. Das Anlageobjekt selbst kann durch Feuer, Sturm oder andere Ereignisse beschidigt werden und es kann unter Umstinden kein oder kein vollstindiger Versicherungsschutz bestehen, der
entsprechende Schiden abdeckt. Auch unentdeckte Altlasten oder Baumingel kénnen den Wert des Anlageobjekts negativ beeintréichtigen und/oder es kénnen pl Beseiti;

Fremdfinanzierung:

Die iti der Fond: llschaft werden k pti B zum Teil mit Darlehen finanziert, die unabhingig von der Einnah ituation der Fond lIschaft zu bedienen sind. Bei negativem Verlauf, insbesondere sofern nach Ablauf der Zinsbindung nachteiligere
Finanzierungskonditionen im Rahmen von Anschlussfinanzierungen entstehen, fiihrt der im Rahmen der Darlehen zu leistende Kapitaldienst ggf. dazu, dass das Ei; ital der d Ischaft schneller t wird. Auch wirken sich Wertschwankungen stirker auf
den Wert der Beteiligung aus (sog. Hebeleffekt). Dies gilt fiir Wertsteigerungen ebenso wie fiir Wertminderungen. Sofern die Fondsgesellschaft mchl in der Lage sind, ihren Verpflichtungen aus den langfristigen Fremdfinanzierungen, wie Zins-, Tilgungs- und Riickzahlungen,
vollstindig nachzukommen, kann dies zu einer 4 hl Te, zu einer Kiindi; der Darlehen und/oder dazu fiihren, dass von der fi den Bank die 11 k in das Anl; bjekt betrieben wird.

Liquiditits- und \ isiko/fehlende Einl

Die F haft kann zahl, ihig werden oder in U 1 geraten. Dies kann der FaII sem wenn die geringere Einnah und/oder hohere Ausgaben als erwartet zu verrechnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der Fondsgesellschaft
kann zum Verlust des Beteiligungsbetrags des Anlegers fiihren, da die F keinem Ei Bt angehart.

Operationelle und steuerliche bzw. rechtliche Risiken:

Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von kapi aBigen und p Ver der PATRIZIA Grundl und der F Ischaft) kénnen zu ili hei fiir die Anleger fiihren. Sthuﬁﬁelpersonen (z. B. die PATRIZIA GrundInvest und deren
Mitarbeiter) konnen ausfallen oder ihre Aufgaben nicht vollstindig und ord i erfiillen. Anderungen der steuerlichen, rechtlichen und oder regulatorischen Rahmenbedingungen (ggf. auch riickwirkend) sowie unvort liche Entwi konnen
sich auf die Ertragslage bzw. Werthaltigkeit der Fond: Ilsct 1) auswirken. Die im Verkaufsprospekt beschriebenen steuerlichen Grundlageu beruhen nicht auf einer verbindlichen Auskunft der andi; Fi behdrden. Eine andersl. d

der Finanzbehdrden oder Finanzgerichte kann nicht ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fiir eine sich dndernde oder Ver

Keine Riicknahme von Anteilen / ei it und Uber

Eine Riicknahme von Anteilen durch die Fondsgesellschaft oder die PATRIZIA Grundlmest lst mchl vorgeschen. Eine ordentliche Kiindigung der Anteile ist nicht moglich. Anteile an der Fondsgesellschaft sind keine Wenpaplere und auch nicht mlt diesen verglelnhbar

und fiir Anteile an der Fondsgesellschaft existiert kein einer papierborse vergleicht Isplatz. Eine Verdl oder sonstige Verfiligung iiber seinen Anteil durch den Anleger ist unter B der gr
ftigkeit der PATRIZIA Grundlnvest zum Verkauf ist ein Verkauf jedoch stark eingeschriinkt und in keiner Weise sichergestellt.

rechtlich moglich, insbesondere iiber so genannte Zweitmarktplattformen. Aufgrund deren gennger Handelsvol und der bedii
Insofern handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung.
Geschiiftsfiihrung:
Die Anleger hﬂben aus aufsichtsrechtlichen Griinden nur in geringem Umfang und weiterhin begrenzt nur im Rahmen von G t ii die Méglichkeit, auf die Verwaltung bzw. G aftsfiihrung der Fond: Ischaft Einfluss zu nehmen. Ein Missbrauch
der Geschii is oder der ht, Fehl heid bzw. Unterlassung notwendiger Hand der Geschiftsfithrungen sowie konflikte und die Verfolgung von Eigeninteressen zum Nachteil der Anleger konnen die Entwicklung
der Fe negativ beei und dazu fithren, dass die Anleger einen Verlust ihres ili nebst A t erleiden. Das gilt auch im Hinblick auf die auf vertraglicher Grundlage ei Dis dere die externe
Kapitalverwal lschaft der Fond: llsch
Marktentwicklung/Marktpreisrisiken:

in I bilien werden gr itzlich von der all, i irtschaftli Entwicklung beeinflusst. Diese kann sich negativ auf die Vermi ituation und Werthaltigkeit des A j der Objek lschaft auswirken. Eine negative Anderung
der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen kann sich auf die Nachf nach Gewerbei bilien an dem Standort der I bilie der Obj hteilig auswirken. Hierdurch kénnen die Nachfrage nach Flichen bzw. Mietobjekten insgesamt und damit auch
die langfristig erzielt ktmiete fiir das Anlageobjekt der Objek lschaft i absinken. Veréinderungen im wirtschaftlichen Umfeld knnen Umt und zusiitzlick iti erforderlich machen und insoweit die Attraktivitit der Immobilie der
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Obj 11 negativ beei Ob die im Verk: bten Entwicklungen eintreten, ist u. a. davon abhéngig, wie sich an dem Standort die Nachfrage nach vergleichbaren Objekten entwickelt. Die langfristige Vermietbarkeit und die Wertentwicklung
und damit die Er der I bilie sind nicht absehbar Ferner ist derzeit nicht vorhersehbar, welchen Einfluss geplante Bauprojekte auf den Markt haben bzw. ob und in welchem Umfang heute noch nicht bekannte Objekte im Umfeld der konkret von

der Objek llschaft erwort I bilie auf den Markt gelangen. Es ist auch nicht vorhersehbar, ob und in welchem Umfang durch R il tige oder hoherwertige bzw. wettbewerbsfihigere Objekte in der Umgebung dieser Immobilie
geschaffen werden. Die Wertentwicklung und langfristige Vermietbarkeit bzw. Nutzbarkeit ist damit auch von den Verdnderungen des Mar ds, den Uber . Arbeits- und/oder den Einkaufsbedingungen sowie der Verénderung der Konkurrenzsituation
abhingig. Dies kann fiir den Anleger im Falle gravierender nachteiliger Entwicklungen auch den teilweisen oder vollstindigen Verlust des ili; 1 nebst A hlag bedeuten.
Vertragspartner/Bonitit der Vertragspartner/Erfiillungsrisiken (Adressausfallrisiko):
Die d: llschaft und die Objek llschaft haben bzw. werden mit zahlreichen Vertragspartnern Vertriige schli Die ord ifBe Durchfiit dieser Vertrige ist u.
a. von der wirtschaftlichen Lei ihigkeit und der Ver der tner, der Wirksamkeit der ei vertraglichen R und zum Teil von der A der ichen B bh
3.5 PROGNOSEBERICHT
Das Ergebnis der Fondsgesellschaft ist im Wesentlichen von den Mieteinnal des Anl. bjekts und den auf d Ausgaben abhi Aufgrund der breit diversifizierten Vermietung an eine Vielzahl von Mietern mit hiedlichen Mietver d: und
der hohen Vermietungsquote wird von einem stabilen G iftsjahr 2019 Die G iet-/ Pachtvertriige sehen zudem grundsitzlich eine Indexierung der Miete bzw. der Pacht anhand des Verbraucherpreisindexes (VPI) vor.
Die vorhandene Liquiditiit der Fi IIschaft dient insb dere zum Ausgleich unterjihriger Liquiditétsschwankungen. Sie steht dariiber hinaus konzeptionsgeméf zur Deckung etwaiger Umbau- und Vermi k sowie fiir unvort )i Ausgaben wihrend
der Laufzeit der Fondsgesellschaft zur Verfiigung.
Der fiir die geplante d: des A j | ittlick bte Wert der hl betrégt p il 4,5 % p.a. (bezogen auf den ili ohne Beriicksichti des A hlag) vor Steuern; ggf. zeitanteilig wihrend der
Platzierungsphase.
3.6 SONSTIGE ANGABEN
3.6.1 Vergiitungsbericht
Angaben zum Vergiitungssystem:
entrales Element der \ litik ist die Ausrichtung des Vergii an den i Unternel ielen der PATRIZIA GrundInvest. Die variable Vergiitung vergiitet ige Lei und vermeidet Anreize zur Eingehung
unangemessener Risiken.
A des
Jeder Mitarbeiter de| PATRIZIA GrundInvest erhilt ein festes Jahresgrundgehalt, das in zw6lf gleichen Monatsbeziigen ausbezahlt wird. Neben dem Jahresgrundgehalt werden Mltarbenem noch weitere feste Vergutungsbestandteﬂe wie zum Beispiel ein
er ksame Lei: oder eine Sh ing Card gewihrt. Das Gesamtgehalt kann grundsitzlich einen variablen Gehaltsbestandteil beinhalten. Auch freiwillige Altersvers ! konnen bei der G dteil der Vergiitung sein.
Der Gesamtpool der variablen Vergiitung als die Summe der ermittelten maximal erreichbaren Betrige an variabler ii wird vor Gewi der Priifung , ob dieses Gesamtvolumen im Hinblick auf die wirtschaftliche Situation und Liquiditéit der
Gesellschaft angemessen ist; andernfalls sind die variablen Vergiitungen (quotal) zu kiirzen.
Ein Mitglied des Aufsichtsrats der PATRIZIA Gr bezieht eine iibliche Vergii die beiden anderen Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten keine Vergiitung.
Quantitative Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB
bgel Geschiftsjahr 2018 hat die Kapitalverwal i il in Hohe von 2.823.726 € an zum Stichtag 20 Mitarbeiter (inkl. Geschiftsfiihrer) gezahlt. Hier sind feste Vergiitungsbestandteile von 2.018.755 € und variable Vergiitungsanteile
von 795 700 € enthalten. Insgesamt hat die WG im G iftsjahr 2018 an Fiihrungskrifte, deren Tétigkeit sich wesentlich auf das Risikoprofil der Investment-KG auswirkt, eine Vergiitung von 1.067.669 € gezahlt.
Augsburg, den 15.05.2018
PATRIZIA Grundinvest
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Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Joachim Fritz
Andreas Heibrock

Geschfisfiihrende Kommanditistin

CB Beteiligungs GmbH
Christian Berger
Tanja Hanrieder

Komplementdrin

4. VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die PATRIZIA Grundlnvest Garmisch-Partenkirchen GmbH & Co. hl I KG, b
‘Wir haben den Jahresabschluss der PATRIZIA Grundlnvest Garmisch-Partenkirchen GmbH & Co. hl KG, burg - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 der Gewinn- und Verl I fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis
zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, ei ieBlich der D: 1lung der Bil und Bewer thoden - gepriift. Daruber hinaus haben wir den Lagebericht der PATRIZIA GrundInvest Garmisch-Partenkirchen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG,

Augsburg fiir das Geschéiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

# entspricht der t
inschligigen europiii: \ und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

in allen it Belangen den fiir besti Per: Ischaft Itend 1 i Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d Kapi 1 t (KAGB) und den
dchli Verhiltni: hendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr

+ vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der G In allen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschligigen
europiischen Verordnungen Gemif § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Eil d gegen die Ord dligkeit des bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtsct tifer (IDW) llten d hen Grundsitze ordnungsmaBiger
Abschl iifung durchgefiihrt. Unsere tung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind

von der Gi I bhingig in Ubereinsti mit den i und htli Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind tlich fiir die A lung des bschl der den d hen, fiir besti Tscl Itenden handelsrechtli Vorqchnften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und der einschligigen
europdischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachli Verhd des Bild der Vermégens, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermmell
Ferner sind die lichen Vertreter tlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Uberei mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstell eines hl zu ermdglichen, der frei von I

oder ichtigten - falschen D: ist.

Bei der Aufstellung des Jat sind die ichen Vertreter dafiir tlich, die Fahigkeit der G haft zur Fortfithrung der Uulemehmensmugkell zu beurteilen. Des Weiteren haben sie d|e Veranlv»ortung. Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der Unternel itigkeit, sofern hlagi; t Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rech der F i der Unter keit zu sofern dem nicht tatsichliche oder

Gegebenhei
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AuBerdem sind die licl Venreler tlich fir die A Tlung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen

gesetzlichen Vorschriften und den ei i \ entspricht. Femer sind die i Vertreter tlich fiir die Vorkehrungen und Maf3nat ( , die sie als dig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in

Ubereinsti mit den denden d T lichen Vorschriften und einschli dischen \ gen zu ermdglichen und um ichend Nact fiir die / gen im Lagebericht erbringen zu konnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von ichen - beabsichtigten oder unbeabsichti - falschen D: 11 ist, und ob der Lagebericht msgesaml ein zulreffendes Bild von der Lage der

Gesellschaft vermittelt sowie in allen lichen Bel mit dem sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl entspricht

sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmreuheude Slcherhelt ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in U'beremstlmmung mit § 159 Satz 11.V.m. § 136 K_AGB i.V.m. § 317 HGB \mter Beachtung der vom Institut der Wirtsch tifer (IDW) 11 d hen Grundsitze
A iifung ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus \ oBen oder Unrichti Iti und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden

konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheid von Ad beei

Wiihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartiber hinaus

4 identifizieren und beurteilen wir die Risiken licher - beabsichtigter oder ichtigter - falscher D; im hluss und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise,

die ausrelchend und geelgnet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche D: 11 nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstBe betriigerisches Zusammenwirken,

ilsct bsicl Unvollstindigkeiten, irrefii D: 11 bzw. das AuBerkraft interner Kontrollen beinhalten knnen;

+ gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des Jat internen K. 1 und den fiir die Priifung des Lageberichts Vorkeb und um Prii dl zu planen, die unter den gegebenen Umstinden

angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben;

oL ilen wir die A heit der von den lichen Vertretern dten Rect 1 i sowie die \ it der von den lichen Vertretern d: 11 h ‘Werte und damit zusammenhéngenden Angaben;

# ziehen wir Schl ungen iiber die A it des von den 1i Vertretern d d der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifi I , ob eine ick

Unsicherheit im hang mit Ereigni oder Gegebenheiten besteht, die bedk Zweifel an der Fihigkeit der Gy zur Fortfithrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit

besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die d horigen Angaben im und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen

auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prii hweise. Zukii Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fithren, dass die Gesellschaft ihre Unternet dtigkeit nicht mehr fortfiihren kann;

ot len wir die G darstell den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses emschlleBlu.h der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde 1 den Geschiiftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresat unter Beacl der d

gesetzlichen Vorschriften und der ei ein den tatsd hen Vert Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt;

+ beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem seine G I und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Priifi fe 11 i ieBlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung

feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk iiber die Priifung der ordnungsgeméfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den einzelnen Kapitalk der PATRIZIA Grundlnvest Garmisch-Partenkirchen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk in allen lichen Belangen

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ei | zu den einzell Kapi inU insti mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance

Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand 9. Dezember 2013) durct ihrt. Unsere Ve tung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,\/eranlworlung

des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen K k " unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesell bhingig in U i mit

den lichen und t lichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und

geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prii teil zu der dlen Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den einzel 1k zu dienen.
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I zu den Inen Kapitalk

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen

von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E

zu den einzelnen Kapi Ferner sind die geselzllchen Vertreter verantwortlich

fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemifBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und I zu den einzel Kapi zu
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemifien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den ei Kapital
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuw elsung von Gewmnen, Vel lusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapital d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemaBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E zu den ei

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Rewsed) ~Assurance Engagements

Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand 9. Dezember 2013) durch ihrte Priifung eine liche falsche Z: i stets aufdeckt. Falsche Z: isungen konnen aus ) oder Unrichti, 1 und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E | zu den einzel Kapi getroffenen wirtschaftlichen
Entscheid von Ad beei
Wiihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus
4 identifizieren und beurteilen wlr die Rmken icher - beabsichtigter oder unbeabsi - falscher i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prii ise, die ich und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche i nicht deckt werden, ist bei \ 6Ben hoher als bei Unrichtigk da
Verstofe betriigerisches irken, Félsch beabsi Un andigk irrefii de Zuweisungen bzw. das Aufer interner Kontrollen beinhalten kénnen;
# beurteilen wir die OrdnungsmiBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah: zu den ei Kapital unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des internen K 11 und von
Priifungshandlungen tiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.
Miinchen, 15.05.2019

Ernst & Young GmbH

irtschaftspriifungsgesellschaft
Braun, Wirtschaftspriiferin

Then, Wirtschafispriifer
5. BILANZEID
Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméf den denden Recl 1 dsiitzen der hluss ein den tatsichlichen Verhiltni: hendes Bild der Vermd . Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der G lauf einschlieBlich des Geschi bni und die Lage der i di llschaft so d 11t sind, dass ein den tatsdchlichen Verhiltni sprechendes Bild vermittelt wird.

Augsburg, den 15.05.2019
PATRIZIA Grundinvest
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Christian Berger
Tanja Hanrieder

Komplementdrin

Unterzeichner und Datum der des
Betreffend: 3090
PATRIZIA GrundInvest Garmisch-Partenkirchen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Ort der Unterzeichnung: Augsburg
Datum der Unterzeichnung: 26.06.2019
Unterzeichner: Joachim Fritz
Andreas Heibrock
Die Feststellung bzw. Billigung des Jahresabschlusses erfolgte am: 26.06.2019
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