UNTERNEHMENSREGISTER

PATRIZIA
GrundInvest Kopenhagen Siidhafen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Augsburg
Jahresabschluss zum Geschiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018

A. AKTIVA

31.12.2018 31.12.2017
Investmentanlagevermogen EUR EUR TEUR
1. Anschaffungsnebenkosten 7.407,00 8
2. Beteiligungen 14.214.215,39 15.377
3. Wertpapiere 19.830.460,81 19.890
4. Barmittel und Barmitteldquivalente
Taglich verfiigbare Bankguthaben 2.067.484,64 2.228
5. Sonstige Vermdgensgegenstinde 0,00 1
Summe Aktiva 36.119.567,84 37.504
B. PASSIVA
1. Riickstellungen 46.009,43 115
2. Kredite
von Kreditinstituten 0,00 11.931
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen 4.867,10 427
4. Sonstige Verbindlichkeiten
Andere 2.231,65 1.671
5. Eigenkapital
Kapitalanteil Kommanditisten
a) Kapitalanteile 33.672.159,38 20.085
b) Kapitalriicklage 1.136.053,90 992
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31.12.2018
Investmentanlagevermogen EUR
¢) Nicht realisierte Gewinne aus der Neubewertung 2.620.783.49
d) Verlustvortrag -1.501.052,91
¢) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 138.515.,80

Summe Passiva

31.12.2017

EUR TEUR

3.784

-855

-646

36.066.459,66 23.360
36.119.567,84 37.504

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018

2018

EUR
1. Ertrage
a) Zinsen und dhnliche Ertriige 1.390.726,76
b) Sonstige betriebliche Ertrige 17.003,88
Summe der Ertrige
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -62.745,18
b) Verwaltungsvergiitung -17.306,34
¢) Verwahrstellenvergiitung -17.613,09
d) Priifungs- und Veroffentlichungskosten -12.871,03
¢) Sonstige Aufwendungen -1.158.679.20
Summe der Aufwendungen
3. Ordentlicher Nettoertrag
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres
5. Zeitwertinderung
a) Ertriige aus der Neubewertung 0,00
b) Aufwendungen aus der Neubewertung -1.162.269,61
) Abschrei A k -1.071,00

Summe des nicht realisi i des G

6. Ergebnis des Geschiftsjahres

2017
EUR TEUR

1.393
24
1.407.730,64 1.417

-1.269.214,84 -2.063
138.515,80 -646
138.515,80 -646

-1.163.340,61 1.310
-1.024.824,81 664
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ANHANG

L Alligemeine Angaben

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine hl Publil di haft. die den Vorschriften der §§ 149 ff. KAGB unterliegt. Der bschluss der PATRIZIA Gr K it GmbH & Co. geschlossene Investment-KG,
Augsburg, fiir das Geschiiftsjahr vom 01. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018 wurde nach den I orschriften des § 158 des Kapital hes (KAGB), des H: bucl (HGB) sowie unter Anwendung der Verordnung iiber Inhalt,
Umfang und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermdgen, I Ji und I Ji sowie {iber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehd Ver inde (KARBV) sowie nach den
Vorschriften des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht natiirlichen Person als personlich haftende Gesel in gemil § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fiir Kapil 1 & Co. den. Die G haft ist ein

alternativer Investmentfonds im Sinne der Vorschriften des KAGB.
Fiir den Anhang wurde von grofenabhingigen Erleichterungen nach §§ 274a und 288 HGB Gebrauch gemacht.

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn und Verl erfolgt

hend den Besti: der §§ 21 und 22 KARBV.

Fiir die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBYV beachtet. Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBV. Der Bericht iiber die Risiken und Chancen der
kiinftigen Entwicklung gemif § 289 Abs. 1 S. 4 HGB erfolgt im Lagebericht. Die lichen Vertreter der Gesellschaft geben aufgrund der Bestimmung des §158 i.V.m. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.

II. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewer

Die A K die im I mit dem Erwerb der Beteiligung anfallen, werden analog zu § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber die voraussichtliche Dauer der Zugehorigkeit des Vermogensgegenstandes, hochstens iiber die Laufzeit von 10 Jahren,
linear abgeschrieben.

Die Beteiligung wird gemiB § 271 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 168 Abs. 3 KAGB mit dem Verkehrswert angesetzt.
Forderungen und Sonstige Vermbgensgegenstinde werden gemif § 168 Abs. 3 KAGB zum Verkehrswert angesetzt.
Die in den Wertpapieren ausgewiesene Anleihe wird mit dem Nennbetrag, welcher den Verkehrswert darstellt, bewertet.

Barmittel und Barmitteldquivalente werden gemiB § 29 Abs. 2. KARBV zum Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen bewertet.

Beurteilung igen Er und enthalten Grundsiitzlich alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.

Die Rii werden in Hohe mit dem nach verniinftiger

Die Verbindlichkeiten werden geméf § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.

Die einzel G i fille der G werden - sprechend der 1. den G i icklung - in dénischen Kronen erfasst. Fiir Zwecke des handelsrechtlict sind die Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung in Euro
umzurechnen (§ 244 HGB).

Die ‘géinge, soweit sie in i Wihrungen erfolgen, werden mit dem Devisenkassamittelkurs umgerechnet.

Vermd inde bzw. Verbindli iten in fremder Wa.hrung werden gemil § 256a Satz 1| HGB dsitzlich mit dem Devi i bewertet. Bei einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr erfolgt die Bewertung nach dem Imparititsprinzip mit dem
niedrigeren Kurs bzw. héheren Kurs am Bil ict Bei einer Restl it bis zu einem Jahr bleiben Realisatis und haffi k beachtet (§ 256a Satz 2 HGB).

Das Eigenkapital wurde mit dem jeweils giiltigen historischen Kurs zum Einzahl itpunk Die d Kursdi wurden bniswirksam erfasst.

III. Angaben zur Bilanz
1. Vermogensangaben

Die Gesellschaft hilt seit dem 11.09.2015 100 % der Anteile an der Kebenhavn Sydhavn ApS - einer Kapitalgesellschaft danischen Rechts - mit Sitz in Kopenhagen. Der Bilanzansatz entspricht dem Verkehrswert. Die Kebenhavn Sydhavn ApS hat am 01.11.2016 100%
der Anteile an einer dénischen Objektgesellschaft erworben und hilt somit mittelbar die Anlageobjekte.

Angaben zur Immobilie nach § 25 Abs. 5 KARBV: Kopenhagen, Siidhafen

a)  Die Grundstiicksgrofie betriigt 8.187 m’.

— Seite 3 von 21 —
Tag der Erstellung: 08.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

b)  Eshandelt sich um ein Wohni bili io in K 1 - Teglt

¢)  Die Anlageobjekte wurden im Jahr 2016 fertiggestellt.

d)  Die Gebiudenutzfliche betrigt 12.677 m”

e)  Zum 31.12.2018 betrigt die L d: 9.6 % (basi d auf der Jak i inkl. Parkplatzvermietung).

f)  Zum 31.12.2018 betriigt die Nutzungsausfallentgeltquote betrigt 9,6 %.

g)  Zum 31.12.2018 betriigt die Fremdfinanzierungsquote 46,70 %.

h)  Die Wohnungsmietvertrige sind auf unbestimmte Zeit geschlossen. Sie konnen mit einer gesetzlichen Kiindigungsfrist von 3 Monaten gekiindigt werden.
i) Die Immobilie wird mit dem Verkehrswert in Hohe von DKK 466.100.000,00 angesetzt.

j)  Die Anschaffungsnebenkosten aus dem Erwerb der Beteiligung i. H. v. 10.710,00 € werden nach § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber eine Laufzeit von 10 Jahren linear abgeschrieben.

k)  Der Bewertung liegt das Wertgutachten von Jones Lang Lasalle de. I) Etwaige Bestands- und Projek i sind aktuell nicht vorgesehen.
2. Angaben und Erliuterungen zu Posten der Bilanz

Die A k inhalten alle Kosten, die im direkten Zusammenhang mit dem Erwerb der Beteiligung stehen. Hierunter fallen die Rechts- und Beratungskosten in Hohe von 7.407,00 €.

Unter den Beteiligungen wird die 100%ige Beteiligung an der Kebenhavn Sydhavn ApS, Kopenhagen, in Hohe von 14.214.215,39 € (entspricht 106.141.810,57 DKK) ausgewiesen.
Unter den Wertpapieren wird die von der Kebenhavn Sydhavn ApS emittierte Anleihe in Héhe von 19.830.460,81 € (entspricht. 148.080.000,00 DKK) ausgewiesen.
In der Position Barmittel und Barmitteliquivalente sind alle tiglich verfligbaren Bankguthaben enthalten.

Die Ri in im i Kosten fiir den Jahresabschluss 2018 in Hohe von 30.951,90 €, fiir die Wirtschaftspriifung in Héhe von 9.771,09 € und fiir die Verwahrstellenvergiitung in Hohe von 5.107,94 €.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 4.867,10 € (Vorjahr: TEUR 427) enthalten im W lich t k in Hohe von 3.974,60 €. Die gesamten Verbindlichkeiten in Hohe von 4.867,10 € haben eine Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr.

In den sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 2.231,65 € sind Verbindlichkei iiber G n aufgrund ei | Ausschii bei offenen Erbfillen in Hohe von 2.200,61 € enthalten. Die Verbindlichkeiten in Hohe von 2.231,65 € haben
eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Der nachstehend d: llte Verbindlichkei iegel dient zur iibersichtlichen Darstellung der Restl
Restlaufzeit zwischen 1 und 5
Stand 31.12.2018 Restlaufzeit <1 Jahr Jahren Restlaufzeit > 5 Jahre
Verbindlichkeiten Lul.
aus anderen LuL 4.867,10 € 4.867,10 € 0,00 € 0,00 €
Sonstige Verbindlichkeiten
Andere 2231,65€ 2231,65€ 0.00 € 0,00 €
7.098.75 € 7.098,75 € 0.00 € 0,00 €
TV. Angaben zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung
1. Sonstige Aufwendungen
Die igen Auf halten im W lichen Provisionen fiir die Kapitalbeschaffung in Hohe von insgesamt 1.015.009,96 € sowie angefallene Negativzinsen in Hohe von 513,91 €.
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2. Gesamtkostenquote und weitere Angaben zur K Die G nach § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB betriigt 0,91 %.

Die an die Kapitalver die Ver oder an Dritte geleisteten Vergiitungen gemil § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB sind im Lagebericht dargestellt.

Es sind keine Riickvergiitungen geméf § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB an die Kapitalver

V. Angaben zu Ej ital und Er i g

1. Verwendungsrechnung

1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 138.515,80 €
2. Gutschrift (-)/Belastung (+) auf Riicklagenkonten 0,00 €
3. Gutschrift auf Kapitalk -138.515,80 €
4. Gutschrift auf Verbindlick 1 0,00€
5. Bilanzgewinn -Verlust 0,00€

2. Entwicklungsrechnung

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 23.360.182,94 €
1. Entnahmen fiir das Vorjahr -535.584,89 €
2. Zwischenentnahmen 0,00 €
3. Mittelzufluss

a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 14.266.686,42 €
b) labfluss aus Gesellscl itten 0,00 €
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 138.515,80 €
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -1.163.340,61 €
I1. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 36.066.459,66 €

3. Entwicklung der Kapitalkonten

Nach Ischaft i Regel stellen sich die Kapital zum 31.12.2018 abweichend von § 21 Abs. 4 KARBV i.V.m. § 264c HGB wie folgt dar:

I. Kapi il personlich G in
1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage) 0,00 €
2. Kapitalkonto II (Ausgabeaufschlag) 0,00 €
3. Kapital 111 (E: )i ‘Einlagen) 0,00 €
4. Kapitalkonto IV (Gewinn- und Verlustvortriige) 0,00€
5.K 1 V(. it ) 0,00€

0.00 €

11. Kapitalanteil Kommanditisten

1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage) 33.672.159.38 €
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2. Kapitalkonto II (Ausgabeaufschlag)

3. Kapitalkonto I1I (Entnahmen/Einlagen)

4. Kapitalkonto IV (Gewinn- und Verlustvortriige)
5. Kapi IV (Jahresiibersch hit )

4. Vergleichende Ubersicht

‘Wert des Investmentvermégens

Anteilwert

5. Umlaufende Anteile und Anteilwert gem. § 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV

1.681.904,02 €
-545.850,12 €

2.283.071,19 €

-1.024.824.81 €

36.066.459,66 €

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
36.066.459,66 € 23.360.182.94 € 5.279.165,45 €
144,16 € 156,58 € 203,66 €

Das Fondsvermogen betriigt zum Bilanzstichtag 36.066.459,66 €. Es ergibt sich fiir jeden Anteil (1.000,00 DKK/rd.134,00 €) ein Wert in Hohe von 144,16 €. Insgesamt sind 250.190 Anteile im Umlauf.

VI Sonstige Pflichtangaben

1. Gesellschafter

ital in Hohe von 25.000,00 €, vertreten durch ihre Geschiiftsfithrer Herr Christian Berger und Frau Tanja Hanrieder, Miinchen.

ten

Personlich haftende Gesellsch in ist die CB Beteili, GmbH, Miinchen, mit einem
Die K drin hilt keinen K
2. Geschiftsfiihrung
Zur Geschiftsfil befugt ist hlieBlich die iftsfithrende K ditistin, PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwal 11 mbH, burg, vertreten durch:

—Herr Joachim Fritz, Inning am Ammersee, Geschaftsfithrer der PATRIZIA GrundIn Kapitalver mbH, Augsburg,

—Herr Andreas Heibrock, Putzbrunn, Geschéftsfiihrer der PATRIZIA Grundls Kapitalverwal 1Ischaft mbH, by
Die K. ditistin hilt einen K il in Hohe von 33.510,27 € (250.000,00 DKK).
3. Angaben zur Transparenz
Die Angaben zur Gesamtvergiitung, zum Anteil der schwer liquidi Ver zu neuen Regel zum Liquiditi Daten zum Leverage, Angaben zu wesentlichen Anderungen der im Verl kt
zum Risikoprofil kdnnen dem Lagebericht entnommen werden.
Augsburg, den 10. Mai 2019

PATRIZIA GrundInvest

und
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Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Joachim Fritz
Andreas Heibrock

Geschfisfiihrende Kommanditistin

CB Beteiligungs GmbH
Christian Berger
Tanja Hanrieder

Komplementdrin

3. LAGEBERICHT 2018

3.1 GRUNDLAGEN DER GESELLSCHAFT

3.1.1 G iche und i iche Gr

Bei der PATRIZIA Gr K i GmbH & Co. S KG handelt es sich um ein Publi rmogen (F Ischaft). Als Kapitalver Ischaft hat die d 1 fiir die Anlage
und Verwaltung ihres Kommandltanlagevermogens die PATRIZIA Grundls Kapitalver haft mbH (PATRIZIA GrundInvest oder KVG) bestellt.

Die Anleger beteiligen sich an der Fond: 11 zundchst als Treugeber iiber die PATRIZIA GrundInvest als Treuhandkommanditistin. Jeder Anleger hat damit Rechte und Pflichten eines K. diti der Fond: Die Mindestbeteili: betrigt 100.000

DKK zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag. Die Anleger sind am Vermdgen und Geschiftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Fondsgesellschaft beteiligt.

Die Fondsgesellschaft und die PATRIZIA G i sind in der B ik D hland und werden durch die B fiir Fi dienstlei icht (BaFin) reguliert.

3.1.2 Anlagestrategie und Anlageziele

Anlageziel des ermdgens cinschlieBlich des icllen Ziels ist es, dass der Anleger in Form von Li I an den | den Ergebnissen aus der langfristigen Vermietung sowie an einem Erlés aus dem spiteren mittelbaren oder unmittelbaren
Verkauf der Anl bjekte nach der Vermi hase anteilig partizipiert.

Im Rahmen der Vermietung der Anlageobjekte wird wihrend der gemif} der Anl. i ); der Anl bjekte tiber einen Zeitraum von rd. 10 Jahren eine durchschnittliche Auszahlung von 4.0 % p.a. (bezogen auf den Beteiligungsbetrag ohne
Beriicksichti des Ausgal hlags) vor Steuern an die Anleger angestrebt. Im Rahmen der Desi iti der Vermd, inde bzw. der Anlageobjekte sollen bis zum tatsichlichen [ itende der F dtzliche Ertrage fiir die Anleger
generiert werden, so dass neben der Kapitalriickzahlung an die Anleger nebst den hend f Liquiditi - noch eine iche Kapitalvermehrung durch aktives N der Vermé, iinde (bzw. den zugrunde
liegenden Anlageobjekten) durch die Kapitalver bt wird.

Die von der BaFin genechmigten Anlagebedingungen legen die Investiti riterien der F fest und besti insofern die Anl. ic und Anl litik der F ft.

Die Anl ie der Fond: lIschaft ist der mittelbare Erwerb und das Halten der Anlageobjekle welche an eine Vielzahl von Mietern vermietet sowie nach der Vermietungsphase verwertet werden sollen. Dafiir hat die Fondsgesellschaft iiber ihre dénische
Tochtergesellschaft Kebenhavn Sydhavn ApS in Anteile der die Anl bjekte | Obj sowie in von dieser emittierte Finanzinstrumente im Sinne des § 193 Abs. 1 Nr. 8 KAGB investiert. Ferner gehort zur Anl ie der Tscl
die Anlage liquider Mittel nach MaBgabe des § 261 Abs. 1 Nr. 7 KAGB.

Die Anlagestrategie sieht vor, dass die Anl bjekte nach dem 1t Erwerb ichtlich fiir rd. 10 Jahre gehalten werden sollen und dass bei hend giinstiger M ituation eine mittelbare oder Ibare Verduf und eine i de Liquidati
der Fondsgesellschaft in diesem Zeitraum angestrebt werden. Ob nach rd. 10 Jahren tatsdchlich eine fiir den Verkauf giinstige Marktsituation besteht, bei der die geméf dem Anl. iel R ilitat der ition aus Sicht der Anleger erreicht werden kann,
ist aus heutiger Sicht nicht mit hinreichender Sicherheit zu beurteilen. Daher sieht die Anlagestrategie vorsorglich vor, dass fiir den Fall, dass nach rd. 10 Jahren keine entsprechend giinstige ituation fiir eine VeriduBerung und Liquidation besteht, die Anlageobjek
zundchst weiter gehahen und wermlele! werden sollen. Aus diesem Grund ist die Laufzeit der F unter Beriicksichti eines Puffers formal bis zum 31.12.2031 ausgelegt und sicht dariiber hinaus gemiB den Anlagebedingungen auch etwaige
Verldnger durch Beschluss durch die Anleger vor.
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Die Anlagepolitik der Fondsgesellschaft besteht darin, samtliche Manahmen zu treffen, die der Anlagestrategie dienen. Hierzu zihlen insbesondere der Erwerb der Vermdgensgegenstinde und dariiber der mi Erwerb der Anlageobjekte, deren langfristige Vermietung
sowie die Bildung einer angemessenen Liquidititsreserve.

Die Investition erfolgt unter Beriicksichti des Grund der Risikomi gemiB § 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB in zuliissige Vermogensgegenstinde im Sinne des § 1 der Anlagebedi Weitere Vermd inde in Form von unmittelbar oder mittelbar
zu erwerbenden und zu | d in Form von bilien sollen k i if3 nicht erworben werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erwirbt fiir die Fondsgesellschaft keine Anteile oder Aktien an anderen | ‘mdgen. Die Anl ie und die Anl litik unterliegen keinen weiteren Beschrénkungen.

3.1.3 Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft

Als externe Kapitalver Ischaft fiir die Fond: 11 ft wurde die am 29.09.2014 als Gesellschaft mit beschrénkter Haftung gegriindete PATRIZIA Grundls Kapitalver haft mbH (Sitz und Geschiftsanschrift: Fuggerstraie 26, 86150
Augsburg) bestellt (Amtsgericht Augsburg, HRB 29053). Der PATRIZIA GrundInvest wurde am 03.06.2015 die Erlaubnis zum Geschiftsbetrieb als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft gemiB §§ 20, 22 KAGB durch die d fiir Fi di i i
(BaFin) erteilt.

Umfang der Verwaltungstiitigkeit:

Die PATRIZIA GrundInvest Gibernimmt die Verwaltung der Fondsgesellschaft im Sinne des KAGB. Dies umfasst die Anlage und Verwaltung des K i mogens der d: Ilschaft sowie die Ausfiit der all, i Verwal atigkeit der
Fond: 1lsct d.h. insb dere des An- und Verkaufs von Vermd dnden sowie deren Bewir und [ dhall und damit die gesamte Portfolioverwaltung, das Risik die B der Gesel nebst der B tung
betri i icher F 11

Die PATRIZIA GrundInvest hat sich verpflichtet, die Verwaltung der Fondsgesellschaft mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufi i und dabei die ei 1 i (i des KAGB, der Verordnung (EU) Nr. 231/2013
("AIFM-

Verordnung") und der AIFM-Richtlinie), behdrdliche A (insb dere das R iben 01/2017 (WA) zu den Mi ungen an das Risi| von Kapitalver (KAMaRisk) sowie behérdliche Anordnungen und sonstige
A der d It fiir Fi dienstlei icht) und die Anlagebedi i und sich kontinuierlich iiber Erga und Anderungen der Vorgaben zu informieren. Die d lschaft ist jederzeit berechtigt, die Erfiillung
dieser Pflicht durch regelméBige Kontrollen zu iiberwachen.

Die PATRIZIA GrundInvest ist weiterhin verpflichtet, ihre Rechte und Pflichten aus dem Fremdverwal trag mit der geb I is, Sorgfalt und Gewi igkeit im besten Interesse der Fond: 1 und ihrer G iiben. Sie
hat sich insbesondere auch verpflichtet, sich um die Vermeidung von Interessenkonflikten zu bemiihen und, wenn sich diese nicht vermeiden lassen, dafiir zu sorgen, dass unvermeidbare Konflikte unter der get ‘Wahrung der der Gesellschafter der
Fondsgesellschaft gelost werden.

Die PATRIZIA GrundInvest iibernimmt auch die Funktion der Treuhandkommanditistin. Im Rahmen der Funktion als Treuhandk itistin, einschlieBlich der Art und des Umfangs der Leistungen, ist neben dem Fremdverwaltungsvertrag zwischen der PATRIZIA
Gr und der F der Ti -ag und der Gesell trag (eil ieBlich Anlagebedi) ) der Fond: 11 i

Auslagerungen einzelner Titigkeiten und Bezug von Dienstleistungen:

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann ihre Aufgaben im rechtlich zuldssigen Umfang auf externe Dienstleister im Rahmen der hierfiir ei idgigen Regel (vgl. inst dere § 36 KAGB) auslagern bzw. Aufgaben an Dritte Gibertragen.

Es werden folgende Titigkeiten ausgelagert bzw. iibertragen:

Fondsbuchhals bzw. Fondsrech nebst Steuerservice fiir die Anleger und relevantes AIF-Meldewesen:
INTEGRA Treuhandgesell: mbH Steuer Innere Wiener StraBe 17, 81667 Miinchen.

*Datenschutzbeaufiragter:

Herr Harald Eul, HEC Harald Eul C Iting GmbH, D +D: icherheit, Auf der Hohe 34, 50321 Briihl.

*Interne Revision:

Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wirtscl i 1 Isck Bock Landstr. 107, 60325 Frankfurt am Main.

. . L

PATRIZIA Denmark A S, Adelgade 15, 2, 1304 Kopenhagen, Dinemark.

*Property i ial Company N
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Cobblestone A S, Gammel Koge Landevej 57, 3. sal, 2500 Valby, Danemark.

«IT-Systeme, Fi Reck C I

PATRIZIA Immobilien AG, FuggerstraBe 26, 86150 Augsburg.

Leitung und Kontrolle:

Die PATRIZIA GrundInvest ist berechtigt und verpflichtet, samtlick I heid fiir die Gi nach eigenem Ermessen unter Beriicksichtigung des KAGB und unter Beachtung der Anlagebedi und des G trages der G

zu treffen. Sie ist dabei berechtigt, die Gesellschaft bei deren Verwaltung sowie der Erteilung und E hme von Auftrigen zur und Verduferung von Vermogensgegenstinden zu vertreten und in diesem Rahmen alle erforderlichen Erklarungen
rechtsverbindlich ben und I Bei G aften mit Dritten wird die PATRIZIA GrundInvest grundsitzlich im eigenen Namen und fiir Rechnung der Gesellschaft handeln. Bei den mit den Vermé and i kil dk
Rechtsgeschiiften handelt die PATRIZIA Grundl als ichtigte der F haft in deren Namen und fiir deren Rechnung.

3.2 WIRTSCHAFTS- UND TATIGKEITSBERICHT
3.2.1 Standortprofil Dinemark

3.2.1.1 Diinemark

Die makrodk ischen R i in Didnemark waren 2018 mit einem erwarteten Wirtschaftswachstum von 2,0 % robust, wihrend die Inflation bei 0,7 % lag. Getragen wird das Wachstum weiterhin von einer soliden Entwicklung des privaten Konsums, was
gute Voraussetzungen fiir eine weiterhin positive Entwicklung der danischen Wirtschaft bietet. Die Arbeitslosenquote ist seit 2009 in einer Seitwirtsbewegung und lag im Jahr 2018 bei 3,2 %.

Volkswir iche Kernindil en Di k
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Volkswirtschaftliche Kernindikatoren Danemark
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Quelle: PATRIZIA, Refinitiv, 2018 erwarteter Wert

3.2.1.2 Makrolage Kopenhagen

2015
2016
2017
2018E

=g | 0] Staatcanleihe

Kopenhagen ist die Hauptstadt Danemarks und politisches, wirtschaftliches und kulturelles Zentrum des Landes und Teil der linderii
. " X i .

O dregion. Die Wirtschaft ist b

ichlich durch den Dienstlei

P dustrie und die wel Cont: Reederei Maersk sind Teil des K 1 InK I sind zahlreiche Universitéten und H

Daten und Fakten - Dinemark/Kopenhagen

Einwohner (in Tsd.)
Bevblkerungsprognose (2018 - 2028)
dukt (BIP) je Ei
‘Wachstum BIP je Einwohner 2018 - 2028
Beschiftigte (in Tsd.)
Beschiftigtenwachstum 2018 - 2028

Diinemark
5.784

42 %
47313 €
14.9 %
2974

7.0 %

ansissig. Die dinische Hauptstadt gilt als eine der teuersten Stéidte Europas.

Kopenhagen
782

14,0 %
67.242€
13.4 %

524

124 %

gepriigt, aber auch die
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Diinemark Kopenhagen
Arbeitslosenquote (Stand: 2018) 49 % 59%
Quelle: Oxford Economics
3213 i bili kt K I
Kopenhagen ist das wirtschaftliche Zentrum Danemarks. Die dénische Haup ist eine der bed P Nordeuropas und nicht nur bei Reisenden beliebt. Die Stadt zeigt seit Jahren ein inuierliches Bevd I , was zu einer hohen
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Quelle: Oxford Economics

wird am K

Infolge der hohen N kt ein stetig Seit 2000 stiegen die Spitzenmieten im Stadtgebiet um 74 % an; im Jahr 2018 blieben sie gegeniiber dem Vorjahr stabil. In Zukunft ist aufgrund der
hohen Attrak Kopent von weiteren Mi igerungen wenn auch mit einer geringeren Dynamik als in den vergangenen Jahren.

Mietentwicklung Kopenhagen
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Mietentwicklung Kopenhagen

Mietentwicklung Kopenhagen
(DKK/m?)

N ~
S T FFF S S O P g P s
2 R A M A A A A O A D A 2 O N
Quelle: PATRIZIA
3.2.2 Tiitigkeit der KVG im Berichtszeitraum
Die PATRIZIA Gr fithrte im Ber i alle erforderlichen Aufgaben des Portfolio- und Risikomanagements aus.
Dariiber hinaus wurde das K i ital der F durch die Aufnahme neuer G im at G iftsjahr 2018 sukzessive erhoht. Der Vertrieb endete mit ierung des Emissi itals im Juni 2018. Die Veréffentlichung der
Anzeige tiber die Beendigung des Vertriebs im Bundesanzeiger erfolgte am 19.06.2018. Das final eing T K ditkapital der F betriigt entsprechend dem iti und Finanzierungsplan insgesamt 250.190.000 DKK zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag.
Die K di ile der neu beif den Anleger iibernimmt, hilt und verwaltet die Treuhandkommanditistin im cigenen Namen, jedoch fiir Recl des jeweiligen Anlegers/Ti t
Durch die Aufnahme neuer Gesellschafter wurde der bei der Commerzbank AG, Frankfurt, zur Zwischenfinanzierung des einzuwerbenden Emi: itals durch die E , kurzfristige Geldmarktkredit vollstindig zuriickgefiihrt.
3.2.3 Geschiiftsverlauf
Unter Beachtung der Anlagegrundsitze und -grenzen in den Anlagebedi hat die Fond: llschaft am 01.11.2016 mittelbar in ein im Bezirk Stidhafen in Kopenh ‘Diinemark gel i bilienportfolio t hend aus 127 Wohneinheiten und 63
Stellplitzen investiert, welche vermietet und bis zum Ende der Laufzeit der Gesellschaft verduBert werden sollen.
Die Anlageobjekte befinden sich ca. 2,8 km siidwestlich des Rathauses im Stadtzentrum und ca. 2,3 km vorn Hauptbahnhof entfernt in einem grof3flachigen i iet auf der sog. Teglhol; -Halbinsel. Trotz anhaltender Bautitigkeit entwickelt sich
der Bezirk stetig weiter und wird voraussichtlich innerhalb der néchsten drei bis vier Jahre vollstindi ickelt sein. Die Umget der Anl bjekte zeichnet sich durch moderne, mehrstdckige Gebédude aus. Durch die Lage am Siidhafenbassin verfiligt das Gebiet
dariiber hinaus iiber einen maritimen Charakter. Die Anlageobjekte werden nach der Errichtung ittelbar an die Anl bjek der Kanile an drei Seiten von Wasser umgeben sein. Eine neue Schule, eine Kinder atte und der Kopen Campus

der Aalborg Universitit sind ebenfalls nur rund 500 Meter von den Anlageobjekten entfernt.

Die Anlageobjekte verfligen iiber 120 Wol und sieben Stadthi Townkh sowie 63 i Die Wohneinheiten sind modern ausgestattet und verfiigen iiber voll ausgestatte, offene Kiichen und mindestens einen Balkon. Die Stadthiuser
verfiigen jeweils iiber zwei Balkone und einen Steg bzw. eine Terrasse.
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Immobiliendaten Anlageobjekte Kopenhagen Siidhafen
Objekttyp/Nutzungsart 1 ‘Wohnimmobilie
Adresse Ostre Teglgade 9/Nordre Teglkaj 12
2450 Kopenhagen SV
Baujahr 2016
Grundstiicksfliche 8.187m?
Mietfliche gesamt 12.677m?
¢ Zimmer 14 Stiick, 945 m *
# 2 bis 3 Zimmer 12 Stiick, 931 m *
¢ 3 Zimmer 33 Stiick, 3.318 m”
# 3 bis 4 Zimmer 41 Stiick, 4.081 m*
+ 4 Zimmer 20 Stiick, 2.337 m?
¢ 5 Zimmer 7 Stiick, 947 m *
+ Gemeinschaftsfliche 1 Einheit, 118 m *
+ Stellplitze 63 Stiick (auf diesem und benachbarten Grundstiicken)
Vermietungsstand 90,4 % (basi auf der Jak lImiete; inkl. Parkplatzvermietung)
Jahresnettomiete (Soll) rd. 22,9 Millionen DKK

(bei Vollvermietung, inkl. Parkplatzvermietung)

Inden Jahren erlebte Kop ein starkes Bevolkerung: h das gepaart mit einer Unter von zu erheblicl ietpreissteigerungen auf dem Kop kt fithrte. Im Jahr 2018 setzte sich der Wohnungsneubau
fort und reagierte damit auf die steigende Nachfrage. Als einer der groBten Ei i von zentral gel Entwick ist die stadti d i ft By & Havn einer der i Anbieter von fiir neue W
in Kop gen. Die groBten Entwickl dorte mit einer I von rund 1 Mio. m? befinden sich in den Bezirken @restad und a (St ) sowie it ). Hinzu kommen private Wohnbauprojekte in ehemaligen

(
Industriestandorten wie beispielsweise der Amager Strandpark und der Carlsberg City District. Nachdem die Neubaugebiete Orestad und Sydhavnen (Siidhafen) groBtenteils fertiggestellt sind, zeichnet sich eine Stabilisierung von Angebot und Nachfrage ab und die Mieten
im Jahr 2018 blicben gegeniiber dem Vorjahr zum ersten Mal stabil.

Es ist zunchmend zu beobachten, dass langfristige Mieter durch das starke Mietpreiswachstum aus dem Zentrum Kopenhagens verdringt werden und dass insbesondere der Markt der Spitzenmieten von einem schmalen Segment kurzfristiger, weniger preissensibler Mieter

getragen wird. Auch die Absorpti iten fiir neue Wohneint die in der Ver it sehr kurz waren, verldngerten sich im vergangenen Jahr auf bis zu 3 bis 6 Monate nach Fertigstellung.

Diese Tendenz ist auch bei der Vermietung der Anlageobjekte spiirbar. So kam es unter anderem auch aufgrund der anhaltenden B: keit in der direkten Nacht haft und der damit verbund Staub- und Larmbelisti im zweiten operativen Geschiftsjahr nach
dem Erwerb der A j zu einer iiber den Er erhhten Anzahl an Mieterwechseln, wobei jedoch davon ausgegangen wird, dass sich die Wechselaktivitit reduziert, sobald die Nachbargrundstiicke vollstandig entwickelt und vermietet sind. Die
Anlageobjekte werden nach der Errichtung Ibar an die Anlageobjekte an der Kaniile an drei Seiten von Wasser umgeben sein.

Die Vermi der Anlageobjekte betrigt zum Beri i 90.4 % (basierend auf der Jat limiete; inkl. Parkplatzvermietung). Damit stellt sich die Vermietungsquote im Vergleich zum Vorjahr unwesentlich niedriger dar. Zum Stichtag 31.12.2018
befanden sich 10 Wohneinheiten in der Nachvermietung, wihrend 25 Stellplitze nicht vermietet waren (Vorjahr: 0 Wohneinheiten; 21 tze). Das im Geschiiftsjahr 2018 durchschnittlich iiber alle Wohneinheiten erzielte Mietzinsniveau liegt bei rd. 1.807 DKK p.a./qm
(Vorjahr: 1.783 DKK p.a./qm). Im abgelaufenen Geschiftsjahr 2018 sind der déni: Obj; 1 rd. 21,9 Milli DKXK (VIJ: rd. 20,3 Millionen DKK) an Mieten zugeflossen. Die Apartments und Stadthéuser befinden sich alle in einem neuwertigen Zustand,
50 dass keine {entlichen I f durchgefiihrt werden mussten.

Die aktive Nachvermietung der Wohneinheiten bei Mieterwechseln sowie die Vermarktung freier Parkplitze erfolgt lokal durch die PATRIZIA Denmark A S. Alle i trige sind auf unbesti Zeit hl wobei die Mieter die Moglichkeit haben,
ihren Mietvertrag innerhalb der gesetzlichen Kiindigungsfrist von drei Monaten zu kiindigen.

Das von einem unabhingigen Gutachter im Zuge der jahrlichen Regelbewertung erstellte Wer fiir die Anl bjckte weist zum Bewer ichtag einen I bili t von 466.100.000 DKK aus (Vorjahr 464.300.000 DKK).
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Die PATRIZIA GrundInvest hat geméf den R des G trages fiir das Geschiftsjahr 2018 eine hlung von 4,5 % p.a. hl was iiber der iiber die it durchschnittlich gepl. Auszahlung von 4,0 % p.a. eine Erhohung
um 0,5% p.a. darstellt. Die Auszahlung erfolgt zum 27.06.2019.

3.2.4 Lage der Gesellschaft
3.2.4.1 Ertragslage
Das Ergebnis des Geschiiftsjahres betrigt -1.024.824,81 €.

Der Fondsgesellschaft stehen seit dem 01.11.2016 Ertrige aus der ili an der dinischen Tochter haft Kebent Sydhavn ApS sowie Zinsertrige aus dem von dieser emittierten Finanzinstrument zu. Im Berichtsjahr 2018 beliefen sich die Zinsertrige der

Fondsgesellschaft auf insgesamt 1.390.726,76 €. Die F haft erzielte im Geschiftsjahr sonstige Ertréige in Hhe von 17.003,88 €.

Die Auf der F haft setzten sich aus: Zinsen aus Kreditaufnahmen (-62.745,18 €), Verwaltungsvergiitungen (-17.306,34 €), der Vergiitung der Verwahrstelle (-17.613,09 €), Priifungs- und Veroffentlichungskosten (-12.871,03 €) und sonstigen

Aufwendungen (-1.158.679,20 €). In den sonstigen Aufwendungen sind Provisionen fiir die Eigenkapitalbeschaffung in Hohe von -1.015.009,96 € enthalten.

Die Fond lIschaft erzielte dem ein lisi Ergebnis im G iftsjahr von -1.163.340,61 €, das sich aus Aufwend aus der b tung der ili; (-1.162.269,61 €) sowie der At i aktivierter haffi benk (-1.071,00 €)
Anschaffi t fiir den Erwerb der Beteiligung werden analog zu § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB ab dem Erwerb der Beteiligung iiber 10 Jahre linear abgeschrieben.

3.2.4.2 Finanzlage

Das Eigenkapital der Fond: lIschaft betragt zum Bil ichtag 36.066.459,66 €.

Es setzt sich zusammen aus den aus den seit Auflage der Pflichteinl in Hohe von 33.672.159,38 € zuziiglich des Ausgabeaufschlags in Hohe von 1.681.904,02 €, abziiglich der im f Geschiftsjahr und den
Geschiiftsjahren an die Anleger getitigten Auszahlungen (-545.850,12 €), den seit Auflage der Fondsgesellschaft nicht realisierten Gewinnen/Verlusten aus der Neubewertung (2.620.783,49 €), dem seit Auflage der Fondsgesellschaft erwirtschafteten Verlustvortrag in Hohe
von -1.501.052.91 €, sowie dem realisierten Ergebnis des aktuellen Geschéftsjahres in Hohe von 138.515.80 €. Bei der Auszahlung handelt es sich um eine Kapitalriickzahlung.

3.2.43 Vermigenslage

Die Gesellschaft hilt seit dem 11.09.2015 100 % der Anteile an der dénischen T¢ Kot Sydhavn ApS, die wiederum seit dem 01.11.2016 100 % der Anteile an der die Anl bj haltenden Objek Ischaft hilt. Der Verkehrswert der Beteiligung
zum 31.12.2018 betrdgt 14.214.215,39 € (106.141.810,57 DKK) und wurde auf Basis des Reinvermdgens geméf3 der Vermo: der ili zum 31.12.2018 ermittelt.
Die aktivierten Anschaffungsnebenkosten zum 31.12.2018 betragen insgesamt 7.407,00 € und beinhalten im Wesentlichen Rechts- und By k die im Z 1| mit der Griindung der Beteili Keobent Sydhavn ApS Ilen sind.

Die in den Wertpapieren ausgewiesene Bewertung der von der Kebenhavn Sydhavn ApS emittierten Anleihen erfolgt zum Nennwert (=Verkehrswert) und betriigt 19.830.460,81 € (148.080.000,00 DKK).
Die Fondsgesellschaft verfiigt zum 31.12.2018 iiber Bankguthaben in Hohe von 2.067.484,64 €.

Es wurden Riickstellungen zum 31.12.2018 in Hohe von insgesamt 46.009,43 € gebildet, welche im Wesentlichen die Kosten fiir die Erstellung und Verof ich des hl sowie die iifung

Der kurzfristige Geldmarktkredit, den die Fondsgesellschaft bei der Commerzbank AG, Frankfurt zur Zwischenfinanzierung des ei hatte, wurde im Berichtszeitraum vollsténdig getilgt.

Es bestanden zum 31.12.2018 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von 4.867,10 € sowie sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von 2.231,65 €.

3.2.4.4 Nettoi; wert und Anteil t zum 31.12.2018 Bilanzielle Darstellung:

Der bilanzielle Nettoinventarwert sowie der rechnerische Anteilwert stellen sich zum 31.12.2018 wie folgt dar:

Nettoinventarwert Umlaufende Anteile Rechnerischer Anteilwert

31.12.2016 5.279.165,46 € 25.921 203,66 €

31.12.2017 23.360.182,94 € 149.193 156,58 €

31.12.2018 36.006.459,66 € 250.190 144,16 €
Die Anzahl der umlaufenden Anteile zum 31.12.2018 betrigt unter Beriicksichti des eil K i i in Héhe von 250.190.000,00 DKK und bezogen auf einen 1.000 DKK-Anteil 250.190 Anteile. Dies entspricht einem rechnerischen Anteilwert

zum 31.12.2018 von 144,16 €.
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Der oben genannte rechnerische Anteilwert wihrend der Beitrittsphase beriicksichtigt nicht die von der PATRIZIA D d GmbH i Platzi ie und besitzt deshalb bis zum Ende des Platzi i nur ei 1 kraft
Dies betrifft die Jahre 2016 und 2017.

3.2.4.5 Angaben zur mit Ver und zur G

Die Definition der Gesamtkostenquote ergibt sich aus den ,, Ti Anlegerinformati . Die G sich aus dem Verhiltnis zwischen den laufenden Kosten und dem d hnittli wert und wird in Prozent dargestellt.
Die laufenden Kosten beinhalten u.a. laufende Verwal ii der PATRIZIA Grundl Kapitalverwal mbH und der Ver lle, it der K 1 irin, Kosten fiir die Bewertung und Aufstellung bzw. Priifung der
Jahresberichte. Initial-, Transaktions-, Bewi sowie Fi i k werden nicht beriicksichtigt.

Im Geschiftsjahr 2018 sind folgende Kosten angefallen, woraus sich folgende Gesamtkostenquote ergibt:

ferwal i Kapitalver 8.382,83 €
Verwahrstellenvergiitung NF 17.613,09 €
H: i Kompl iirin 892351 €
Priifungs- und Verdffentlichungskosten 12.871,03 €
Jahresabschlusserstellung 30.951,90 €
Sonstige Verwaltungskosten der Gesellschaft 2.72520 €
Sonstige Rechts- und Beratungskosten 714,00 €
Steuerliche Beratung, 14.684,60 €
Laufende Gesamtkosten Fondsgesellschaft 96.866,16 €
Gesamtkostenquote (bezogen auf den durchschnittlict i ert zum 31.12.2018) 0,27 %
Laufende Gesamtkosten Objektgesellschaft 234.560,41 €
G inkl. Objek lischaft (bezogen auf den ittlichen i ert zum 31.12.2018) 091 %

3.2.4.6 Angaben gemil § 300 KAGB

Angaben zu schwer liquidierbaren Vermogensgegenstiinden:

F der schwer liquidiert Vermd inde, fiir die b dere Regeln gelten: 0,00 %.

zum Li

Angaben zu neuen R
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im Liquidititsmanagement gegeben.
Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage:

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im maximalen Umfang des Leverage gegeben.

Gesamthihe des Leverage:

Der Leverage-Umfang nach Br d iiglich des urspriinglict Haocl betrigt 3,0. Der L Umfang nach C i hode beziiglich des urspriinglich festgelegten HochstmaBes betrigt 2,7.

Der tatsichliche Leverage-Umfang nach Bruttomethode betrégt 1,75 und nach Commitmentmethode 1,81. Die KVG hat keine das I mogen b ffende Hedging- oder N

Wesentliche Anderungen der im Ver prosp:

Die PATRIZIA Gr st Kapitalver mbH hat im Januar 2018 gemif § 316 Abs. 5 KAGB einen Nachtrag zum zuvor verdffentlichten Prospekt vom 15.06.2016 veroffentlicht (Nachtrag. Nr. 1 vom 09.01.2018).

Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle:

— Seite 15 von 21 —
Tag der Erstellung: 08.07.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Tm Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.
3.3 NACHTRAGSBERICHT

Vorginge von t die nach dem Schluss des Geschiftsjahres eingetreten und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, gab es nicht.

3.4 RISIKOBERICHT

3.4.1 Risikomanagementsystem

Risiken sind genau wie Chancen wesentlicher Inhalt jeder Geschiftstitigkeit. Ohne das Eingehen von Risiken sind Chancen nicht zu verwirklichen. Ziel des Risil der Kapitalver
vermeiden. Vielmehr soll ein transparentes Umfeld geschaffen und dadurch ein bewusster Umgang mit Risiken ermoglicht werden.

ist es daher nicht, Risiken grundsitzlich zu

Die Geschiftslei der Kapitalver haft entwickelt auf Basis der Geschi ie eine daraus isik Die Ri t den Rahmen, in dem das Rmkomanagememsybtem zu defi meren ist. Der Detaﬂllerungsgrad der

Risikostrategie spiegelt den Umfang, die K itit und den Risikogehalt der Geschi ivititen wider. Die R ie bildet die Grundlage fiir das Vorgehen i halb des Risi Die Risil wird 1 d aber

einmal jéhrlich tiberpriift und dem Aufsi der Kapitalverwal llsch 11

Zur Messung und Steuerung der i 1 i liti: und op len Risiken bedient sich die Kapitalverwal 1 eines den Risi . Es definiert Ol deren Einhal fortlaufend iert

wird. Ut i werden im Risi icht dok iert und b in dem dafiir vorgesel Gremium hi

Das zentrale Risik iiberni die it aller Risiken, koordiniert die Risik ifikation und -bewertung, iiberpriift Prozesse, initiiert Risikooptimierungsmafnahmen, beriit im Zuge der Risikobewiltigung und -steuerung, iiberwacht die Risiken,

koordiniert die Risi ikation und stellt die Risikodokumentation sicher.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verfiigt gemif § 30 KAGB m|t Vetweh auf Artikel 46 bis 49 der Delegierten Verordnung (EU Nr. 231/2013), sog. Level-I1- , iiber ein Liquiditil fiir die von ihr verwalteten AIF. Die Kapitalverwaltungs-
hat Verfahren 1 die es lhr ermogli ititsrisiken der Investmentvermdgen zu {iberwachen und hat zu gewahrlelsten dass sich das Liquidititsprofil der Anlagen des Investmentvermdgens mit den zugrunde liegenden Verbindlichkeiten des

‘mogens deckt. Es sind i i und dabei sowohl normale als auch 6 Li 4 zugrunde zu legen, die die Bewertung und Uberwachung der Liquiditétsrisiken der I vermogen ermoglict

3.4.2 Risiken

Die PATRIZIA GrundInvest Kopenhagen Siidhafen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist durch ihre G aftstitigkeit den u.a. folgend Risiken . Diese Risiken kénnen die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft und damit das Ergebnis des

Anlegers beeintrichtigen. Eine vollstindige Ubersicht der Risiken ist im Verkaufsprospekt dargestellt.

Geschiftsrisiko/spezifische Risiken der Vermé: i bzw. A j

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteili Der li Erfolg der mi Investiti der F Ischaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage des Anlegers in die F 11 kann nicht vort hen werden. Weder die

Kapitalverwal noch die F konnen Hohe und Zei von Kapitalriickflissen izi oder gar zusichern oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hingt von einer Vielzahl von EinflussgréBen ab, insbesondere von der

Entwicklung des rel bilien- und Kapitalmark Die Ertriige der Fondsgesellschaft konnen infolge von I inden oder zahl Mietern, aber auch infolge ciner negativen Marktmietentwicklung sinken oder in gravierenden Fiillen génzlich
ausfallen. Es konnen zudem ungeplante bzw. hohere Kosten fiir die Mi k ion und die dt bzw. Revitalisierung der A j anfallen. Der dort kann an Attraktivitit verlieren, so dass nur noch geringere Mieten und Verkaufserlose
erzielbar sind. Die Anlageobjekte selbst konnen durch Feuer, Sturm oder andere Ereignisse beschidigt werden und es kann unter Umstinden kein oder kein vollstindiger Versicher hutz bestehen, der hende Schiden abdeckt. Auch unentdeckte Altlasten oder
Baumingel kénnen den Wert der Anlageobjekte negativ beeintrichtigen und/oder es kénnen 1 k |

Fremdfinanzierung:

Die Investitionen der 1 werden k i il zum Teil mit Dar]ehen finanziert, die unat ig von der Einnat der Fond 11 bzw. ihrer Tochter- bzw. Objektgesellschaft zu bedienen sind. Bei negativem Verlauf, insbesondere sofern
nach Ablauf der Margen- und/oder Zinsbind ili Finanzier by dere im Rahmen von A ierungen, hen, fithrt der im Rahmen der Darlehen zu leistende Kapitaldienst ggf. dazu, dass das Eigenkapital der Fondsgesellschaft
schneller aufgezehrt wird. Auch wirken sich Wertschwankungen stirker auf den Wert der Beteiligung aus (sogenannter Hebeleffekt) Dles glll fr Wenslelgerungen ebenso wie fiir We inderungen. Sofern die Fond: Ilschaft bzw. ihre Tochter- und Objektgesellschaft
nicht in der Lage sind, ihren Verpflichtungen aus der langtnsugen Fremdfinanzierung, wie Zins-, Tilgungs- und Rii kann dies zu einer A re, zu einer Kiindi; der Darlehen und/oder dazu fiihren, dass von der
finanzierenden Bank die Z n die A kte betrieben wird. Auch konnen durch die Bewertung des auf’ Ebene der Obj 11 inssatzswaps zur Zinssicherung wiihrend seiner Laufzeit ggf. Weﬂsal\wankungen Fur das
Investmentvermégen bzw. Auswirkungen fiir dle Liquidititssituation des Investmentvermégens, beispielsweise durch damit verbundene Steuerzahlungen, entstehen bzw. verstirkt werden. Sollten hieraus Steuer hen. wiirde die Liquidi des
Investmentvermdgens ungeplant belastet.

Liquiditiits- und isiko/fehlende Ei icherung:

Die Fond: Ischaft kann ihig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sem, wenn die F haft geringere Einnal und/oder héhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der Fondsgesellschaft
kann zum Verlust des Beteiligungsbetrags des Anlegers fiihren, da die Fond: llschaft keinem Ei Ji it angehdrt.
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Operationelle und steuerliche bzw. rechtliche Risiken:

Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von kapitalméfigen und llen Verflect der Kapitalver und der F ) kénnen zu nachteiligen Entscheid fiir die Anleger fithren. ii (z. B. die Kapitalver 11

schaft und deren Mitarbeiter) kdnnen ausfallen oder ihre Aufgaben nicht vollstandig und ordnungsgemaﬁ erfiillen. Anderungen der steuerlichen, rechtlichen und/oder regulatorischen Rahmenbedingungen (ggf. auch riickwirkend) sowie unvorherge;ehene tatsiichliche

Entwicklungen konnen sich auf die lage bzw. Werthaltigkeit der Fond 1lsch hteilig auswirken. Die im Verkaufspmspekt beschriebenen steuerlichen Grundlagen beruhen nicht auf einer verbindlichen Auskunft der iandi behorden. Eine
d I

anderslautende Auffassung der Finanzbehorden oder Finanzgerichte kann nicht ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fiir eine sich énd oder Verwal i
Wihrungsrisiko

liche Investiti der F llschaft sowie die Einnal wihrend der Laufzeit und im VeréuBerungsfall erfolgen in DKK. Zudem werden Lei: von Dienstleistern oder igen Dritten im Rahmen des vorliegenden Beteiligungsangebots in DKK
bezahlt. Ebenso erfolgen die Einzahlungen der Anleger und Auszahlungen in DKK. Die Entwicklung der 1k ist vielfiltigen Einfliissen und daher nicht vorhersagbar. Sollte der Kurs der DKK im Verhiltnis zum Kurs des Euro sinken, kann dies fiir
Anleger, die zum Erwerb ihrer Beteiligung Euro in DKK getauscht haben, zu Wihrungsverlusten fithren, die sich auf das tatsachliche Ergebnis iiber dem izierten Ergebnis negativ auswirken.
Keine Rii von Anteil i Ankte ibilitit und Ubertragbarkeit:
Eine Riicknahme von Anteilen durch die d: 11 ft oder die Kapitalver 1 ist nicht 1 Eine iche Kiindi; der Anteile ist nicht moglich. Anteile an der Fondsgesellschaft sind keine Wertpapiere und au«,h nu,ht mit dlesen
vergleichbar und fiir Anteile an der Fondsgesellschaft existiert kein einer Wertpapierbd i d Eine VerduBerung oder sonstlge Vertugung iiber seinen Anteil durch den Anleger ist unter Beach der Isc
grundsitzlich rechtlich méglich, insbesondere iiber sogenannte Zweitmarktplattformen. Aufgrund deren geringer Handelsvolumina und der i tirftigkeit der Kapitalver ft zum Verkauf ist ein Verkauf jedoch stark eingeschrinkt und in keiner
‘Weise sichergestellt. Insofern handelt es sich um eine langfristige unternchmerische Beteiligung.
Geschiiftsfiihrung:
Die Anleger haben aus aufsichtsrechtlichen Griinden nur m germgem Umfang und weiterhin begrenzt nur im Rahmen von Gi i die Maéglichk auf die Verwaltung bzw. G dftsfiihrung der F Einfluss zu nehmen. Ein Missbrauch
der G befugnis oder der Ver F bzw. Unterlassung diger Handl der Geschiftsfii sowie I likte und die Verfolgung von Eigeninteressen zum Nachteil der Anleger kénnen die Entwicklung
der negativ beeinfl und dazu fithren, dass die Anleger einen Verlust ihres Beteili t nebst A t erleiden. Das gilt auch im Hinblick auf die auf vertragli Grundlage ei Di insb dere die externe
Kapitalver haft der
Marktentwicklung/Marktpreisrisiken:

in bilien werden dstzlich von der all i irtschaftlichen Entwicklung beeinfl Diese kann sich negativ auf die Vermi; ituation und haltigkeit des Anl bjektes der 1 lschaft auswirken. Eine negative Anderung

der wir li bedi kann snch auf dle Nachfrage nach Wohnimmobilien an dem Standort der I bili auswirken. Hierdurch kénnen die nach Flichen bzw. Mietobjekten insgesamt und damit auch die langfristig erzielbare
Marktmiete fiir die Anl bjekte der Objek absinken. Verinderungen im wirtschaftlichen Umfeld kénnen Umbauten und zusitzliche Investitionen erforderlich machen und insoweit die Attraktivitit der Immobilie der Objektgesellschaft negativ
|: Ob die im Ver p k Entwickl eintreten, ist u. a. davon abhingig, wie sich an dem Standort die Nach nach leicht Objekten ickelt. Die langfristige Vermietbarkeit und die Wertentwicklung und damit die nachhaltige
Ertragskraft der Immobilie sind mch( abschbar. Ferner ist derzeit nicht vorhersehbar, welchen Einfluss geplante Bauprojekle auf den Markt haben hzvs ob und in welchem Umfang heute noch nicht bekannte Objekte im Umfeld der konkret von der Fondsgesellschaft
erworbenen Immobilie auf den Markt gelangen. Es ist auch nicht vorhersehbar, ob und in welchem Umfang durch R ige oder hoherwemge bzw. wettbewerbsfahlgere Objekte in der Umgebung der Anlageub]ekte geschaffen werden. Die
Wertentwicklung und langfristige Vermlelbarkelt bzw. Nutzbarkeit ist damit auch von den Veréinderungen des Marktumfelds, den Ubernachtungs-, Arbeits- und/oder den Eink sowie der Veriind der Konkur dngig. Dies kann fiir den
Anleger im Falle gravierender Entwickl auch den teilweisen oder vollstandigen Verlust des Beteili L nebst A I hlag bedeuten.
Vertragspartner/Bonitiit der Vertragspartner/Erfii isiken (A isiko):
Die 1 lIschaft und die Obj 1 haben bzw. werden mit zahlreichen \ partnern Vertrage i Die ord dBe Durchfiit dieser Vertrige ist u. a. von der wir i Lei ihigkeit und der V der Vertragspartner,
der Wirksamkeit der einzel ertraglichen Regel und zum Teil von der Ausl der vertraglich bhingi
3.5 PROGNOSEBERICHT
Das Ergebnis der d: llschaft ist im ichen von den Mietei; der Anl, bjekte und den auf dend sgaben abhéngig. Fiir das G iftsjahr 2019 wird aufgrund der fortschreitenden Entwicklung des die A 1t hngebi
und der lokalen Vermietungskompetenz auf Ebene der Anlageobjekte von einem mit dem Vor aftsj leicht Ei Ausgaben-Niveau Alle Mietvertrige sehen zudem grundsitzlich eine Indexlerung der Miete anhand des
danischen Nettopreis-Index vor.
Die vorhandene Liquiditit der Fond lIschaft dient i zum Ausgleich unterjihriger Liquidititsschwankungen. Sie steht dariiber hinaus konzeptionsgemil zur Deckung etwaiger Umbau- und Vermi sowie fiir unvort T Ausgaben wihrend
der Laufzeit der Fondsgesellschaft zur Verfiigung.
Der fiir die geplante Halted der Anl j ittlick bte Wert der hl betrigt p; B 4,0 % p.a. (bezogen auf den Beteili L ohne Berticksichti; des A ) vor Steuern; ggf. zeitanteilig wihrend der

Platzierungsphase.
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Das K i ital der F haft wurde im Geschiiftsjahr durch Aufnahme weiterer Gesell. p if auf 250.190.000,00 DKK zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag erhdht. Der Fonds ist damit vollstindig ausplatziert.
3.6 SONSTIGE ANGABEN
3.6.1 Vergiitungsbericht
Angaben zum Vergiitungssystem:

entrales Element der \ litik ist die Ausrichtung des Vergii an den i Unternel ielen der PATRIZIA GrundInvest. Die variable Vergiitung vergiitet ige Lei und vermeidet Anreize zur Eingehung
unangemessener Risiken.
A des Vergii
Jeder Mitarbeiter der PATRIZIA GrundInvest erhilt ein festes Jahresgrundgehalt, das in zw6If gleichen Monatsbeziigen ausbezahlt wird. Neben dem Jahresgrundgehalt werden Mitarbeitern noch weitere feste Vergiitungsbestandteile wie zum Beispiel ein
Dis ermd ksame Lei: oder eine Sh ing Card gewihrt. Das Gesamtgehalt kann grundsitzlich einen variablen Gehaltsbestandteil beinhalten. Auch freiwillige Altersvers i konnen bei der Gesellschaft B dteil der Vergiitung sein.
Der Gesamtpool der variablen Vergiitung als die Summe der ermittelten maximal erreichbaren Betrige an variabler ii wird vor Gewil der Priifung ob dieses Gesamtvolumen im Hinblick auf die wirtschaftliche Situation und Liquiditit der

Gesellschaft angemessen ist; andernfalls sind die variablen Vergiitungen (quotal) zu kiirzen.
Ein Mitglied des Aufsichtsrats der PATRIZIA GrundInvest bezieht eine marktiibliche Vergiitung, die beiden anderen Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten keine Vergiitung.

Quantitative Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB

Im f Geschiftsjahr 2018 hat die Kapitalverwal 1 i Vergii in Hohe von 2.823.726 € an zum Stichtag 20 Mitarbeiter (inkl. Geschiftsfiihrer) gezahlt. Hierin sind feste Vergiitungsbestandteile von 2.018.755 € und variable Vergii-
tungsanteile von 795.700 € enthalten. Insgesamt hat die KVG im Geschéiftsjahr 2018 an Fiihr kriifte, deren Titigkeit sich ich auf das Risi I der I KG auswirkt, eine Vergiitung von 1.067.669 € gezahlt.

Augsburg, den 10. Mai 2019
CB Beteiligungs GmbH
Christian Berger, Komplementdrin
Tanja Hanrieder

Jana Hanrieder

PATRIZIA GrundInvest
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Joachim Fritz
Andreas Heibrock

Geschifisfithrende Kommanditistin

4. VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die PATRIZIA GrundInvest K h tidhafen GmbH & Co. hl I KG, Augsburg

VermerKk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
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Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der PATRIZIA GrundInvest K b iidhafen GmbH & Co. hl I KG, Augsburg - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 der Gewinn- und Ver! b fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis
zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der PATRIZIA GrundInvest Kopenhagen Siidhafen GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

«entspricht der belgeﬁlg‘e Jahresabschluss in allen wesentlichen Bel den dq hen, fiir besti P Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapitalanl (KAGB)
und den einschlé; Verord und ittelt unter \ dieser Vorschriften ein den tatséchlichen Verhiltni prechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und
der t Lagebericht i ein ffendes Bild von der Lage der G In allen i steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
GemiB § 159 Satz 11.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord dligkeit des bschl und des Lageberichts geflihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile
Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtsct tifer IDW) d hen Grundsitze ordnungsméBiger
t iifung durchgefiihrt. Unsere tung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Veramvs ortung des Abschlusspn’ifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gi 1 bhingig in Ubereinsti mit den ichen und htli Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass

die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesevzllchen Vertreter sind verantwortlich fiir die A lung des bschl der den d hen, fiir t lIschaft Itenden handelsrechtli Vorschntten unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und der einschligigen
in allen i Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beach‘ung dieser Vorschriften ein den tatséchli Verhil D des Bild der Vermdgens , Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermmell

Ferner sind die lichen Vertreter tlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Uberei mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstell eines zu ermdglichen, der frei von I;

oder unbeabsichtigten - falschen D: 11 ist.

Bei der Aufstell I sind die ichen Vertreter dafiir tlich, die Fahigkeit der G haft zur Fortfiihrung der Umemehmenstaugken zu beurteilen. Des Weiteren haben sie dle Veranm'ortung‘ Sachverhalte in Zusammenhang mit der

Fortfiihrung der U )i dtigkeit, sofern einschligi ben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Reckh der F ih der Unter keit zu i sofern dem nicht tatsdchliche oder

htliche Geget I
AuBerdem sind die ichen Vertreter tlich fiir die 1lung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
ge;etzhchen Vorschriften und den einschligi; \ d entspricht. Femer sind die gesetz]uhen Vertreter verantwortlich fiir die Votkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
mit den lichen Vorschriften und ei 13 zu erméglichen und um h N fiir die im Lagebericht erbringen zu konnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von i - igten oder bsicl - falschen D: 11 ist, und ob der Lagebericht msgesamt ein zu'reffendes Bild von der Lage der

Gesellschaft vermittelt sowie in allen lichen Bel mit dem hluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den ei 1 entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB umer Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fc Llten d hen Grundsétze
1 iBiger Abschl iifung di ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darﬁtellungen konnen aus VerstoBen oder Dm igl T und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses und Lageberichts getroffenen wir id von Ad i
Wiihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus
eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken icher - ichti; oder unbeabsichti - falscher D: 11 im Jal und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii-
fungsnachwelse die ausreichend und geelgnel sind, um. als Grundlage fur unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass iche falsche Darstell nicht 1 werden, ist bei Verstdfien hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches
irken, Falsch : U D: 11 bzw. das A interner Kontrollen beinhalten kdnnen;
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1 1 " P

um Pr zu planen, die unter den gegebenen

egewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Maf
Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben;

sbeurteilen wir die heit der von den lichen Vertretern dten Rect ! hoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dar T Werte und damit zusammenhingenden Angaben;
eziehen wir Igerungen iiber die A heit des von den i Vertretern dten Reck 1 d: der Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priift 1 , ob eine icl
Unsicherheit im I mit Ereigni: oder Gegebenheiten besteht, die b Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die origen Angaben im und im Lagebencht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jewei P il zu i Wir ziehen unsere
hl Igerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prii hweise. ignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fithren, dass die Gesellschaft ihre Unternel itigkeit nicht mehr fortfiihren kann:
*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt deﬂ Ja.hrcsabsdllusﬁes einschlieBlich der Angaben soww ob der Jal I die de 1i den Geschii falle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der ei ein den tatsdchlichen Verhi des Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt;
sbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem bschluss, seine G b und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed, Priift f 11 i ieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung
feststellen.
Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen
Vermerk iiber die Priifung der or i Zi isung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi
Priifungsurteil
Wir haben auch die ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den einzelnen Kapitalk der PATRIZIA Grundl K h iidhafen GmbH & Co. I KG zum 31. Dezember 2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk in allen lichen Belangen
Grundlage fiir das Priifungsurteil
Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ei I zu den einzell Kapi inU insti mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand 9. Dezember 2013) durct Unsere Ve tung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,\/eranlworlung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen K k " unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesell bhingig in U mit
den lichen und lichen Vorschriften und ]|aben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prii teil zu der ord Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E I zu den einzel zu dienen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ille Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den eij Kapi
Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen ichen Belangen ord ifle Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den Inen K 1 Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgeméfe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den eij Kapital zu gl
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ord: dBen Z isung von Gewi Verlusten, Einl. und E h zu den einzel Kapi
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuw els\mg Von Gewmnen Verluslen Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapital d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemifBen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ei zu den ei K

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m.

§ 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Rewsed) »~Assurance Engagements

Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand 9. Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine he falsche Zuwei stets aufdeckt. Falsche Zi gen konnen aus 5Ben oder Unrichti und werden als wesentlich
angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzel Kapital getroffenen wirtschaftlichen
Entscheid von Ad beei
Wihrend der Priifung @iben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus
eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken i - ichtigter oder ichtigter - falscher Zuwei: von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnak zu den einzelnen Kapital planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii hweise, die icl und geelguel smd um alﬂ Grundlage fur unser Prufungsurtell zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche Zuweisungen nicht kt werden, ist bei VerstoBen hcher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstofe betriigerisches irken, Falsck Us ir Z bzw. das Aufler interner Kontrollen beinhalten kénnen;
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*beurteilen wir die OrdnungsméBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat

Priifungshandlungen tiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

Miinchen, den 10. Mai 2019

zu den einzelnen Kapitalk unter Berii

Ernst & Young GmbH
irtschaftspriifungsgesellschaft

Braun, Wirtschaftspriiferin

Then, Wirtschafispriifer

5. BILANZEID

der Er

Bild der Vermdgens-, Finanz- und

aus der Priifung des

1

internen Kot und von

Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt

‘Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméB den dend h 1 dsé der Jak bschluss ein den dchlict Verhil prechend
und im Lagebericht der Geschi lauf einschlieBlich des G i t und die Lage der 1 1 s0 d: sind, dass ein den
Augsburg, den 10. Mai 2019
CB Beteiligungs GmbH
Christian Berger, Komplementdrin
Tanja Hanrieder
Jana Hanrieder
PATRIZIA Grundinvest
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Joachim Fritz
Andreas Heibrock
Geschdfisfiihrende Kommanditistin
Unterzeichner und Datum der des
Betreffend: 3030
PATRIZIA GrundInvest K I GmbH & Co. T KG
Ort der Unterzeichnung: Augsburg
Datum der Unterzeichnung: 26.06.2019
Unterzeichner:

Joachim Fritz
Andreas Heibrock

Die Feststellung bzw. Billigung des Jahresabschlusses erfolgte am 26.6.2019.

Ver

Bild vermittelt wird.
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