UNTERNEHMENSREGISTER

PATRIZIA GrundInvest Miinchen Leopoldstrafie GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Augsburg
Jahresabschluss zum Geschéftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018

A. AKTIVA
Investmentanlagevermogen 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR TEUR
1. Sachanlagen 50.200.000,00 46.100
2. Anschaffungsnebenkosten 2.048.632,00 2.270
3. Barmittel und Barmitteldquivalente
Téglich verfiigbare Bankguthaben 6.108.248,35 6.167
4. Forderungen
a) Forderungen aus der Bewirtschaftung 34.854,52 2
b) Andere Forderungen 875,00
35.729,52
5. Sonstige Vermogensgegenstinde 272.926,92 242
Summe Aktiva 58.665.536,79 54.781
B. PASSIVA
1. Riickstellungen 76.465,80 135
2. Kredite
von Kreditinstituten 20.334.999,92 20.542
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen 24.579,89 13
4. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegentiber Gesellschaftern 917,50 0
b) Andere 319.329,08 1.740
320.246,58 1.740
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Investmentanlagevermogen 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR TEUR
5. Eigenkapital

Kapitalanteil Kommanditisten

a) Kapitalanteile 31.089.000,00 29.709
b) Kapitalriicklage 950.660,00 1.481
¢) Nicht realisierte Gewinne: Verluste aus der Neubewertung 9.574.242,69 5.845
d) Gewinnvortrag/Verlustvortrag -4.684.095,97 -127
¢) Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres 979.437.88 -4.557

37.909.244,60 32351
Summe Passiva 58.665.536,79 54.781

Gewinn- und Verlustrechnung des Geschéftsjahres vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2018

2018 2017
Investmenttitigkeit EUR EUR TEUR
1. Ertrige
a) Ertriige aus Sachwerten 1.935.454.41 1.470
b) Sonstige betriebliche Ertréige 3.306,70 4
Summe der Ertrige 1.938.761,11 1.474
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -188.116,04 -412
b) Bewirtschaftungskosten -372.600.,43 -268
¢) Verwaltungsvergiitung -288.025,34 -288
d) Verwahrstellenvergiitung -19.284,32 -9
e) Priifungs- und Veroffentlichungskosten -10.064,81 -8
) Sonstige Aufwendungen -81.232,29 -5.046
Summe der Aufwendungen -959.323,23 -6.031
3. Ordentlicher Nettoertrag 979.437,88 -4.557
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 979.437,88 -4.557
5. Zeitwertianderung
a) Ertrige aus der Neubewertung 3.984.632,00 6.097
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2018 2017

Investmenttitigkeit EUR EUR TEUR

b) A i benk -255.644,50 -252

Summe des nicht isil i des G 3.728.987,50 5.845

6. Ergebnis des Geschiftsjahres 4.708.425,38 1.288
I. Aligemeine Angaben
Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine hl i 1 i die den Vorschriften der §§ 149 ff. KAGB unterliegt. Der Jahresabschluss der PATRIZIA Grundl Miinchen L Idstrale GmbH & Co. hl Invest-
ment-KG, Augsburg, fiir das Geschiiftsjahr vom 01. .lanuar 2018 bis 31. Dezember 2018 wurde nach den Rechnung;legungsvorschnﬂen des § 158 des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB), des Handelsgesetzbuches (HGB) sowie e unter Anwendung der Verordnung iiber
Inhalt, Umfang und D: 11 der von Sondervermo, und sowie iiber die Bewertung der zu dem ermégen orenden Vers i (KARBV) sowie nach
den Vorschriften des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht natiirlichen Person als onlich haftender Gesellsct gemiB § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fiir Kapi ften & Co. den. Die Gesellschaft ist ein
alternativer Investmentfonds im Sinne der Vorschriften des KAGB.

Fiir den Anhang wurde von groBenabhingigen Erleichterungen nach §§ 274a und 288 HGB Gebrauch gemacht. Die Gliederung der Bilanz und Gewinn und Ver erfolgt P den Besti der §§ 21 und 22 KARBV. Der Jahresbericht wurde

nach Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

Fiir die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBV beachtet. Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBYV. Der Bericht iiber die Risiken und Chancen der

kiinftigen Entwicklung gemif § 289 Abs. 1 S. 4 HGB erfolgt im Lagebericht. Die ichen Vertreter der Gesel geben aufgrund der Bestimmung des § 158 1.V.m. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.
11. Angaben zu Bil ierungs- und Bewer hod

Das Sachanlagevermdgen wird gemah § 271 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 168 Abs. 3 KAGB mit dem Verkehrswert der bej iltiger Einschd nach geei Bewer dell unter Beriicksichtigung der aktuellen Mark benhei ist. Als
geeignetes Bewertungsmodell dient das Ertragswertverfahren gemaB § 184 BewG. Durch die Gesellschaft erfolgt eine interne Uberpriifung der Bewertung.

Die 1 benk die im I mit dem Erwerb des Sachwertes anfallen, werden gemif} § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber die voraussichtliche Dauer der Zugehdrigkeit des Vermdgensgegenstandes, hochstens iiber die Laufzeit von 10 Jahren, linear
abgeschrieben.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde werden gemif § 168 Abs. 3 KAGB zum Verkehrswert Barmittel und Barmitteldquivalente werden gemdB § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen bewertet.

Der Bestand an nicht ihi, wird unter ichti hii der Vermi und Mietver ituation zu Anscl bewertet.

Die Rii werden in ichender Hohe mit dem nach verniinftiger her Beurteilung notwendigen Erfiil und enthalten alle er t Risiken und ungewissen Verpflichtungen.

Die Verbindlichkeiten werden gemil § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.
Als Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der Aktivseite Ausgaben vor dem Abschlussstichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwendungen fiir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen.
111. Angaben zur Bilanz

1. Vermégensangaben

Angaben zur il ii L afie 208

a)  Die GrundstiickgroBe betrigt 4.655 m’.
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b)  Es handelt sich um ein Biiro- und

mit Ile in Miinchen - Stadtteil Schwabing-West.
¢)  Die Immobilie wurde im Jahr 1972 erbaut, 2014/15 kernsaniert und Ende 2016 von der Fondsgesellschaft erworben.

d)  Die Gebiudenutzfliche betrigt 10.213 m?

e)  Zum 31.12.2018 betrigt die L d: /N 11 0%

f)  Zum 31.12.2018 betriigt die Fremdfinanzierungsquote 40,51 %.

g) DieD ittlich ich Rest iten der Nutzungsvertrige betragen rd. 17 Jahre.
h)  Die Immobilie wurde nach § 271 Abs. 1 Nr. 1 S. 1 KAGB mit dem Verkehrswert in Hohe von 50.200.000,00 € angesetzt.
i) Die Anschaffungsnebenkosten in Hohe von 2.048.632,00 € werden nach § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber eine Laufzeit von 10 Jahren linear abgeschrieben.

W 1

i) Der liegt das Wer vom andigen Dipl.-Ing. Markus Obermeier zugrunde.

k) Fiir das Jahr 2022 ist ein Umbau bzw. Neubau der aktuellen T: iche zu einer Schulfliche geplant. Die Gesamtkosten des Umbauprojekts werden 2019 ermittelt.
2. Angaben und Erliuterungen zu Posten der Bilanz

In den ist ieBlich die ilie enthal

Die Anschaffungsnebenkosten beinhalten alle Kosten, die im direkten Zusammenhang mit dem Erwerb der Immobilie stehen. Hierunter fallen insbesondere die Grunderwerbsteuer (1.404.128,00 €), die Kosten fiir die Immobilienbewertung (15.522,73 €), die technische
Due Dilligence (25.340,24 €), die Notargebiihren (82.731,79 €), die rechtliche Beratung (210.215,24 €), die Maklergebiihr (691.141,91 €) sowie die Objektaufbereitung (115.182,90 €).

In der Position Barmittel und Barmitteliquivalente sind alle tiglich verfligbare Bankguthaben enthalten.

Die Riickstellungen beinhalten Kosten fiir den Jahresabschluss 2018 in Hohe von 23.916,13 €, fiir die Wirtschaftspriifung in Héhe von 7.794,96 €, fiir die Verdffentlichung in Hohe von 172,91 €, fiir die Verwahrstellenvergiitung in Hohe von 1.624,05 € sowie fiir
Betriebskosten in Hohe von 42.957.75 €.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (24.579,89 €) enthalten im Wesentlichen Kosten fiir die Hausbewirtschaftung in Héhe von 12.681.58 €.

Die igen Verbindlichkeiten (320.246,08 €) enthalten im it ‘hal A in Hohe von 307.629,01 €.
Der nachstehend dargestellte Verbindli i iegel dient zur iibersichtlichen D: 11 der Restlaufzeiten:
Restlaufzeit zwischen 1 und 5
Stand 31.12.2018 Restlaufzeit < 1 Jahr Jahren Restlaufzeit > S Jahre
Kredite
von Kreditinstituten 20.334.999.92 € 207.500,04 € 830.000.16 € 19.297.499,72 €
Verbindlichkeiten LuL
aus anderen LuL 24.579,89 € 24.579,89 € 0.00 € 0,00 €
Sonstige Verbindlichkeiten
Verbindli i iiber Gesellsct n 917,50 € 917,50 € 0,00 € 0,00 €
Andere 319.329.08 € 319.329,08 € 0.00€ 0,00 €
20.679.826.39 € 552.326,51 € 830.000.16 € 19.297.499.72 €
Die Kredite von Kreditinsti Iti aus einem Darlel trag bei der Stadtsparkasse Augsburg in Hohe von urspriinglich 20.750.000,00 €, der durch eine erstrangige Buchgrundschuld iiber 20.750.000,00 € an der Immobilie sowie die Abtretung von Miet- und

Pachtzahlungen besichert ist. Die Laufzeit des Darlehens endet am 30.12.2026.
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TV. Angaben zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung
1. Ertriige aus Sachwerten

Die Ertrige der Fondsgesellschaft setzten sich aus den steuerpflichtigen Mieterlosen in Hohe von 81.208,55 €, steuerfreien Mieterlsen in Hohe von 1.609.803,00 €, steuerfreien Nebenkostenerlosen in Hohe von 210.412,42 €, steuerpflichtigen Nebenkostenerlosen in Hohe

von 11.250,63 €. Ertrégen aus der B gl noch nicht at T Betriebsl in Hohe von 22.779..81 € sowie sonstigen Ertriigen in Hohe von 3.306,70 €.

2. Verwaltungsvergiitung

Die Verwal ii beinhaltet inst dere die Vergii an die Kapitalver llschaft in Hohe von 276.497,74 €.

3. Sonstige Aufwendungen

Die igen Auf halten im W lichen Kosten fiir die igen Rechts- und B, k in Hohe von 3.252,26 €, Kosten fiir die Jahresabschlusserstellung in Hohe von 23.916,13 € sowie Gutachterkosten in Hihe von 20.267,85 €.

4. Gesamtkostenquote und weitere Angaben zur Kostenbelastung

Die an die Kapitalver ft, die Verwat le oder an Dritte geleisteten Vergiitungen geméf § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB sind im Lagebericht dargestellt.

Es sind keine Riickvergiitungen gemif § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB an die Kapitalver Iscl

Die Gesamtkostenquote betrigt 1.13%.

V. Angaben zu Ej; ital und Er

1. Verwendungsrechnung

1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 979.437,88 €
2. Gutschrift/ auf Riickl 0,00 €
3. Gutschrift/ auf Kapi -979.437,88 €
4. Gutschrift/ auf Verbindlichkeitenk 0,00 €
5. Bilanzgewinn -Verlust 0,00 €

2. Entwicklungsrechnung

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 3235115922 €
1. Entnahmen fiir das Vorjahr -599.340,00 €
2. Zwischenentnahmen 0,00€
3. Mittelzufluss (netto)

a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 1.449.000,00 €
b) N aus G itten 0,00 €
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 979.437.88 €
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 3.728.987.50 €
II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschaftsjahres 37.909.244,60 €

3. Entwicklung der Kapitalkonten

Nach Isct lichen Regel. stellen sich die Kapi zum 31.12.2018 abweichend von § 21 Abs. 4 KARBV i.V.m. § 264c HGB wie folgt dar:
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I. Kapi il personlich G
1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage) 0,00 €
2. Kapitalkonto 11 (variabler Kapitalanteil) 0,00 €
3. Kapitalk III (Ausgat hlag) 0,00 €
4. Kapitalkonto IV (Entnahmen/Einlagen) 0,00 €
5. Kapitalkonto V (Gewinn- und Verlustvortrige) 0,00 €
6. Kapital V(. it fe ) 0,00 €
0,00 €
11. Kapitalanteil Kommanditisten
1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage) 1.670.000,00 €
2. Kapitalkonto II (variabler Kapitalanteil) 29.419.000,00 €
3. Kapi T (. ) 1.550.000,00 €
4. Kapitalkonto IV (Entnahmen/Einlagen) -599.340,00 €
5. Kapitalkonto V (Gewinn- und Verlustvortrige) 1.161.159.22 €
6. Kapitalk V (Jahresiibersch hit ) 4.708.425,38 €
37.909.244,60 €
4. Vergleichende Ubersicht
31.12.2018 31.12.2017
‘Wert des Investmentvermdgens 37.909.244.60 € 32.351.159,22 €
Anteilwert 1.219.38 € 1.088,93 €

5. Umlaufende Anteile und Anteilwert gem. § 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV
Das Fondsvermdgen betrigt zum Bilanzstichtag 37.909.244,60 €. Es ergibt sich fiir jeden Anteil (1.000,00 €) ein Wert in Hohe von 1.219,38 €. Insgesamt sind 31.089 Anteile im Umlauf.
VI Sonstige Pflichtangaben

1. Gesellschafter

Personlich I der Gesellsct ist die CB Beteili; GmbH, Miinchen, mit einem kapital in Hohe von 25.000,00 €, vertreten durch ihre Geschiftsfiihrer Herr Christian Berger und Frau Tanja Hanrieder, Miinchen.

Die Kompl

ilt keinen K

2. Geschiftsfiihrung
Zur Geschiftsfiil befugt ist hlieBlich die iftsfiihrende K ditistin, PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwal 11 mbH, burg, vertreten durch die Geschiftsfiihrer:

—Herr Joachim Fritz, Inning am Ammersee, Geschiftstithrer der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Augsburg,

—Herr Andreas Heibrock, Putzbrunn, Geschiftsfiihrer der PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwal 1Ischaft mbH, Augsb

Die hiiftsfii de K. ditistin hilt einen Kapitalanteil i. H. v. 89.000,00 €.
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3. Angaben zur Transparenz

zum Li Daten zum Leverage, Angaben zu wesentlichen Anderungen der im Ver ihrten i und

Die Angaben zur Gesamtvergiitung, zum Anteil der schwer liquidi Vermd, inde, zu neuen R
zum Risikoprofil kénnen dem Lagebericht entnommen werden.

Augsburg, den 10. Mai 2019

PATRIZIA GrundInvest
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Joachim Fritz

Andreas Heibrock
CB Beteiligungs GmbH

Christian Berger

Tanja Hanrieder

LAGEBERICHT

1 GRUNDLAGEN DER GESELLSCHAFT

11G iche und i iche Gr

Bei der PATRIZIA Grund Miinchen Leop GmbH & Co. hl KG handelt es sich um ein Publi Ggen (] ). Als Kapitalver haft hat die F haft fiir die Anlage
und Verwaltung ihres Kommanditanlagevermégens die PATRIZIA Grundl Kapitalver mbH (PATRIZIA GrundInvest oder KVG) bestellt.

Die Anleger beteil, sich an der Fond: Ilschaft zunichst als Treugeber iiber die PATRIZIA GrundIs als Treuhandk ditistin. Jeder Anleger hat damit Rechte und Pflichten eines K. diti der Fond Die Mindestbeteili; betrigt 20.000

€ zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag. Die Anleger sind am Vermogen und Geschiiftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Fondsgesellschaft beteiligt.

Die Fondsgesellschaft und die PATRIZIA Grund sind in der B ik D hland und werden durch die Bi fiir Fi dienstlei icht (BaFin) reguliert.

1.1.1 Anlagestrategie und Anlageziele

Anl iel des ermdgens einschlieBlich des f Ziels ist es, dass der Anleger in Form von an den laufenden Er i aus der langfristigen Vermietung sowie an einem Erlos aus dem spiteren Verkauf des Anlageobjektes nach der

Vermietungsphase anteilig partizipiert.

Im Rahmen der Vermietung des Anlageobjekts wird wihrend der gemil der A i Halted des Anl bjekts von rd. zehn Jahren bezogen auf den t (ohne Beriicksichti: des A beaufschl ) eine ict
Auszahlung von 4,0 % p.a. (vor Steuern) an die Anleger angestrebt. Im Rahmen der VeriuB des Anlageobjekts sollen bis zum tatsichlichen | itende der Fond: lischaft zusétzliche Ertriige fiir die Anleger generiert werden, so dass neben der Kapitalriickzahlung
an die Anleger - nebst den hend t 1 den A hl - noch eine zusitzliche Kapi ung durch aktives des Anl. bj s durch die Kapitalverwal wird.

Die von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen legen die Investitionskriterien der i lschaft fest und besti: insofern die A ie und politik der d 1 fi

Die Anl: der F ist der Erwerb und das Halten des Anlageobjekts, welches langfristig vermietet sowie nach der Vermietungsphase verwertet werden soll. Ferner gehort zur Anl ie der Fond: 11 die Anlage liquider Mittel nach

Malfgabe des § 261 Abs. 1 Nr. 7 KAGB.

Die Anlagepolitik der Fondsgesellschaft besteht darin, sémtliche MaBnahmen zu treffen, die der Anlagestrategie dienen. Hierzu zéhlt insbesondere der Erwerb des Anlageobjekts, dessen langfristige Vermietung sowie die Bildung einer angemessenen Liquidititsreserve.
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Die Investition erfolgt unter Berucksu,hngmg des Grundsatzes der Rlﬂ:komlschung gemiB § 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB in Vermogensgegenstinde im Sinne des § 1 lit. a) der Weitere Ver in Form von unmittelbar oder mittelbar zu

erwerbenden und zu in Form von I bilien sollen k i nicht erworben werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erwirbt fiir die Fondsgesellschaft keine Anteile oder Aktien an anderen ermdgen. Die Anl ie und die Anl. litik unterliegen keinen weiteren Beschriinkungen.

1.1.2 Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft

Als externe Kapitalver Ischaft fiir die Fond: 11 wurde die am 29.09.2014 als Gesellschaft mit beschréinkter Haftung gegriindete PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (Sitz und Geschaﬂsanschnfl Fuggemmf}e 26, 86150

Augsburg) bestellt (Amtsgerichts Augsburg, HRB 29053). Der PATRIZIA GrundInvest wurde am 03.06.2015 die Erlaubnis zum Geschiftsbetrieb als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft gemiB §§ 20, 22 KAGB durch die Bi fiir Fi

(BaFin) erteilt.

Umfang der Verwaltungstitigkeit:

Die PATRIZIA GrundImesl iibernimmt die Verwaltung der Fondsgesellschaft im Smne des KAGB. Dies umfasst die Anlage und Vem altung des K ditanl ‘mdgens der F sowie die Ausfiil der all, inen Verwal atigkeit der
dere des An- und Verkaufs von Vermo den sowie deren Bewirtsch und und damit die gesamte Portfolioverwaltung, das Risik die der Gesellschafter nebst der Beantwortung

betri haftli F 10

Die PATRIZIA GrunInvest hat sich verpflichtet, die Vemallung der Fondsgesellschaft mit der Sorgfalt eines ordentli Kaufr {urchzufiihren und dabei die einschligi; i Bestij (inst dere des KAGB, der Verordnung (EU) Nr. 231/2013

("AIFM -Verordnung") und der AIFM Rlchtlmle) behordlich (i dasR hreiben 01/2017 (WA) zu den Mi ungen an das Risi fiir I (KaMaRisk) sowie behdrdliche Anordnungen und sonstige

A der d It fiir Fi di icht) und die Anlagebedi inzuhalten und sich kontinuierlich tiber Erga und And der Vorgaben zu informieren. Die lschaft ist jederzeit berechtigt, die Erfiillung

dieser Pflicht durch regelmifige Kontrollen zu iiberwachen.

Die PATRIZIA GrundInvest ist weiterhin verpflichtet, ihre Rechte und Pflichten aus dem Fremdver trag mit der geb: is, Sorgfalt und Gewi: igkeit im besten Interesse der F und ihrer G iiben. Sie

hat sich insbesondere auch verpflichtet, sich um die Vermeidung von Interessenkonflikten zu bemiihen und, wenn sich diese nicht vermeiden lassen, dafiir zu sorgen, dass unvermeidbare Konflikte unter der get ‘Wahrung der der Gesellschafter der

Fondsgesellschaft gelost werden.
Die PATRIZIA GrundInvest iibernimmt auch die Funktion der Treuhandkommanditistin. Im Rahmen der Funktion als Treuhandk itistin, einschli

GrundInvest und der F der T ag und der G trag (einschlieBlich Anlagebedi ) der F

ich der Art und des Umfangs der Leistungen, ist neben dem Fremdverwaltungsvertrag zwischen der PATRIZIA

A ungen ei Titigkeiten und Bezug von Dienstleistungen:

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann ihre Aufgaben im rechtlich zuldssigen Umfang auf externe Dienstleister im Rahmen der hierfiir ei
Titigkeiten ausgelagert bzw. libertragen:

(vgl. i § 36 KAGB) auslagern bzw. Aufgaben an Dritte iibertragen. Es wurden folgende

bzw. Fi

nebst Steuerservice fiir die Anleger und relevantes AIF-Meldewesen:

INTEGRA Treuhandgesell mbH Steuer Innere Wiener StraBe 17, 81667 Miinchen.
*Datenschutzbeaufiragter:

Herr Harald Eul, HEC Harald Eul C Iting GmbH, D; hutz + D: icherheit, Auf der Hohe 34, 50321 Briihl.

*Interne Revision:

Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wirtsct i 1 Isch Bock Landstr. 107, 60325 Frankfurt am Main.

. . .

PATRIZIA Deutschland GmbH, Fuggerstrae 26, 86150 Augsburg.
*Property Management Facility Management:

DIM Property Value GmbH, Potsdamer Strafle 188, 10783 Berlin

*IT-Systeme, Fi buchhal Rech , C lling der PATRIZIA Grundinvest:

PATRIZIA Immobilien AG, FuggerstraBe 26, 86150 Augsburg
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Leitung und Kontrolle:

Die PATRIZIA GrundInvest ist berechtigt und verpflichtet, siamtlict I heid fiir die G nach eigenem Ermessen unter Berticksichtigung des KAGB und unter Beachtung der Anlagebedi und des G trages der G

zu treffen. Sie ist dabei berechtigt, die Gesellschaft bei deren Verwaltung sowie der Erteilung und E hme von Auftrigen zur Anschaffung und VeréuBerung von Vermogensgegenstinden zu vertreten und in diesem Rahmen alle erforderlichen Erklarungen
rechtsverbindlich ben und T Bei Geschiften mit Dritten wird die PATRIZIA GrundInvest grundsitzlich im eigenen Namen und flir Rechnung der Gesellschaft handeln. Bei den mit den Vermd ind i i d
Rechtsgeschiften handelt die PATRIZIA Grundl als Bevollmichtigte der F haft in deren Namen und fiir deren Rechnung.

2 WIRTSCHAFTS- UND TATIGKEITSBERICHT
2.1 Standortprofil Miinchen

2.1.1 Makrolage Miinchen

Miinchen ist die L dt des Frei Bayern. Sie ist mit rund 1,5 Mio. Einwohnern die grofite Stadt Bayerns und drittgrofBte Stadt der By ik D d. Die Miinchner Wirtschaft ist eine der lei drksten der B ik. Wichtige
Wirtschaftszweige in Miinchen sind Tourismus, Fahrzeug- und Maschinenbau, Elektrotechnik und Soft industrie. Daneben ist Miinchen nach Frankfurt auch wichtiger Fii dort und das Versicher D ds (Allianz, Munich Re). Miinchen verfligt
tiber zwei groBe Universititen, die beide zu den neun deutschen Eliteuniversititen gehGren. Dariiber hinaus sind in Mi Hoct len privater und k icher Triger sowie zahlreiche Ak ien und Institute ansissig.
Daten und Fakten - Stadt Miinchen
DEUTSCHLAND BAYERN Miinchen

Einwohner (in Tsd.) 82.792 12.997 1.456

Bevolkerungsprognose (2018 - 2028) 1,1 % 49% 12,0

Bruttoinlandsprodukt (BIP) je Einwohner 35928 € 41.737€ 70.826 €

‘Wachstum BIP je Einwohner 2018 - 2028 9,7 % 9.7 % 4.9

Beschiftigte (in Tsd.) 44.841 7.659 1.128

Beschiftigtenwachstum 2018 - 2028 0,6 % 34% 7.4 %

Arbeitslosenquote (Stand: 2018) 52% 29% 38%

Kaufkraft (Stand: 2017) 100,0 109,1 139,0

Quelle: Oxford Economics, Bundesagentur fiir Arbeit, GfK, Destatis
2.1.2 Biiroimmobilienmarkt Miinchen

ig nimmt die A

Miinchen ist die wir ich erfolgreichste Stadt D hlands und zihlt zu den am schnell hsenden Metropolen Europas. Ein seit Jahren stark steigendes Bruttoinlandsprodukt zeigt die Attraktivitit der Wir Glei
stetig ab. In 2018 sank die Arbeitslosenquote mit 3,8 % seit 2001 erstmals unter 4 % und damit deutlich unter den Bundesdurchschnitt.
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Entwicklung Bruttoinlandsprodukt (li.) und Arbeitslosenquote (re.)
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Quelle: PATRIZIA Oxford Economics Bundesagentur fiir Arbeit
In D hland ist Miinchen der itgroBte Beschifti; dort. Seit Jahren ist ein kontinuierlicher Anstieg der Beschiiftigten zu beobachten. Zuletzt betrug das Wachstum knapp 2 % gegeniiber dem Vorjahr. In den kommenden Jahren sollte sich dieser Trend

weiterhin fortsetzen.
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Beschiftigtenentwicklung
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Der Flidchenumsatz in Miinchen lag in 2018 mit 759 000 Quadratmetern auf demselben Niveau wie der auergewdhnliche Vorjahreswert. Aufgrund des riickldufigen Angebots und der hohen Nachfrage bleibt der Druck auf Mieten und Renditen ungebrochen hoch, auch
der Leerstand setzt seinen starken Riickgang weiter fort und fiel in 2018 auf 2,1 %. Die Spitzenmieten folgten ihrem Aufwirtstrend und stiegen in Q4 2018 auf 38,00 €/m” an. Die Spitzenrenditen erreichten mit 2,9 % erstmals ein Niveau unter 3,0 %.
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2.2 Titigkeit der KVG im Berichtszeitraum

Die Fond: 11 wird in dem H
rende Kommanditistin ist die PATRIZIA Gr

Spitzenmiete und Spitzenrendite Bliro Miinchen

Ausgabeaufschlag.

Die PATRIZIA Gr st fiihrte im Beri

Planer, Architekten und Experten.

2.3 Geschiftsverlauf

Unter Beachtung der Anlagegrundsitze und -grenzen in den

alle erforderlichen Aufgaben des Portfolio- und Risikomanagements aus. In diesem Rahmen priift die KVG aktuell das

iche Ut ol

44,00€ 55%
40,00€ 50%
36,00€ 4,5%
32,00€ '|“ 40%
28,00€ 3,5%
24,00€ I | “”“ 3,0%
20,00€ . L M LEE RS SERRRES 2,5 %
— — - - = M - - - - - - —
5853838808099 05953958383388
EE8B22S8 58 SSa58858558¢8
L T o B T o O o o o T o o o o O o I o O o O o o B o I o o I o B o I o I
N Spitzenmiete €/m® p.m. (Ii.) Spitzenrendite in % (re.)
beim Amtsgericht Augsburg (HRA 18933) gefiihrt. Kompl ist die CB GmbH, F 28, 80636 Miinchen. Die K I drin halt keinen Kapitalanteil. Geschiftsfith-
dI mit einer Kapitaleinlage von 89.000 €. Das K. ditk Ilschaft betrégt seit Abschluss der Platzier )i im Jahr 2017 gemif Investitions- und Finanzierungsplan 31.089.000 € zzgl. 5 %

der Tankstell

in eine Schulfliche und beauftragt hierfiir

investiert die Fe in eine gewerbliche in die

vermietet und d nach der Ver

Immobiliendaten Anlageobjekt
Objekttyp/Nutzungsart
Adresse

Baujahr

Grundstiicksfliche

Mietfliche gesamt

verduBert werden soll. Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten erfolgte mit der Kaufpreiszahlung am 30.12.2016.
Miinchen LeopoldstraBe
Biiro- und Schulgebiude mit Tankstelle
80804 Miinchen, Leopoldstrafie 208
1972 (kernsaniert 2014/15)
4.655 m’
10213 m*

als inter

le (Bavarian International School) genutzt wird, welche langfristig
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+ Biiro/Schule 7.748 m*

4 Lager/Technikraume 515 m’

¢ Tankstelle 1.950 m*

+ Stellplitze 59 nutzbare Ti lIplitze +2 A plé
/ermi d inkl. Mi ie 100 %

Hauptmieter Bavarian International School gAG (BIS)

Jal iete (Soll) inkl. Mij i 2.044.381 €

Die Immobilie liegt innerhalb des Mittl Rings im Stadtbezirk i imann, einem der 25 Stadtbezirke der Landk dt Miinchen und dort nahe dem Englischen Garten sowie der Parkstadt Schwabing, wo unter anderem die internationalen Unternehmen

ic Direkt am Anl bjekt befindet sich eine Bushaltestelle von der zwei Buslinien zur nichsten U-Bahn-Haltestelle

IBM, Amazon, MAN, Osram und Microsoft ansssig sind. Die Verkehrsanbindung, insbesondere auch an den OPNV, ist als sehr gut zu t

Scheidplatz fiihren. Des Weiteren befindet sich fuBldufig eine Tramstation, die in wenigen Minuten zur ,Miinchener Freiheit" fahrt. Rund 19 Minuten dauert die Fahrt per Auto oder mit 6ffentlich lerk zum Miinch I bahnhof, der Flughafen liegt

etwa 26 Minuten Fahrtzeit entfernt.

Das Gebiude besteht aus einem Untergeschoss, dem dariiber liegenden Basement mit verkleinerter Nutzfliche und einem AuBenbereich sowie dariiber Erdgesch: 1. bis 3. Ob, und ein flick luziertes Staf I Im Rahmen der Kernsanierung in

2014/2015 wurden die zuriickgebauten Bestandsfassaden mit einer neuen Glasfassade versehen. Das Foyer im Erdgeschoss wartet mit einer raumhoch verglasten Pfosten-Riegel-Fassade aus Aluminium auf. Fenster- und Tiirelemente sorgen fiir eine grofiziigige natiirliche

Bellchtung Das Objekt verfiigt tiber eine groBflichige Aufl 1 Im nérdlichen Bereich befinden sich die Radstellplitze und die Zuwegung der Anlieferung. In diesem Bereich werden auch die Schiiler, die mit Kleinbussen zur Schule gelangen, abgesetzt und wieder
In der stidli Hiilfte des Grundstiicks domini ifléichen fiir Spiel und Aufenthalt. Zentrum hierbei bildet eine Kiesfliche mit Baumt dund ied Der it und A dard wird als mittel bis hochwertig eingestuft.

Der Mietvertrag mit der BIS begann am 01.01.2016 und endet am 30.06.2036; das Mietverhéltnis mit BP begann am 01.01.2002 und endet am 31.12.2021. Somit betrigt die gewichtete Restlaufzeit der Mietvertrage zum 01.01.2018 rd. 17,0 Jahre.

Mit Wirkung zum 01.08.2018 nahm der Mieter BIS die letzten, bisher nicht genutzte Teilflichen von ca. 1.109 m? im 2.0G in Benutzung. Die neue, genutzte Kernmietfliche des Hauptmieters betriigt somit 7.748 m’. Die monatliche Nettokaltmiete fiir die bereits iiberlassene
sowie die hi igte Fliche des Mietobjekts fiir die genutzte Kernmietfliche betréigt seit dem 01.01.2018 19 €/m’. Ab dem 4. Mietjahr, also dem 01.01.2019 erhdht sich die Staffelmiete auf 21 € m’.

Die Schiileranzahl der Bavarian International School gAG (BIS) am City Campus (,,Anlageobjekt") erhoht sich seit der Aufnahme des Schul- und Unterrichtsbetriebes stetig. Zum Ende des Schuljahres 2017/2018 wurden 261 Schiiler -innen (im Vergleich zum Vorjahr
196 Schiiler/-innen) unterrichtet. Zum Ende des Kalenderjahres 2018 betrug die Schiileranzahl 294 Schiiler/-innen.
bili t von 50.200.000 € aus (VJ: 46.100.000 €).

Das von einem unabhingigen Gutachter im Zuge der jéhrlichen Regel tung erstellte Wer fiir das A jekt weist zum Bewer i einen I

In 2018 wurden fiir die laufende Verwaltung ein Honorar von 240.002,52 € zzgl. Umsatzsteuer an die PATRZIA Grundlnvest gezahlt.

Aufgrund des guten Geschiftsverlaufs hat die PATRIZIA Grundl gemif} den Regel des Gesellsct g iiber dem tinglichen G i eine Erhohung der Auszahlung fiir das Geschiftsjahr 2018 auf 4,25 % beschlossen. Die Auszahlung
erfolgt zum 30.06.2019.

2.4 Lage der Gesellschaft

2.4.1 Ertragslage

1m Geschiftsjahr 2018 erreichte die Fond 1lschaft ein realisi Ergebnis der Gi aftstitigkeit von 979.437,88 (VJ: -4.557.083,93 €).

Die Ertriige der Fondsgesellschaft setzen sich aus den steuerpflichtigen Mieterlosen in Hohe von 81.208,55 €, steuerfreien Mieterldsen in Hohe von 1.609.803,00 €, steuerfreien Nebenkostenerlisen in Hohe von 210.412,42 €, steuerpflichtigen Nebenkostenerlsen in Hohe
von 11.250,63 €, Ertragen aus der B ds inds noch nicht Betri in Hohe von 22.779,81 € sowie sonstigen Ertrigen in Hohe von 3.306,70 €.

Die Auf d der Fo setzten sich aus: Zinsen fiir das Darlehen (188.116,04 €), Bewirtschaftungskosten (372.600.43 €), Verwaltungsvergiitung (288.025,34 €), Verwahrstellenvergiitung (19.284,32 €), Priifungs- und Verdffentlichungskosten

(10.064,81 €) und sonstigen Aufwendungen (81.232,29 €).

2.4.2 Finanzlage

Das Eigenkapital der Fondsgesellschaft betréigt zum Bilanzstichtag 37.909.244,60 € (VJ: -32.351.159,22 €) und resultiert aus den gelei: Kapi ilen aller Gesellschafter in Héhe von 31.089.000.00 € (VJ: 29.709.000.00 €), der Kapitalriicklage in Hohe von 950.660.00
€ (VI: 1.481.000,00 €), den nicht realisierten Gewinnen aus der Neubewertung in Héhe von 9.574.242,69 € (VJ: 5.845.255,19 €), dem Verlustvortrag in Hohe von -4.684.095,97 € (VI: -127.012,04 € sowie dem realisierten Ergebnis des Geschiftsjahrs in Hohe von
979.437,88 € (V]: -4.557.083.93 €). Bei der Auszahlung handelt es sich um eine Kapitalriickzahlung.
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2.4.3 Vermégenslage

Die Fondsgesellschaft verfiigt zum 31.12.2018 {iber Sachanlagen in Héhe von 50.200.000,00 € (VJ: 46.100.000,00 €) sowie iiber Bankguthaben in Hhe von 6.108.248,35 € (VJ: 6.167.565,92 €). Weiterhin bestehen aktivierte Anschafft benk auf die Sachanl
in Hohe von 2.048.632,00 € (VJ: 2.269.517,00 €). Forderungen bestehen zum 31.12.2018 in Hohe von 35.729,52 € (VJ: 2.400,00 €) und sonstige Vermdgensgegenstinde in Hohe von 272.926,92 € (VJ: 241.839,76 €).

des Jal 1 die Jal i die Verwal le, die Veroffentli lihren sowie Betriebsk in Hohe von i 76.465.80 € (VJ: 134.965,62 €) gebildet.

Riickstellungen wurden fiir die E

Die Fondsgesellschaft hat bei der Stadtsparkasse Augsburg ein langfristiges Darlehen aufgenommen:

Urspriinglicher Betrag 20.750.000,00 €

Auszahlung 100 %

Zinsen nominal/Tilgung 0,920 % p.a, fest bis 30.12.2026

Tilgung Tilgung jéhrlich 207.500,04 €, jeweils am 30. monatlich, erstmalig am 30.01.2017

Filligkeit: 30.12.2026

Zinszahlungen in 2018 188.116,04

Darlehensstand zum 31.12.2018 20.334.999,92
Verbindlichkeiten aus Li und Lei bestehen in Hohe von 24.579,89 € und beinhalten Bewir kosten der ilie (12.681,08 €) und Verbindlichkeiten auf Fondsebene (11.898,81 €). Die Sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 320.246.58 €
beinhalten im W lichen erhaltene Anzahl auf noch nicht abg Betriebskosten in Hohe von 287.211,00 €

2.4.5 Nettoinventarwert und Anteilwert zum 31.12.2018
Bilanzielle Darstellung:

Der bilanzielle Nettoinventarwert sowie der rechnerische Anteilwert stellen sich zum 31.12.2018 wie folgt dar:

Nettoinventarwert Umlaufende Anteile Rechnerischer Anteilwert

31.12.2018 37.909.244,60 € 31.089 121938 €

31.12.2017 32.351.159,22€ 29.709 1.088.93 €

31.12.2016 107.012,04 € 20 -5.350,60 €

Die Anzahl der umlaufenden Anteile betriigt unter Beriicksichti des eil K itkapitals in Hohe von 31.089.000,00 € und bezogen auf einen 1.000 €-Anteil 31.089 Anteile.
2.4.5 Angaben zur g mit Ver und zur G
Die Definition der Gesamtkostenquote ergibt sich aus den ,, ichen Anlegerinformati . Die G k t hnet sich aus dem Verhiltnis zwischen den laufenden Kosten und dem durchschnittlichen M inventarwert und wird in Prozent dargestellt. Die
laufenden Kosten beinhalten u.a. laufende Verwaltungsvergiitungen der PATRIZIA und der Verwahrstelle, H: ii der Kompl drin, Kosten fiir dic Bewertung und Aufstellung bzw. Priifung der Jahresberichte. Initial-, T ions-, Bewir
sowie Finanzierungskosten werden nicht berticksichtigt. Im Geschiftsjahr 2018 sind folgende Kosten angefallen und daraus ergibt sich folgende Gesamtkostenquote:
Laufende Verwaltung: i PATRIZIA Grund
Vergiitung Verwahrstelle

Vergiitung Komplementirin
Kosten fiir die Bewertung
Priifungs- und Verdffentlichungskosten

Jahresabschlusserstellung
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Sonstige laufende Kosten

Sonstige Rechts- und Beratungskosten
Steuerliche Beratung

Gesamt

Gesamtkostenquote
(bezogen auf ittlichen Nettoi ert)

2.4.6 Angaben gemif} § 300 KAGB

Angaben zu schwer liquidierbaren Vermégensgegenstinden:

P der schwer | i Vermd i fiir die b dere Regeln gelten: 0,00 %.

Angaben zu neuen zum Li

Tm Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im Liquidititsmanagement gegeben.
Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage:
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des Leverage gegeben.

Gesamthihe des Leverage:

Der Leverage-Umfang nach Br urspriinglich Ho betrdgt 3,0. Der Leverage-Umfang nach C i hod; G des tinglict Ho betrigt 2,7.

Der tatséichliche Leverage-Umfang nach Bruttomethode betrdgt 1,38 und nach Commitmentmethode 1,54. Die KVG hat keine fiir das Investmentvermdgen betreffende Hedging- oder Nettinginstrumente eingesetzt.

Wesentliche Anderungen der im Ver ten Infor

AuBer den in diesem Jahresbericht dar I I hat es im Berich keine it Anderungen zu den im Verk ! gegeben.

Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle:

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

3 NACHTRAGSBERICHT

Der Mieter BIS mietet seit dem 01.08.2018 die letzten freien Flichen im Objekt, 1.109 m” im 2. OG, an. Hinsichtlich der i dieser zusitzli Flichen erfolgte gemil den Regelungen des Kaufvertrages eine Abrechnung gegeniiber dem Verkiufer. Die
Fondsgesellschaft hat an den Verkéufer einen zusitzlichen Kaufpreis von 190.705 € gezahlt.

4 RISIKOBERICHT

4.1 Risikomanagementsystem

Risiken sind genau wie Chancen wesentlicher Inhalt jeder Geschiftstétigkeit. Ohne das Eingehen von Risiken sind Chancen nicht zu verwirklichen. Ziel des Risi der Kapitalver ist es daher nicht, Risiken grundsitzlich zu

vermeiden. Vielmehr soll ein transparentes Umfeld geschaffen und dadurch ein bewusster Umgang mit Risiken erméglicht werden.

Die Geschiiftsleif der Kapitalver I i auf Basis der Gi ift ie eine daraus itete Risik ie. Die Risil ie b den Rahmen, in dem das Risikomanagementsystem zu definieren ist. Der Detaillierungsgrad der
Risikostrategie spiegelt den Umfang, die K itidt und den Risikogehalt der gepl Geschiftsal wider. Die Ri: ie bildet die Grundlage fiir das Vorgehen i b des Risil Die Risik ie wird ilig, mi aber
einmal jahrlich iberpriift und dem Aufsi der Kapitalver

Zur Messung und Steuerung der i ifisch hiftspolitischen und llen Risiken bedient sich die Kapitalverwal lischaft eines den Risik . Es definiert Ok , deren Einhal fortlaufend k lliert
wird. Uberschreitungen werden im Risikobericht dc iert und I in dem dafiir vor 1 Gremium
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Das zentrale Risik iibernimmt die it aller Risiken, iniert die Risikoidentifikation und -bewertung, iiberpriift Prozesse, initiiert RisikooptimierungsmaBnahmen, berit im Zuge der Risikobewiltigung und -steuerung, iiberwacht die Risiken,
diniert die Ri ikation und stellt die Risikodokumentation sicher.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verfiigt geméf § 30 KAGB mit Verwels auf Artikel 46 bis 49 der Delegierten Verordnung (EU Nr. 231/2013), sog. Level-II-\ g, liber ein Liquiditi fiir die von ihr verwalteten AIF. Die Kapitalverwaltungs-
hat Verfahren 1 die es ihr ermdgli Li ititsrisiken der ‘mdgen zu iiberwachen und hat zu gewihrleisten, dass sich das quuldnatspmnl der Anlagen des Investmentvermdgens mit den zugrunde liegenden Verbindlichkeiten des

Investmentvermogens deckt.

Es sind 1mafi i und dabei sowohl normale als auch gewdhnliche Liquidititsbed zugrunde zu legen, die die Bewertung und Uberwachung der Liquidititsrisiken der Investmentvermdgen ermoglichen.

4.2 Risiken

Die PATRIZIA Grund it L 1d: GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist durch ihre Geschiftstitigkeit den u.a. folgend genannten Risiken ausgesetzt. Diese Risiken konnen die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft und damit das Ergebnis

des Anlegers beeintrichtigen. Eine vollslandlge Ubersicht der Risiken ist im Verkaufsprospekt dargestellt.

Gi iftsrisi i Risiken der Vermé i bzw. A

Es handelt sich um eine unternchmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Inve esmwnen der Fondsgesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage des Anlegers in die Fondsgesellschaft kann nicht vorhergesehen werden. Weder die PATRIZIA GrundInvest
noch die Fondsgesellschaft kénnen Hohe und Zeitpunkte von Kapitalriickfliissen i oder gar zusichern oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hingt von einer Vielzahl von EinflussgroBen ab, insbesondere von der Entwicklung des relevanten Immobilien-
und Kapitalmarktes. Die Emage der Fondsgesellschaft konnen infolge von L inden oder zahl fihigen Mietern, aber auch infolge einer negativen Marktmietentwicklung sinken oder in gravierenden Fillen génzlich ausfallen. Es konnen zudem ungeplante bzw.
hdhere Kosten fiir die Mi ition und die dhal bzw. Umbau und Revitalisi des Anl bjekts anfallen. Der bili dort kann an Attraktivitét verlieren, so dass nur noch geringere Mieten und Verkaufserl6se erzielbar sind. Das Anlageobjekt
selbst kann durch Feuer, Sturm oder andere Ereignisse beschadlgt werden Es konnen Schadensereignisse eintreten, die unter Umstinden nicht oder nicht vollstindig versichert oder versicherbar sind. Auch Altlasten oder Baumingel konnen den Wert des Anlageobjekts

negativ beeintrichtigen und/oder es konnen

Vorliegend investiert die Fond: llschaft in nur eine I bilie, die beziiglich der Vermi an nur einen H: i keine prechende Diversi ion der Ver uktur aufweist, so dass von dem Grundsatz der Risikomischung gemél § 262 Abs. | KAGB

abgewichen wird (§ 262 Abs. 2 KAGB) und keine Diversifikation der standort- und anlagebedingten Risiken sowie keine Streuung des Ausfallrisikos stattfindet. Nachteilige Entwicklungen kénnen nicht durch Investitionen in einen anderen Markt oder ein anderes

Anlagesegment ausgeglichen werden. Die Entwicklung der Fondsgesellschaft ist daher ungleich stirker abhingig von der wirtschaftlichen Entwicklung der gehaltenen Tmmobilie und deren Mieter, als dies bei einer entsprect Risikodiversifikation nach § 262 Abs. 1

KAGB der Fall wire. Das Risiko einer negativen Entwicklung der Fondsgesellschaft und damit auch der Beteiligungen der Anleger an der Fondsgesellschaft ist entsprechend erh6ht und es besteht mangels Risikomischung ein besonderes Ausfallrisiko.

Fremdfinanzierung:

Die il der Ischaft werden k P i} zum Teil mit Darlehen finanziert, die unat ig von der Ei i der d 1 zu bedienen sind. Bei negativem Verlauf, insbesondere sofern nach Ablauf der Zinsbindung nachteiligere

Finanzierungskonditionen im Rahmen von Anschlussfinanzierungen entstehen, fiihrt der im Rahmen der Darlehen zu leistende Kapitaldienst ggf. dazu, dass das Ei; ital der Fond: Ischaft schneller t wird. Auch wirken sich Wertschwankungen stéirker auf

den Wert der Beteiligung aus (sog. Hebeleffekt). Dies gilt fiir Wertsteigerungen ebenso wie fiir Wertminderungen. Sofern die Fondsgesellschaft nicht in der Lage ist, ihren Verpflichtungen aus den langfristigen Fremdfinanzierungen, wie Zins-, Tilgungs- und Riickzahlungen,

vollstindig nachzukommen, kann dies zu einer hl e, zu einer Kiindi; der Darlehen und/oder dazu fiihren, dass von der fi it den Bank die 11 k in das Anl; bjekt betrieben wird.

Liquiditiits- und Insolvenzrisiko/fehlende Einlagensicherung:

Die F kann zahl hig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall sem, wenn die F geringere E l und/oder hdhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der Fondsgesellschaft

kann zum Verlust des Beteiligungsbetrags des Anlegers fiihren, da die d: lIschaft keinem Einl i 28 angehort.

Operationelle und steuerliche bzw. rechtliche Risiken:

Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von | und llen Verflech der PATRIZIA GrundIi und der Fond: 1 sowie der zeitgleichen Wahrnet der Funktion als Kapitalver 1lsch ihrender K diti

und Treuhandkommaudltlstm durch die PATRIZIA Grundl: ) konnen zu ili E; d fiir die Anleger fithren. Schliisselpersonen (z. B. die PATRIZIA GrundInvest und deren Mitarbeiter) konnen ausfallen oder ihre Aufgaben nicht vollstindig und
d eltullen And der steuerlichen (einschlieBlich der grunderwerbsteuerlichen), rechtlichen und/oder regulatorischen Rahmenbedingungen (ggf. auch riickwirkend) sowie unvmhelgesehene tatsdchliche Entwicklungen kénnen sich auf die Ertragslage

bzw. Werthaltigkeit der F Isct ilig auswirken. Die im Verkaufsprospekt beschriebenen steuerlichen Grundlagen beruhen nicht auf einer verbindlichen Auskunft der zustindigen F o Eine Auffassung der Finanzbehdrden oder

Fi ichte kann nicht werden. Gleiches gilt fiir eine sich dndernde R Ver is oder Re iften.

Keine Rii von Anteil, i dnkte Fungibilitit und Ubertragbarkeit:

Eine Riicknahme von Anteilen durch die Fondsgesellschaft oder die PATRIZIA Gr ist nicht hen. Eine iche Kiindi der Anteile ist nicht moglich. Anteile an der Fondsgesellschaft sind keine Wertpapiere und auch nu,ht mit diesen verglelchbar

und fiir Anteile an der Fondsgesellschaft existiert kein einer Wertpapierborse 1t Handelsplatz. Eine Veri oder sonstige Verfugung iiber seinen Anteil durch den Anleger ist unter Beacl der t gr

rechtlich méglich, insbesondere iiber so genannte Zweitmarktplattformen. Aufgrund deren geringer H: ina und der i bediirftigkeit der PATRIZIA Grundl zum Verkauf ist ein Verkauf jedoch stark eingeschrinkt und in kemer ‘Weise sichergestellt.

Insofern handelt es sich um eine langfristige unternchmerische Beteiligung.
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Geschiiftsfiihrung:
Die Anlegel haben aus aufsichtsrechtlichen Griinden nul in germgem Umfang und weiterhin begrenzt nur im Rahmen von G i die Maoglichk auf die Verwaltung bzw. G ng der F Einfluss zu nehmen. Ein Missbrauch
der Gi L is oder der F id bzw. Unterlassung nof diger Handl, der Geschiftsfiihrungen sowie konflikte und die Verfolgung von Eigeninteressen zum Nachteil der Anleger kénnen die Entwicklung
der negativ beeinfl und dazu fithren, dass die Anleger einen Verlust ihres Beteili t nebst A I erleiden. Das gilt auch im Hinblick auf die auf vertragli Grundlage ei Di insb: dere die externe
Kapitalver haft der
Marktentwicklung/Marktpreisrisiken:

in bilien werden grundsitzlich von der all inen wirtschaftlichen Entwicklung beeinflusst. Diese kann sich negativ auf die Vermi ituation und Werthaltigkeit des Anlageobjekts der F 11 [t auswirken. Eine negative Anderung der
wirtschaftlichen Rahmenbedi kann sich auf die Nachfrage nach Gewert bilien an dem Standort der Immobllle nachmllg auﬂwu'kcn Hierdurch kénnen die Nachfrage nach Flichen bzw. Mietobjekten insgesamt und damit auch die langfristig erzielbare
Marktmiete fiir das Anlageobjekt insgesamt absinken. Verdnderungen im wirtschaftlichen Umfeld kénnen Umb: und i erforderlich machen und insoweit die Attraktivitit der Inmobilie negativ beeinflussen.

Ob die im Verkaufsprospekt angestrebten Entwicklungen eintreten, ist u. a. davon abhingig, wie sich an dem Standort die Nachfrage nach vergleichbaren Objekten entwickelt. Die langfristige Vermietbarkeit und die Wertentwicklung und damit die nachhaltige Ertragskraft
der Immobilie sind nicht absehbar. Ferner ist derzeit nicht vorhersehbar, welchen Einfluss geplante Bauprojekte auf den Markt haben bzw. ob und in welchem Umfang heute noch nicht bekannte Objekte im Umfeld der konkret von der Fondsgesellschaft erworbenen

Immobilie auf den Markt gelangen. Es ist auch nicht vorhersehbar, ob und in welchem Umfang durch Renovier i tige oder hherwertige bzw. wettbewerbsfihigere Objekte in der Umgebung dieser ili werden. Die Wertentwicklung
und langfristige Vermietbarkeit bzw. Nutzbarkeit ist damit auch von den Veréinderungen des Marktumfelds, den Ubernachtungs-, Arbeits- und oder den Einkaufsbedingungen sowie der Verénderung der Konkurrenzsituation abhiingig. Dies kann fiir den Anleger im Falle
gravierender nachteiliger Entwicklungen auch den teilweisen oder vollstéindi Verlust des ili b nebst A t hlag bedeuten.

Vertragspartner/Bonitiit der Vertragspartner/Erfii isiken (A isiko):

Die Fondsgesellschaft hat bzw. wird mit zahlreichen Vertragspartnern Verlrage hli Die ord e D ih dieser Vertréige ist u. a. von der wir ichen Lei: ihigkeit und der Ver der Vertragspartner, der Wirksamkeit der einzelnen
vertraglichen Regelungen und zum Teil von der Auslegung der i i bhi:

5 PROGNOSEBERICHT

Das Ergebnis der Fond: 11 ist im V lichen von den Mi | des A s und den auf denden Ausgaben abhingig. Fiir das Geschiiftsjahr 2019 wird aufgrund des Vermi: des des A der vereinbarten Staffelmiete und
der stetig steigenden Schiileranzahl der Bavarian International School gAG (BIS) von einer im Vergleich zum Vorjahr leicht positiven Entwicklung des Geschaftsverlaufs ausgegangen.

Die vorhandene Liquiditit der d lIschaft dient inst zum Ausgleich unterjihriger Liquidititsschwankungen. Diese steht dariiber hinaus konzeptgemiB zur Deckung etwaiger Umbau- und i K der T dchen und fiir unvort )
Ausgaben withrend der weiteren Laufzeit der Fondsgesellschaft zur Verfiigung.

Der fiir die geplante Halted: des Anl bjek bte Wert der A hl betriigt B 4,0 % p.a. (bezogen auf den Beteiligungsbetrag ohne Beriicksichtigung des Ausgabeaufschlag) vor Steuern.

6 SONSTIGE ANGABEN

6.1 Vergiitungsbericht

Angaben zum Vergiitungssystem:

Zentrales Element der \ litik ist die k Ausrichtung des Vergii an den ischen Unternel iclen der PATRIZIA GrundInvest. Die variable Vergii vergiitet nachhaltige Lei: und vermeidet Anreize zur Eingehung
unangemessener Risiken.

A des Vergil

Jeder Mitarbeiter der PATRIZIA Grundl erhilt ein festes Jahresgrundgehalt, das in zwdIf gleichen Monatsbeziigen ausbezahlt wird. Neben dem Jahresgrundgehalt werden Mitarbeitern noch weitere feste Vergiitungsbestandteile wie zum Beispicl cin
Dienstwagen, vermdgenswirksame Leistungen oder eine Shopping Card gewihrt. Das Gesamtgehalt kann grundsitzlich einen variablen Gehaltsbestandteil beinhalten. Auch freiwillige Altersverse ! konnen bei der Gesellschaft teil der Vergiitung sein.
Der Gesamtpool der variablen Vergiitung als die Summe der ermittelten maximal erreichbaren Betrige an variabler i wird vor Gewil der Priifung , ob dieses Gesamtvolumen im Hinblick auf die wirtschaftliche Situation und Liquiditit der
Gesellschaft angemessen ist; andernfalls sind die variablen Vergiitungen (quotal) zu kiirzen.

Ein Mitglied des Aufsichtsrats der PATRIZIA Grundl bezieht eine iibliche Vergii die beiden anderen Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten keine Vergiitung.

Quantitative Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB
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Tm 1 G iftsjahr 2018 hat die Kapitalverwal i il in Hohe von 2.823.726 € an zum Stichtag 20 Mitarbeiter (inkl. Geschiftsfiihrer und Aushilfen) gezahlt. Hierin sind feste Vergiitungsbestandteile von 2.018.755 € und
varjable Vergiitungsanteile von 795.700 € enthalten. Insgesamt hat die KVG im G iftsjahr 2018 an Fiihr krifte, deren Tétigkeit sich ich auf das Risikop der I KG auswirkt, eine Vergiitung von 1.067.669 € gezahlt

Augsburg, den 15.05.2019

PATRIZIA Grundinvest
Kapitalverwaltungsgesellschafi mbH

Joachim Fritz
Andreas Heilbrock

Geschifisfiihrende Kommanditistin

CB Beteiligungs GmbH
Christian Berger
Tanja Hanrieder

Komplementirin

4. VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die PATRIZIA GrundInvest Miinchen L 1d GmbH & Co. hl KG, Augsburg

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile
‘Wir haben den Jahresabschluss der PATRIZIA Grundl: Miinchen I 1d GmbH & Co. hl T KG, b bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 der Gewinn- uud Verl T fiir das G iftsjahr vom 1. Januar 2018 bis
zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, ei ieBlich der D: llung der Bi und Bewer den - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der PATRIZIA Grund i Leop GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
eentspricht der belgef‘ugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Bel. den dq hen, fiir besti P llsch Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapitalanl buchs (KAGB)
und den einschli; V d und ittelt unter dieser Vorschriften ein den tatsichli Verhiltni: p des Bild der Vermo; - und Fi lage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und
der t Lagebericht i ein ffendes Bild von der Lage der Gesellsct In allen lichen Bel steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
GemiB § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord iBigkeit des bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile
Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafispriifer (IDW) fc llten d hen Grundsitze ordnungsmaBiger
Abscl iifung durchgefiihrt. Unsere tung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,, tung des Abschl iifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
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von der Gi 1 bhingig in Ubereinsti mit den ichen und htli Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind tlich fiir die A lung des bschl der den d hen, fiir besti: P llschaft Itenden handelsrechtli Vorschnften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und der einschligigen
europiischen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der .lahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséichlichen Verhid p des Bild der Vermdgens, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermmell
Ferner sind die lichen Vertreter tlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Uberei mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstell eines zu ermdglichen, der frei von I;

oder unbeabsichtigten - falschen D: 11 ist.

Bei der Aufstellung des Jat sind die ichen Vertreter dafiir tlich, die Fahigkeit der G haft zur Fortfiihrung der Umemehmcnstaugken zu beurteilen. Des Weiteren haben sie dle Veranm'ortung‘ Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfiihrung der U-..r. | dtigkeit, sofern eil agi t Dartiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Recl d der F i der Unter zu sofern dem nicht tatséchliche oder

htliche Gegebent I
AuBerdem sind die ichen Vertreter tlich fiir die A 1lung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen

gesetzhchen Vorschriften und den hligi, \ d entspricht. Ferner sind die gesetz]uhen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
Uberei mit den dend: lichen Vorschriften und einschli hen \ zu erméglichen und um ichends Nach fiir die im Lagebericht erbringen zu konnen.
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von icl beabsichtigten oder bsicl - falschen D 11, ist, und ob der Lagebericht msgesamt ein zu'reffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den ei 1 entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
Hlmexchende Sicherheit ist ein hohes Maﬁ an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB umer Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fc Llten d hen Grundsitze
Abschl ihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darqtellungen konnen aus VerstoBen oder Unrichtigk 1t und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder i die auf der Grundlage dieses und Lageberichts getroffenen wir Entscheid von Ad beei
Wiihrend der Priifung iiben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus
eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken icl ichti; oder unbeabsichti, - falscher D: 11 im Jal und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii-
fungsnachweise, die ausreichend und geelgnel sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass iche falsche Darstell nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstdfe betriigerisches

irken, Félsch beabsick U andigk i de D: 11 bzw. das A interner Kontrollen beinhalten kdnnen;

~gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des internen K und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und M um Prii zu planen, die unter den gegebenen
Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben;

beurteilen wir die A it der von den lichen Vertretern dten Reck it b sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhingenden Angaben;

*ziehen wir Schlussfol tiber die A heit des von den lichen Vertretern di I 1 d: der Fortfiihrung der Unternchmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii I , ob eine lich
Unsicherheit im I mit Ereigni oder Geget iten besteht, die t Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir 2 dem Schluss kommen dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die d hérigen Angaben im bschluss und i im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges P il zu i Wir ziehen unsere

hl Igerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Priift hweise. Zukiinftige E isse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die G ihre Unternel itigkeit nicht mehr fortfihren kann;

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhall des Jahresabschlusses einschlieflich der Angahen sow1e ob der Jal bschluss die de li den G dftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der ei agi V d ein den tatsichlichen Verl p des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt;

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem seine Ge und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Prii 11 inschlieBlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung
feststellen.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk tiber die Priifung der aB von Gewi Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen K
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Priifungsurteil
Wir haben auch die ordnungsgeméBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den einzelnen Kapi der PATRIZIA GrundInvest Miinchen L Idstrale GmbH & Co. ¢ KG zum 31. Dezember 2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapitalk in allen lichen Bel d
Grundlage fiir das Priifungsurteil
Wir haben unsere Priifung der ordnungsgeméBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ei | zu den einzel Kapi inU insti mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand 9. Dezember 2013) durct ihrt. Unsere V tung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemaﬁen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzel k " unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesell bhangig in U mit
den lichen und lichen Vorschriften und l|aben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberemsnmmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prii teil zu der Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; | zu den einzel zu dienen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ille Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den eij K
Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen ichen Belangen ord ifle Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den eij Kapital u lich
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der or i Z isung von Gewi Verlusten, Einl. und E h zu den einzel K

I zu den einzelnen Kapital d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgemafen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuw elsung Von Gewmnen Verluslen Einlagen und E;
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah: zu den eil K int

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Rewsed) »~Assurance Engagements

Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand 9. Dezember 2013) durch ihrte Priifung eine liche falsche Z: i stets aufdeckt. Falsche Z i konnen aus 6Ben oder Unrichtigk und werden als wesentlich
angeschen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzel Kapital getroffenen wirtschaftlichen
E id von Ad '

Wihrend der Priifung @iben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

“identifizieren und beurteilen wir die Risiken i - ichtigter oder ichtigter - falscher i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnak zu den einzelnen Kapital planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii hweise, die icl und geelguet smd um alﬂ Grundlage ﬁlr unser Prufungsurtell zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche Zuweisungen nicht kt werden, ist bei Verstofien héher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstofe betriigerisches irken, Falsck Us k ir Z bzw. das Aufler interner Kontrollen beinhalten kénnen;
*beurteilen wir die OrdnungsméBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E | zu den einzelnen Kapitalk unter Beriick der isse aus der Priifung des rel internen Kontroll und von t
Priifungshandlungen tiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.
Miinchen, 15.05.2019
Ernst & Young GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Braun, Wirtschaftspriferin
Then, Wirtschaftspriifer
5. BILANZEID
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Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemi$l den denden Rech 1 dsi der Jahresat ein den tatsiichlich ‘hiltni des Bild
und im Lagebericht der Gq i lauf ei ieflich des G: i i und die Lage der I i 50

I der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
sind, dass ein den tatsdchlichen Verhiltni: sprechendes Bild vermittelt wird.

Augsburg, den 15.05.2019

PATRIZIA Grundinvest
Kapitalverwaltungsgesellschafi mbH

Joachim Fritz
Andreas Heilbrock

Geschifisfiihrende Kommanditistin

CB Beteiligungs GmbH
Christian Berger

Tanja Hanrieder

Komplementdrin
Unterzeichner und Datum der des
Betreffend: 3070
PATRIZIA Grund. Miinchen Leopold: GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Ort der Unterzeichnung: Augsburg
Datum der Unterzeichnung: 26.06.2019
Unterzeichner: Joachim Fritz
Andreas Heibrock
Die Feststellung bzw. Billigung des Jahresabschlusses erfolgte am: 26.06.2019
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