UNTERNEHMENSREGISTER

PATRIZIA GrundInvest Stuttgart Siidtor GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Augsburg
Jahresabschluss zum Geschéftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2018

A. AKTIVA
Investmentanlagevermogen 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR TEUR

A. AKTIVA
1. Anschaffungsnebenkosten 1.392.447,00 1.591
2. Beteiligungen 63.847.968,42 62.367
3. Barmittel und Barmitteldquivalente
Tiglich verfiigbare Bankguthaben 2.991.593,65 3.736
4. Forderungen
Andere Forderungen 106.039,09
Summe Aktiva 68.338.048,16 67.694
B. PASSIVA
1. Riickstellungen 28.161,46 30
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aus anderen Lieferungen und Leistungen

9.630,59 6
3. Sonstige Verbindlichkeiten
gegeniiber Gesellschaftern

372792 0
4. Eigenkapital
Kapitalanteil Kommanditisten
a) Kapitalanteile 52.458.157.42 52.580
b) Kapitalriicklage 0,00 2.225
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Investmentanlagevermogen 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR TEUR

¢) Nicht realisierte Gewinne: Verluste aus der Neubewertung 20.171.055.64 18.783
d) Gewinnvortrag/Verlustvortrag -5.930.172,89 -4.475
¢) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.597.488,02 -1.455
68.296.528,19 67.658

Summe Passiva 68.338.048,16 67.694

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2018

2018 2017

EUR EUR TEUR
1. Ertrage
a) Zinsen und dhnliche Ertriige 1.700.000,00 0
b) Sonstige betriebliche Ertrige 5.640,00 7
Summe der Ertrige 1.705.640,00 7
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 0,00 -14
b) Verwaltungsvergiitung -28.850,00 229
¢) Verwahrstellenvergiitung -37.766,28 -23
d) Priifungs- und Veroffentlichungskosten -9.424.83 9
¢) Sonstige Aufwendungen -32.110,87 -1.387
Summe der Aufwendungen -108.151,98 -1.462
3. Ordentlicher Nettoertrag 1.597.488,02 -1.455
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres 1.597.488,02 -1.455
5. Zeitwertinderung
a) Ertriige aus der Neubewertung 1.586.809,61 16.579
b) At ibungen A benk -198.921,00 -199
Summe des nicht realisi Er isses des Geschiftsjat 1.387.888,61 16.380
6. Ergebnis des Geschiftsjahres 2.985.376 63 14.925
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ANHANG

L Alligemeine Angaben

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine hl Publik i di dxe den Vorschriften der §§ 149 ff. KAGB unterliegt. Der Jahresabschluss der PATRIZIA GrundInvest Stuttgart Siidtor GmbH & Co. geschlossene Investment-KG,
Augsburg, fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018 wurde nach den Rech iften des § 158 Kapital hes (KAGB), des H: hes (HGB) sowxe unter Anwendung der Verordnung iiber Inhalt, Umfang
und Darstellung der Rechnungslegung von Sondervermdgen, I und I k i sowie tiber die Bewertung der zu dem Investmentvermdgen gehdrenden Ver inde (KARBV) sowie nach den Vorschriften

des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.

Die Gesellschaft ist aufgrund ihrer Rechtsform und der an ihr beteiligten nicht natiirlichen Person als personlich haftende Gesel in gemil § 264a Abs. 1 HGB verpflichtet, die Vorschriften fiir Kapil 1 & Co. den. Die G haft ist ein
alternativer Investmentfonds im Sinne der Vorschriften des KAGB.

Fiir den Anhang wurde von grofenabhingigen Erleichterungen nach §§ 274a und 288 HGB Gebrauch gemacht.

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verl erfolgt

hend den Besti der §§ 21 und 22 KARBV.
Der Jahresabschluss wurde nach Verwendung des Jahresergebnisses aufgestellt.

Fiir die Aufstellung des Anhangs wird § 25 KARBV beachtet. Aufgrund der Vorschriften des KAGB erstellt die Gesellschaft einen Lagebericht nach § 289 HGB mit den besonderen Angaben nach § 23 Abs. 3 und 4 KARBV. Der Bericht iiber die Risiken und Chancen der

kiinftigen Entwicklung geméf § 289 Abs. 1 S. 4 HGB erfolgt im Lagebericht. Die ichen Vertreter der Gesel geben aufgrund der Bestimmung des § 158 i.V.m. § 135 Abs. 1 Nr. 3 KAGB einen sog. Bilanzeid nach § 264 Abs. 2 S. 3 bzw. § 289 Abs. 1 S. 5 HGB ab.
I1. Angaben zu Bil ierungs- und Bewer
Die A benk die im Z Ii mit dem Erwerb der Beteiligung anfallen, werden analog zu § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB iiber die voraussichtliche Dauer der Zugehorigkeit des Vermogensgegenstandes, hochstens iiber die Laufzeit von 10 Jahren,

linear abgeschrieben.
Die Beteiligung wird gemi$ § 271 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 168 Abs. 3 KAGB mit dem Verkehrswert angesetzt.

Barmittel und Barmitteliquivalente werden gemil § 29 Abs. 2 KARBV zum Nennwert zzgl. zugeflossener Zinsen bewertet.

Beurteilung nof i Erfi und enthalten gr dtzlich alle erk

Die Riickstell werden in Héhe mit dem nach v

Risiken und ungewissen Verpflichtungen.
Die Verbindlichkeiten werden gemif § 29 Abs. 3 KARBV mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.
III. Angaben zur Bilanz
1. Vermégensangaben
Die Gesellschaft hilt seit dem 01.01.2016 94,9% der Anteile an der PATRIZIA GrundInvest Objekt Stuttgart Siidtor GmbH & Co. KG, und hilt somit mittelbar das Anlageobjekt. Der Bilanzansatz entspricht dem Verkehrswert.
Nachrichtliche Angaben zur Immobilie nach § 25 Abs. 5 KARBV:

a)  Die Grundstiicksgrofe betrigt 6.738 m’.

b)  Es handelt sich um ein Wohn- und Geschiftshaus in Stuttgart - Stadtteil Stuttgart-Siid.

¢)  Die Immobilie wurde im Jahr 2010 von der Objektgesellschaft erbaut.

d)  Die Gebiudenutzfliiche betriigt 25.602,59 m”.

e)  Zum 31.12.2018 betriigt die Leerstandsquote 0,12 Prozent.

f)  Zum 31.12.2018 betrigt die Nutzungsausfallentgeltquote 0,12 Prozent.

g)  Zum 31.12.2018 betriigt die Fremdfinanzierungsquote 40,64 Prozent.
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h)  Die durchschnittli ichtete Restl. it der Ni 2 dge betriigt 10,13 Jahre.

i) Die Immobilie wird nach § 271 Abs. 1 Nr. 1 S. 1 KAGB mit einem Verkehrswert in Hohe von EUR 103.700.000,00 angesetzt.

j)  Die Anschaffungsnebenkosten aus dem Erwerb der Objektgesellschaft i. H. v. EUR 1.989.210,40 werden nach § 271 Abs. I Nr. 2 KAGB fiber eine Laufzeit von 10 Jahren linear abgeschrieben.
k)  Der Bewertung liegt das Wertgutachten von Dipl.-Ing. (FH) Markus Obermaier zugrunde.

1) Etwaige Bestands- und ProjektentwicklungsmafBnahmen sind aktuell nicht vorgesehen.

2. Angaben und Erlduterungen zu Posten der Bilanz

Die Anschaffi 1 inhalten alle Kosten, die im direkten Zusammenhang mit dem Erwerb der Beteiligung stehen. Hierunter fallen im Wesentlichen die Kosten fiir die Ankaufsvergiitung von 1.718.000,00 € sowie die Kosten der rechtlichen Beratung in
Hohe von 193.234,00 €.

Die Beteiligung wird gemidB § 271 Abs. 3 KAGB i.V.m. § 168 Abs. 3 KAGB mit dem Verkehrswert angesetzt.
In der Position Barmittel und Barmitteldquivalente sind alle taglich verfligbaren Bankguthaben enthalten.

Die Rii int im

Kosten fiir den Jahresabschluss 2018 in Hohe von 15.098,87 €, fiir die Wirtschaftspriifung in Hohe von 8.046,78 €, sowie fiir die Verdffentlichung in Hohe von 1.215,80 €.
IV. Angaben zu Posten der Gewinn- und Verlustrechnung
1. Ertriige

In den Ertrégen sind im i die Entnahme der Fond: 11 aus der Objek Ischaft in Hohe von i 1.700.000,00 € enthalten.

2. Gesamtkostenquote und weitere Angaben zur Kostenbelastung

Die Gesamtkostenquote nach § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB betrigt 0,83 %.

Die an die Kapitalver die Ver le oder an Dritte geleisteten Vergiitungen gemiB § 101 Abs. 2 Nr. 2 KAGB sind im Lagebericht dargestellt.

Es sind keine Riickvergiitungen geméf § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB an die Kapitalver Isc}

V. Angaben zu Ei ital und Ergebni di

1. Verwendungsrechnung

1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.597.488,02 €
2. Gutschrift / Belastung auf Riicklagenkonten 0,00 €
3. Gutschrift (-) / Belastung (+) auf Kapitalkonten -1.597.488,02 €
4. Gutschrift / Bel auf Verbindlichkei 0,00 €
5. Bilanzgewinn /-verlust 0,00 €

2. Entwicklungsrechnung

1. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschiftsjahres 67.657.940,69 €
1. Entnahmen fiir das Vorjahr -2.346.789,13 €
2. Zwischenentnahmen 0,00 €

3. Mittelzufluss

a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten 0,00 €
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0,00 €
1.597.488,02 €
1.387.888,61 €

b) M aus Gi itten
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

II. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 68.296.528,19 €

3. Entwicklung der Kapitalkonten

Nach lichen Regel stellen sich die Kapi zum 31.12.2018 abweichend von § 21 Abs. 4 KARBV i.V.m. § 264c HGB wie folgt dar:

L Kapi il personlich G in
1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage) 0,00 €
2. Kapitalkonto II (Agio) 0,00 €
3. Kapitalk TIT (Entnat Einlagen) 0,00 €
4. Kapitalkonto IV (Gewinn- und Verlustvortrige) 0,00 €
. Kapitalkonto IV (Jahresiiberschuss-/fehlbetrag) 0.00€

0,00 €

IL Kapitalanteil Kommanditisten

52.580.000,00 €
2.628.000,00 €
-2.749.842,58 €

12.852.994,14 €

1. Kapitalkonto I (Pflichteinlage)

2. Kapitalkonto 11 (Agio)

3. Kapitalkonto 111 (Entnahmen/Einlagen)

4. Kapitalkonto IV (Gewinn- und Verlustvortriige)

5. Kapital IV (Jahresiiberscl hib ) 2.985.376,63 €
68.296.528,19 €
4. Vergleichende Ubersicht
31.12.2018 31.12.2017 30.12.2016
‘Wert des Investmentvermdgens 68.296.528,19 € 67.657.940.69 € 34.549.492,90 €
Anteilswert 1.29891€ 1.286.76 € 990,55 €
5. Umlaufende Anteile und Anteilwert gem. § 23 Abs. 3i.V.m. § 23 Abs. 2 Nr. 4 KARBV
Das Fondsvermdgen betrigt zum Bilanzstichtag 68.296.528,19 €. Es ergibt sich fiir jeden Anteil (1.000,00 €) ein Wert in Héhe von 1.298,91 €. Insgesamt sind 52.580 Anteile im Umlauf.
VI. Sonstige Pflichtangaben
1. Gesellschafter
I; ich haftende Gesellschafterin ist die CB Beteili; GmbH, Miinchen, mit einem ital in Hohe von 25.000,00 €, vertreten durch ihre Geschiiftsfiihrer Herr Christian Berger und Frau Tanja Hanrieder, Miinchen.

Die K drin hilt keinen K.
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2. Geschiiftsfiihrung

Zur Geschiftsfii befugt ist hlieflich die iftsfithrende K. PATRIZIA GrundInvest Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Augsburg, vertreten durch:
—Herr Joachim Fritz, Inning am Ammersee, Geschiiftsfithrer der PATRIZIA Grundl Kapitalverwal 1schaft mbH, by
—Herr Andreas Heibrock, Putzbrunn, Geschiiftsfithrer der PATRIZIA Grundl Kapitalverwal mbH, b

Die K di hélt einen Kapi: il in Hohe von 20.000,00 €.

3. Angaben zur Transparenz

Die Angaben zur Gesamtvergiitung, zum Anteil der schwer liquidi Vermd inde, zu neuen R zum Liquidité Daten zum Leverage, Angaben zu wesentlichen Anderungen der im Ver p ihrten Inf i und
zum Risikoprofil kénnen dem Lagebericht entnommen werden.

Augsburg, 10.05.2019
CB Beteiligungs GmbH
Christian Berger
Tanja Hanrieder

Komplementiirin

PATRIZIA Gr Kapif mbH

Joachim Fritz
Andreas Heibrock

Geschifisfiihrende Kommanditistinl

LAGEBERICHT

1 GRUNDLAGEN DER GESELLSCHAFT

1.1 G htliche und i iche Grundl
Bei der PATRIZIA GrundInvest Stuttgart Stidtor GmbH & Co. geschlossene Investment-KG handelt es sich um ein Publil - rmogen (F lischaft). Als Kapitalver haft hat die Fond lschaft fiir die Anlage und
Verwaltung ihres Kommanditanlagevermégens die PATRIZIA Grund Kapitalver mbH (PATRIZIA GrundInvest oder KVG) bestellt.

Die Anleger beteil sich an der F zunichst als Treugeber {iber die PATRIZIA Grundl als Treul ditistin. Jeder Anleger hat damit Rechte und Pflichten eines K diti: der F Die Mindestbeteili betrigt 10.000
€ zzgl. 5 % Ausgabeaufschlag. Die Anleger sind am Vermogen und Geschiiftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Fondsgesellschaft beteiligt.

Die Fondsgesellschaft und die PATRIZIA Grund sind in der B publik D hland und werden durch die Bi fiir Fi d 1 (BaFin) reguliert.

1.1.1 Anlagestrategie und Anlageziele

Anl iel des 0 inschlieBlich des fi iellen Ziels ist es, dass der Anleger in Form von A hi an den | den Ergebni: aus der langfristigen Vermietung sowie an einem Erlés aus dem spiteren mittelbaren oder unmittelbaren Verkauf

des A jektes nach der Vermi anteilig partizipiert.
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Tm Rahmen der Vermietung des Anlageobjektes wird withrend der gemif} der Anl i F d des Anlageobjektes bis zum Jahr 2026 eine dLII‘LhSLhI‘\IlllIChe Auszahlung von 4,5 % p.a. (bezogen auf den Beteili L ohne Beriicksichti des
Ausgabeaufschlags) vor Steuern an die Anleger angestrebt. Im Rahmen der Desinvestitionen des 6 des bzw. des Anl bjektes sollen bis zum tatsé L de der F dtzliche Ertrige fiir die Anleger generiert werden, so
dass neben der Kapitalriickzahlung an die Anleger - nebst den hend 1; d hl - noch eine tzliche Kapitalvermehrung durch aktives M: der Ve inde (bzw. dem zugrunde liegenden Anlageobjekt)
durch die Kapitalver wird.

Die von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen legen die Investitionskriterien der 1 fest und besti insofern die A ie und politik der d 1

Die Anl ie der F ist der mi Erwerb und das Halten des Anl; bjek das beziiglich der Ni ten di ifiziert genutzt und langfristig an eine Vielzahl von Mietern vermietet sowie nach der Vermietungsphase verwertet werden soll.
Ferner gehort zur Anl; ie der d: lIschaft die Anlage liquider Mittel nach Mafgabe des § 261 Abs. 1 Nr. 7 KAGB.

Die Anlagestrategie sicht vor, dass das jekt nach dem 1 Erwerb bis ichtlich zum Jahr 2026 gehalten werden soll und dass bei entsprechend giinstiger Marktsituation eine mittel oder i Veriuflerung und eine anschlieBende Liquidation
der Fondsgesellschaft in diesem Zeitraum angestrebt werden. Ob im Jahr 2026 tatsdchlich eine fiir den Verkauf giinstige Marktsituation besteht, bei der die gemaB dem Anl: iel bte R ilitdt der ition aus Sicht der Anleger erreicht werden kann, ist aus
heutiger Sicht nicht mit hinreichender Sicherheit zu beurteilen. Daher sieht die Anlagestrategie vorsorglich vor, dass fiir den Fall, dass im Jahr 2026 keine hend giinstige Marktsituation fiir eine Veriul und Liquidation besteht, das Anlageobjekt zunéichst

weiter gehalten und vermietet werden soll.

Aus diesem Grund ist die Laufzeit der d 11 unter Beriicksichti, eines Puffers formal bis zum 31.12.2031 ausgelegt und sieht dariiber hinaus gemif den Anl di auch etwaige Verli ptionen durch hend

Beschluss durch die Anleger vor.

Die Anlagepolitik der Fondsgesellschaft besteht darin, simtliche MaBnahmen zu treffen, die der Anlagestrategie dienen. Hierzu zéhlen insbesondere der Erwerb der Objektgesellschaft und dariiber der mittelbare Erwerb des Anl: bjektes, die langfristige Vermietung

sowie die Bildung einer angemessenen Liquidititsreserve.

Die Investition erfolgt unter Beriicksichtigung des Gmndsatzes der Risikomischung semaﬂ § 262 Abs. 1 Nr. 2 KAGB in Vermdgensgegensténde im Sinne des § 1 lit. b) der Anlage-bedi ‘Weitere Vermd, inde in Form von i oder mittelbar

zu erwerbenden und zu haltend h in Form von I bilien sollen k df} nicht erworben werden.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erwirbt fiir die Fondsgesellschaft keine Anteile oder Aktien an anderen ermdgen. Die Anl ic und die A politik unterliegen keinen weiteren Beschriinkungen.

1.1.2 Angaben zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft

Als externe Kapitalver fiir die F ft wurde die am 29.09.2014 als Gesellschaft mit beschrinkter Haftung gegriindete PATRIZIA Grundl Kapitalver mbH (Sitz und Geschaﬂsanschnfl Fuggerstmf}e 26, 86150

Augsburg) bestellt (Amtsgericht Augsburg, HRB 29053). Der PATRIZIA GrundInvest wurde am 03.06.2015 die Erlaubnis zum Geschiftsbetrieb als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft gemiB §§ 20, 22 KAGB durch die il 1t fiir

(BaFin) erteilt.

Umfang der Verwaltungstitigkeit:

Die PATRIZIA GrundInvest tibernimmt die Verwaltung der Fondsgesellschaft im Sinne des KAGB. Dies umfasst die Anlage und Verwaltung des K. ditanl. mogens der Fi sowie die Ausfiihrung der all inen Verwal itigkeit der
llschaft, d.h. insb dere des An- und Verkaufs von Vermé dnden sowie deren Bewir und dt und damit die gesamte Portfolioverwaltung, das Ri: die B der Gesel nebst der Beantwortung

betri hafili E 10

Die PATRIZIA GrundInvest hat sich verpflichtet, die Verwaltung der Fondsgesellschafl mit der Sorgfal( eines ordentlichen K i und dabei die ei gi lichen Besti (inst dere des KAGB, der Verordnung (EU) Nr. 231/2013

("AIFM- \’emrdnung") und der AIFM-] Rlchthme) behordlich @ dere das hreit 0]/20]7 (WA) zu den Mind d an das Risik von Kapitalver Tlsch (KAMaRisk) sowie behordliche Anordnungen

und sonstige AuBerungen der d fiir F dienstlei icht) und die Anl di Iten und sich kontinuierlich iiber Ergi und And der Vorgaben zu informieren. Die Fond: lschaft ist jederzeit t 1

die Erfiillung dieser Pflicht durch regelméBige Kontrollen zu iiberwachen.

Die PATRIZIA GrundInvest ist weiterhin verpflichtet, ihre Rechte und Pflichten aus dem Fremdver trag mit der get Sorgfalt und Gewi igkeit im besten Interesse der Fondsgesellschaft und ihrer Gesellschafter auszuiiben. Sie

hat sich insbesondere auch verpflichtet, sich um die Vermeidung von Interessenkonflikten zu bemiihen und. wenn sich diese nicht vermeiden lassen, dafiir zu sorgen, dass unvermeidbare Konflikte unter der get ‘Wahrung der der Gesellsch der

Fondsgesellschaft gelost werden.
Die PATRIZIA GrundInvest iibernimmt auch die Funktion der Treuhandkommanditistin. Im Rahmen der Funktion als Treut ditisti
Grundl und der Fond: llschaft der Treuhand g und der Gesellschaftsvertrag (einschlieBlich Anlagebedi ) der Fond lschaft maBeeblich

der Art und des Umfangs der Leistungen, ist neben dem Fremdverwaltungsvertrag zwischen der PATRIZIA

A ungen ei Titigkeiten und Bezug von Dienstleistungen:

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann ihre Aufgaben im rechtlich zuléssigen Umfang auf externe Dienstleister im Rahmen der hierfiir ei L d

(vgl. i § 36 KAGB) auslagern bzw. Aufgaben an Dritte iibertragen.

Es werden folgende Tatigkeiten ausgelagert bzw. iibertragen:
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bzw. Fondsreck nebst Steuerservice fiir die Anleger und relevantes ATF-Meldewesen:
INTEGRA Treut mbH Steuerb: Innere Wiener Strafle 17, 81667 Miinchen.

*Datenschutzbeauftragter:
Herr Harald Eul, HEC Harald Eul C Iting GmbH, D: + D i it, Auf der Hohe 34, 50321 Briihl.

*Interne Revision:
Ebner Stolz GmbH & Co. KG, Wir i b Bockenhei Landstr. 107, 60325 Frankfurt am Main.

bilienakauisition. A

PATRIZIA Deutschland GmbH, FuggerstraBic 26, 86150 Augsburg.

*Property Management Facility Management:
TUV SUD Advimo GmbH (ehemals ich GmbH), Gri 12a, 81675 Miinch

IT-Syst i hhal Recl . C .
PATRIZIA Immoh|]|en AG, FuggerstraBe 26, 86150 Augsburg.

Leitung und Kontrolle:

Die PATRIZIA GrundInvest ist berechtigt und verpflichtet, simtliche Anl heid fiir die Gesell nach eigenem Ermessen unter Beriicksichtigung des KAGB und unter Beacl der bedi und des Gi trages der Gesellscl

zu treffen. Sie ist dabei berechtigt, die Gesellschaft bei deren Verwaltung sowie der ilung und E von Auftrigen zur und VerduBerung von Vermdgensgegenstinden zu vertreten und in diesem Rahmen alle erforderlichen Erklarungen
rechtsverbindlich ab ben und | Bei G k3 mit Dritten wird die PATRIZIA GrundInvest grundsitzlich im eigenen Namen und fiir Rechnung der Gesellschaft handeln. Bei den mit den Ver

Rechtsgeschiften handelt die PATRIZIA Grundl als achtigte der Fond: IIschaft in deren Namen und fiir deren Rechnung.

2 WIRTSCHAFTS- UND TATIGKEITSBERICHT
2.1 STANDORTPROFIL STUTTGART
2.1.1 Makrolage Stuttgart

Stungan ist Landeshauptstadt und mit etwa 633.000 Einwohnern die groBte Stadt Baden-Wiir sowie die secl oBte Stadt D hlands und zugleich Zentrum der 5,3 Milli Einwohner zi 1 Stuttgart. Sie ist gut an das deutsche und
It Fer bunden und ist einer der forschungsstirksten Standorte in Europa. Dies vor allem in den Bereichen Mobilitit und Automobil, Maschinenbau, Lasertechnologie und IT- und Kommu|ukatlomtechnu]ogwn
Eine weitere wichtige Einrichtung ist in diesem Zusammenhang das Deutsche Zentrum fiir Luft- und Raumfahrttechnik.
Daten und Fakten — Baden-Wiirttemberg/Stuttgart
Deutschland Baden Wiirttemberg Stuttgart Stadtkreis
Einwohner (in Tsd.) 82.792 11.023 633
Bevilkerungsprognose (2018 - 2028) 1,1 % 3,7% 6,4 %
dsprodukt (BIP) je Ei 35.928€ 41.159€ 77270 €
‘Wachstum BIP je Einwohner 2018 -2028 9,7% 83 % 43 %
Beschiftigte (in Tsd.) 44.841 6.354 533
Beschiftigtenwachstum 2018 - 2028 0,6 % 1,6 % 0,6 %
Arbeitslosenquote (Stand: 2018) 52% 32% 42 %
Kaufkraft (Stand: 2017) 100,0 106,8 118

Quelle: Oxford Economics, Bundesagentur fiir Arbeit, GfK, Destatis

— Seite 8 von 25 —
Tag der Erstellung: 13.08.2019
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Baden-Wiirttembergs Hauptstadt Stuttgart ziihlt zu den eink i und wir icht Stédten D Das inland
Die Arbeitslosenquote ist so niedrig wie seit langem nicht mehr und liegt derzeit bei 4,2 %.

kt steigt seit 2010 kontinuierlich an und liegt mit 77.270 € je Einwohner deutlich Giber dem deutschen Durchschnitt.

Entwicklung Bruttoinlandsprodukt (li.) und Arbeitslosenquote (re.)
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Quelle: PATRIZIA, Oxford Economics, Bundesagen

Stuttgart als Wirtsct dort ist fiir U t nach wie vor attraktiv. Dabei dominiert der Dienstleistungssektor die Wirtschaft. Die Zahlen der hafti; in der Landes} di

wachsen. Seit 2010 ist ein stetiger Anstieg zu beobachten.
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Beschiéftigtenentwicklung
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Quelle: PATRIZIA, Oxford Economics

2.1.2 Biiroimmobilienmarkt Stuttgart

Der Flick am Stuttgarter Biiroi bili kt lag im Jahr 2018 etwa auf dem Niveau des Vorjahres, konnte den Rekordwert aus dem Jahr 2016 jedoch bei Weitem nicht erreichen. Dies liegt vor allem am begrenzten Fliachenangebot, welches der stetigen Nachfrage
it ht. Gleichzeitig hat die Leerstand: t dere im Bereich qualitativ hochwertiger Flichen, mit einem Wert von 2,3 % im v1enen Quarlal 2018 einen neuen Tiefstand erreicht. Demzufolge stieg die Spitzenmiete auf 22,00 €1m”. Die Spitzenrendite sank
im Jahresvergleich im vierten Quartal 2018 um 35 Basispunkte auf 3,2 %. Der Flichenmangel macht sich immer mehr bemerkbar. Die Anget ini ddtischen Lagen ist und auch die peripheren Lagen weisen nur ein knappes Angebot auf.
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Spitzenmiete und — Spitzenrendite Biro Stuttga
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2.1.3 Wohnimmobilienmarkt Stuttgart
Stuttgart ist von einer robusten wirtschaftlichen Entwicklung und Urbanisier d und damit verbund. Bevdlkerungs h geprigt. Dies fiihrt zu einer hohen Nachfrage nach neuen Wohnungen dem eine nur geringe Bautitigkeit gegeniibersteht. Fiir die

Jahre 2018 bis 2028 wird ein leichter Bevlkerungszuwachs von 6.4 % fiir die Gesamtstadt prognostiziert. Allein dieser Faktor fithrt zu einem Wohnungsbedarf von gut 2.600 Wohneinheiten jihrlich. Hinzu kommt die qualitative Komponente, d.h. dass viele Wohnungen
veraltet und nicht mehr marktfahig sind und daher durch neue ersetzt bezichungsweise aufwendig saniert werden miissten. Dadurch entsteht ein Zusatzbedarf von weiteren rund 2.150 Wohneinheiten jéhrlich. Betrachtet man die Bauaktivitit in Stuttgart, wird deutlich, dass
dem Wohnungsmarkt pro Jahr viel zu wenig neue Wohnungen zugefiihrt werden. Das Angebot hinkt der Nachfrage hinterher. Die relativ geringen Baugenehmigungszahlen lassen nicht davon ausgehen, dass sich dies in absehbarer Zeit dndern wird.
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Genehmigungen und Fertigstellungen
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Quelle: PATRIZIA, Destatis, Pestel Institut
Die hohe Nachfrage auf dem ‘Wot kt fiihrt zu stetig steigenden Mieten. Dabei lagen die Wachstumsraten {iber die letzten 10 Jahre durchschnittlich bei etwa 2.5 %, in einigen Quartalen stiegen die Mieten sogar um mehr als 6 % pro Quartal. Mit einem
derzeitigen Mietniveau von iiber 13,50 €/m” ist davon auszugehen, dass die Dynamik der Mi igerungen sich deutlich absct wird, eine ion ist jedoch nicht zu erwarten.
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Mietentwicklung (Baujahr ab 2000, héherwertige Ausstattung, 60-80 m?)
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Quelle: PATRIZIA, Empirica
2.1.4 Hotelmarkt Stuttgart
Mit rund 3,8 Mio. Ubernachtungen erreichten die Ubernachtungszahlen in Stuttgart 2017 cinen neuen historischen Hécl d. Auch bei den Gé ii setzte sich der positive Trend am Stuttgarter Hotelmarkt fort. Die Bettenauslastung ging erneut leicht zuriick,

auf 50,5 % in 2017 (Vorjahr 51,5 %).
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Die Average Room Rate (ARR) in Stuttgart ging im Jahr 2017 nach fiinf ansteigenden Jahren um ca. 5 % auf 103,00 € zuriick (Vorjahr 108,77 €). Der RevPar hingegen stieg um 2,7 % gegeniiber dem Vorjahr und lag 2017 bei 75,00 €.
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2.2 Titigkeit der KVG im Berichtszeitraum
Die PATRIZIA Grund fiihrte im Beri i alle erforderlichen Aufgaben des Portfolio- und Risikomanagements aus.
2.3 Geschiiftsverlauf
Die Mi ktur im A jekt ist durch zahlreiche Nutzer hieds Branchen und ten gek ichnet. Bei den Mietern mit den anteilig groften Mietflichen handelt es sich um Mieter wie Rezidor Park D hland GmbH (Hotel), d: iemarkt
GmbH & Co. KG und REWE Deutscher Supermarkt KGaA (Einzelhandel), moovel GmbH, Paul Pietsch Verlage GmbH & Co. KG, DA VINCI ENGINEERING GmbH (Biiro), APCOA PARKING D d (196 ). sowie 77 Wok
Immobiliendaten Anlageobjekt Stadtquartier ,,Siidtor"
Objekttyp/Nutzungsart Gemischt
Adresse 70178 Stuttgart, FilderstraBe 38,40; Hauptstitter StraBe 147,149; i 114, 116; KolbstraBe 10,12
Baujahr 2010
Grundstiicksfliche 6.738 m’
Mietfliche gesamt 25.603 m*
# Hotel 10410 m’
+ Wohnfliche 6.767 m* mit 77 Wohneinheiten
4 Biiro/Lager/Sonstiges 5371 m*
+ Einzelhandel 3.055 m’
+ Stellplitze 196 Tiefgaragenstellplitze
Vermietungsstand 99,88 %
Hauptmieter Rezidor Park D d GmbH, Wol i REWE Deutscher Supermarkt KGaA, moovel GmbH
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Immobiliendaten Anlageobjekt Stadtquartier ,,Siidtor"

Jahresnettomiete (Soll) 4.347552¢€
Im abgelaufenen Geschiftsjahr 2018 fanden {iberwiegend Wohnungsmieterwechsel statt, wobei die Nachfrage nach Wohneinheiten im A jekt dazu fiihrte, dass hierbei quasi keine Leer d Die zum Beri ichtag erzielten Wol
mieten bewegen sich in einer Spanne von 10,00€/m’/Monat bis 15,79€/m’/Monat und tragen zu rund 24% zum Ertrag der Immobilie bei. Die Struktur der Hotel-, Biiro-, und Ei ieter zum Beri ichtag ist gro indert. Der iche F

mit einer Mietvertragslaufzeit bis November 2035 und einem Ertragsanteil von rd. 33% ist das Hotel ,,Park Inn by Radisson". Der Hotelbetreiber zahlt neben der Festpacht auch eine Umsatzpacht, welche durch die gute Auslastung des Hotels auch im ahgelaufenen
Geschiftsjahr 2018 anfiel. Weitere Mieter sind u. a. moovel Group GmbH (Biiro; rd. 8% Ertragsanteil), REWE (Handel; rd. 11% Ertragsanteil), Hans im Gliick (Gastronomie; rd. 3% Ertragsanteil) und APCOA Parking (Tiefgarage: rd. 5% Ertragsanteil).

Zum 30.11.2018 hat der Biiromieter DAVINCI ENGINEERING GmbH alle Flichen des Mleters admdev GmbH iibernommen und im Zuge der Mietvertragsvert die F des nun rund 1.261 m” umfassenden Mietverhéltnisses um zwei Jahre bis zum
30.11.2024 verlangert. Dariiber hinaus steht dem Mieter nach Ablauf der Mietver 1 ein ferlinger ht um fiinf Jahre zu gleichen Konditionen zu.

GmbH im abgel G iftsjahr von seinem Optionsrecht Gebrauch gemacht und sein Mietverhiltnis ebenso um fiinf Jahre bis zum 31.05.2024 verlingert.

Ebenso hat der Fitnessstudiobetreiber jonny m. sport &

Der Biiromieter moovel (Laufzeitende des Mietvertrages 30.09.2025; Sonderkiindigungsrecht zum 30.09.2021) wird seinen Standort aufgrund eines Zusammenschlusses mit einem anderen Unternehmen nach Berlin verlegen und hat um Priifung der Moglichkeiten einer
vorzeitigen Mietver i zum Jah de 2019 gebeten. Diese konnten in einer nahtlosen Neuvermietung/Untervermietung aller Flichen bestehen (rd. 1.915 m®), oder aufgrund der Teilbarkeit der Mietfliche in einer kleinteiligeren Vermietung liegen, um die
Diversi ion und Ri im Anl bjekt zu verbessern. Der Anteil der Mietertrige dieses Mieters an den Gesamtmieterldsen liegt bei rd. 8%.

Zum Stichtag 31.12.2018 lag die Gesamtvermietungsquote bei rd. 99,9 % und damit auf dem Niveau des Vorjahres (99,0 %). Durch die Mietvertragsverlingerungen der Mieter DAVINCI ENGINEERING GmbH und jonny m. sport & freizeitanlagen GmbH betréigt die
durchschnittliche, gewichtete Restlaufzeit der Miet-und Pachtvertriige 10,1 Jahre.

Das Anlageobjekt wurde im November 2018 durch einen unabhingigen Immobiliengutachter mit einem Verkehrswert i. H. v. 103.700.000 € bewertet (VJ: 103.200.000 €).

Mit Abschluss des Kaufvertrages wurde durch die Objektgesellschaft ein langfristiges Darlehen in Hohe von 43.450.000 € bei der Kre|ssparkasse 1i Niirtingen Der Betrag wurde am 30.12.2015 vollstindig ausbezahlt und betrigt zum Bilanzstichtag
nach Wahr von Sondertil, 42.146.500,00 €. Dies entspricht bei durct B t einer von 40,46%.

Aufgrund der positiven Auswirkung der erneut auBet‘planmamgen Umsatzpauhl des Hotels und dem positiven Vermietungsstand auf die Liquiditiit der Objektgesellschaft hat die PATRIZIA GrundInvest gemiB den Regel des Gesellsct trages fiir das Geschiftsjal
2018 eine Erhoh der hl tiber dem urspriinglichen G auf 4,75 % p.a. beschlossen. Die Auszahlung erfolgt geméf den Regel des G -ages zum 30.06.2019.

2.4 Lage der Gesellschaft
2.4.1 Ertragslage
Das Ergebnis des Geschiftsjahres betrigt 2.985.376,63 €.

Der Fondsgesellschaft stehen seit 01.01.2016 ihre anteiligen Ertrdge aus der Objek PATRIZIA Grund Objekt Stuttgart Siidtor GmbH & Co. KG zu. Die Fondsgesellschaft hat im Berichtsjahr 1.700.000,00 € aus der Objektgesellschaft entnommen und
erzielte im Geschiftsjahr sonstige Ertriige in Hohe von 5.640,00 €.

Die Aufwend der Fond llschaft setzten sich aus: Ver g i (-28.850,00 €), der Vergiitung der Verwahrstelle (-37.766,28 €), Priifungs- und Verdffentlichungskosten (-9.424,83 €) und sonstigen Aufwendungen (-32.110,87 €).

Die Fond llschaft erzielte d lisierte Gewinne i. H. v. 1.387.888,61 €, welche sich aus Ertrigen aus der Neubewertung der Beteiligung (1.586.809,61 €) sowie der Abschreibung aktivierter Anschaffungsnebenkosten (-198.921.00 €) zusammensetzen.
2.4.2 Finanzlage

Das Eigenkapital der F 11 betriigt zum Bil ichtag 68.296.528,19 €.

Es setzt sich zusammen aus den aus den seit Auflage der Fi lei PAli i in Hohe von 52.580.000,00 € zuziiglich des Ausgabeaufschlags in Hohe von 2.628.000,00 €, abziiglich der im G iftsjahr fiir das G aftsjahr an
die Anleger getitigten Auszahlungen (-2.749.842,58 €), den seit Auflage der Fondsgesellschaft nicht realisierten Gewinnen/Verlusten aus der Neubewertung (20.171.055,64 €), dem seit Auflage der Fond: 1lsck d Gewinn-/Verl in Hohe von

-5.930.172,89 €, sowie dem realisierten Ergebnis des aktuellen Geschiftsjahres in Hohe von 1.597.488.02 €. Bei der Auszahlung handelt es sich um eine Kapitalriickzahlung.

2.4.3 Vermogenslage

Die Gese]]schaﬂ hilt seit dem 01.01.2016 94,9% der Anteile an der PATRIZIA GrundInvest Objekt Stuttgart Siidtor GmbH & Co. KG. Der Verkehrswert der Beteiligung zum 31.12.2018 betrégt 63.847.968.42 € und wurde auf Basis des Reinvermégens gemil der
Ver der ili zum 31.12.2018 ermittelt. Die aktivierten Anschaffungsnebenkosten zum 31.12.2018 betragen insgesamt 1.392.447,00 €.

Die Fondsgesellschaft verfiigt zum 31.12.2018 iiber Bankguthaben i. H. v. 2.991.593,65 €.
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Es wurden Riickstellungen zum 31.12.2018 in Hohe von insgesamt 28.161,46 € gebildet, welche im Wesentlichen die Kosten fiir die Erstellung und Veréffentlichung des Jahres-at sowie die Kosten der Jahresabschlusspriifung umfassen.
Es bestehen zum 31.12.2018 Verbindlichkeiten aus Li und Lei in Héhe von 9.630,59 € und gegeniiber Gesellschaftern in Hohe von 3.727,92 €. Simtliche Verbindlichkeiten haben eine R it von bis zu einem Jahr.
2447 i wert und Anteil t zum 31.12.2018
Bilanzielle Darstellung:
Der bilanzielle Nettoinventarwert sowie der rechnerische Anteilwert stellen sich zum 31.12.2018 wie folgt dar:
Nettoinventarwert Umlaufende Anteile Rechnerischer Anteilwert

31.12.2016 34.549.492,90 € 34.879 990,55 €

31.12.2017 67.657.940,69 € 52.580 1.286,76 €

31.12.2018 68.296.528,19 € 52.580 1.29891 €
Die Anzahl der umlaufenden Anteile zum 31.12.2018 betréigt unter Beriicksichti des ei: hlten K itk Is in Hohe von 52.580.000 € und bezogen auf einen 1.000 €-Anteil 52.580 Anteile.

Der oben genannte rechnerische Anteilwert wihrend der Beitrittsphase beriicksichtigt nicht die von der PATRIZIA D d GmbH i Platzi ie und besitzt deshalb bis zum Ende des Platzi i nur ei
Dies betrifft das Jahr 2016.
2.4.5 Angaben zur mit Ver und zur G q
Die Definition der Gesamtkostenquote ergibt sich aus den ,, it Anlegerinformati . Die Gi sich aus dem Verhiltnis zwischen den laufenden Kosten und dem d hnittli ert und wird in Prozent dargestellt.
Die laufenden Kosten beinhalten u.a. laufende Verwal ii der PATRIZIA Grundl Kapitalverwal mbH und der Ver lle, | it der K 1 drin, Kosten fiir die Bewertung und Aufstellung bzw. Priifung der
Jahresberichte.
Initial-, T ktions-, Bewirtschaft sowie Finanzi werden nicht beriicksichti

Im Geschiiftsjahr 2018 sind folgende Kosten angefallen, woraus sich folgende Gesamtkostenquote ergibt:

‘erwaltung; ii Kapitalver lisch 17.850,00 €
‘Verwahrstellenvergiitung 37.766,28 €
Haftung; ii Kompl rin 11.000,00 €
Priifungs- und Veréffentlichungskosten 9.42483 €
Jahresabschlusserstellung 15.098,88 €
Sonstige Verwaltungskosten der Gesellschaft 14.191,69 €
Sonstige Rechts- und Beratungskosten 1.987,30 €
Steuerliche Beratung, 833,00 €
Laufende Gesamtkosten Fondsgesellschaft 108.151,98 €
G Fond: 11 (bezogen auf den ittlichen Nettoi wert zum 31.12.2018) 0,16 %
Laufende Gesamtkosten Objektgesellschaft 453.402,38 €
G inkl. Objek lIschaft (bezogen auf den ittlichen M i ert zum 31.12.2018) 0,83 %

2.4.6 Angaben gemiB § 300 KAGB

Angaben zu schwer liquidierbaren Vermogensgegenstinden:
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P der schwer liquidiert Vermd iinde, fiir die Regeln gelten: 0,00 %.

Angaben zu neuen R zum Li

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im Liquidititsmanagement gegeben.
Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage:
Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen im maximalen Umfang des Leverage gegeben.

Gesamthohe des Leverage:

Der Leverage-Umfang nach Br d ich des iinglich fe Hock betrigt 3,0. Der Leverage-Umfang nach Commitmentmethode beziiglich des urspriinglich festgelegten HochstmaBes betriigt 2,7.
Der tatsiichliche Leverage-Umfang nach Bruttomethode betrégt 1,57 und nach Commitmentmethode 1,62. Die KVG hat keine das mogen betreffende Hedging- oder N

Wesentliche Anderungen der im Ver prospek iihrten Infor

AuBer den in diesem Jahresbericht I I hat es im Beri i keine i Anderungen zu den im Verk pek gegeben.

Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle:

Im Berichtszeitraum hat es keine Anderungen in Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle gegeben.

3 NACHTRAGSBERICHT

Vorgiinge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschiftsjahres eingetreten und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksichtigt sind, gab es nicht.
4 RISIKOBERICHT

4.1 Risikomanagementsystem

Risiken sind genau wie Chancen wesentlicher Inhalt jeder Geschiftstitigkeit. Ohne das Eingehen von Risiken sind Chancen nicht zu verwirklichen. Ziel des R der Kapitalver ist es daher nicht, Risiken grundsitzlich zu
vermeiden. Vielmehr soll ein transparentes Umfeld geschaffen und dadurch ein bewusster Umgang mit Risiken ermdglicht werden.

Die Geschiftslei der Kapitalver Tsct ickelt auf Basis der G i ie eine daraus abgelei Risil ie. Die Risik ie b den Rahmen, in dem das Rlslkomanagementsystem zu definieren ist. Der Detal]]lerungsgrad der

Risikostrategie spiegelt den Umfang, die Kc itdt und den Risikogehalt der gepl Geschi ivitidten wider. Die Ri: ic bildet die Grundlage fiir das Vorgehen i b des Ri: Die Ri; ie wird il aber

einmal jéhrlich iiberpriift und dem Aufsict der Kapitalverwal 1 1

Zur Messung und Steuerung der i ifisch i litischen und ionellen Risiken bedient sich die Kapitalver eines den Risi . Es definiert Ot deren Einhal fortlaufend k Iliert

wird. Uberschreitungen werden im Risikobericht dok iert und Bnat in dem dafiir vor t Gremium bschied:

Das zentrale Risi ii i die ih aller Risiken, iniert die Risikoidentifikation und , tiberpriift Prozesse, initiiert Risikooptimierungsmafinahmen, berit im Zuge der Risikobewiltigung und —steuerung, iiberwacht die

Risiken, koordiniert die Risi ikation und stellt die Risikodok ion sicher.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft verfiigt gemés § 30 KA(JB mlt Verwels auf Artikel 46 bis 49 der Delegierten Verordnung (EU Nr. 231/2013), sog. Level-II-\ {iber ein Liquidité fiir die von ihr verwalteten AIF. Die Kapitalverwaltungs-
hat Verfahren 1 die es Ahl’ ermdgli itdtsrisiken der ermdgen zu iiberwachen und hat zu gewahrleisten, dass sich das Liquiditétsprofil der Anlagen des Investmentvermdégens mit den zugrunde liegenden Verbindlichkeiten des

Investmentvermdgens deckt. Es sind durck hren und dabei sowohl normale als auch ohnliche Liquidititsbedi zugrunde zu legen, die die Bewertung und Uberwachung der Liquidititsrisiken der rmogen er icl

4.2 Risiken

Die PATRIZIA GrundInvest Stuttgart Siidtor GmbH & Co. geschlossene Investment-KG ist durch ihre Geschiftstitigkeit den u.a. folgend genannten Risiken ausgesetzt. Diese Risiken konnen die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers
beeintrichtigen. Eine vollstindige Ubersicht der Risiken ist im Verkaufsprospekt dargestellt.

Geschiiftsrisil ifische Risiken der Vermao; dnde bzw. A
Es handelt sich um eine unternehmerische Beteili Der wir iche Erfolg der iti der F und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage des Anlegers in die Fondsgesellschaft kann nicht Vorhergesehen werden. Der wirtschaftliche Erfolg
héingt von einer Vielzahl von EinflussgroBen ab, insbesondere von der Entwicklung des ien- und Kapitalmarktes. Die Ertrige der Fondsgesellschaft kdnnen infolge von Leerstéinden oder zahl igen Mietern, aber auch infolge einer negativen
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Marktmietentwicklung sinken oder in gravierenden Fillen giinzlich ausfallen. Es konnen zudem ungeplante bzw. hihere Kosten fiir die Mi isition und die I bzw. Revitalisierung des Anlageobjektes anfallen. Der Immobilienstandort kann an Attraktivitit
verlieren, so dass nur noch geringere Mieten und Verkaufserldse erzielbar sind. Das Anlageobjekt selbst kann durch Feuer, Sturm oder andere Ereignisse beschadigt werden und es kann unter Umstéinden kein oder kein vollstindiger Versicherungsschutz bestehen, der

entsprechende Schaden abdeckt. Auch unentdeckte Altlasten oder Bauméngel konnen den Wert des Anl. bjektes negativ b dchti und/oder es konnen 1 k h

Fremdfinanzierung:

Die iti der F haft werden k i 4B zum Teil mit Darlehen finanziert, die unat von der Einnah; der F bzw. ihrer Objektgesellschaft zu bedienen sind. Bei negativem Verlauf, insbesondere sofern nach
Ablauf der Zinsbind ili Finanzier konditi: im Rahmen von Anschlussfinanzierungen entstehen, fithrt der im Rahmen der Darlehen zu leistende Kapitaldienst ggf. dazu, dass das Ei ital der F schneller t wird. Auch
wirken sich Wertschwankungen stirker auf den Wert der Beteiligung aus (sog. Hebeleffekl} Dles gilt fiir Wertsteigerungen ebenso wie fiir Wertmind Sofern die d: llschaft bzw. ihre Objek llschaft nicht in der Lage sind, ihren Verpflichtungen aus
den langfristigen Fremdfinanzierungen, wie Zins-, Tilgungs- und Rii kann dies zu einer A te, zu einer Kiindi der Darlehen und/oder dazu fithren, dass von der f den Bank die Z

in die Anlageobjekte betrieben wird.

Liquiditiits- und Insolvenzrisiko/fehlende Einlagensicherung:

Die F haft kann zahl fihig werden oder in U 1 geraten. Dies kann der Fall sem wenn die geringere Ei und/oder hohere Ausgaben als erwartet zu verrechnen hat. Die daraus folgende Insolvenz der Fondsgesellschaft
kann zum Verlust des Beteiligungsbetrags des Anlegers fiihren, da die ‘haft keinem Ei 1 g angehort.

Operationelle und steuerliche bzw. rechtliche Risiken:

Interessenkonflikte (z. B. aufgrund von kapital und p 11 ‘erflect der PATRIZIA Grund! und der d: llschaft) kénnen zu nachteiligen Entscheid fiir die Anleger fiihren. Schliisselpersonen kénnen ausfallen oder ihre Aufgaben
nicht vollstindig und ord B erfiillen. And der steuerlichen, rechtlichen undsoder regulatorischen Rahmenbedingungen (ggf. auch riickwirkend) sowie un orl T dchl Entwickl konnen sich auf die Ertragslage bzw. Werthaltigkeit der
Fondsgesellschaft nachteilig auswirken. Die im Verkaufsprospekt beschriebenen steuerlichen Gmndlagen beruhen nicht auf einer verbindlichen Auskunft der il Fi orden. Eine de Auffassung der Fi behérden oder Finanzgerichte kann
nicht ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fiir eine sich dndernde Rect i oder Verwal

Keine Rii von Anteilen / eil finkte Fungibilitit und Ubertragbarkeit:

Eine Riicknahme von Anteilen durch die Fondsgesellschaft oder die PATRIZIA GrundInvest ist nicht I Eine iche Kiindi der Anteile ist nicht mglich. Anteile an der Fondsgesellschaft sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar
und fiir Anteile an der Fondsgesellschaft existiert kein mit einer Wertpapierborse vergleichbarer Handelsplatz.

Eine VeréuBerung oder sonstige Verfiigung iiber seinen Anteil durch den Anleger ist unter Beact der gesellsct lichen Regel grundsiitzlich rechtlich méglich, insbesondere iiber sogenannte Zweitmarktplattformen. Aufgrund deren geringer Handelsvolumina

und der Zustimmungsbediirftigkeit der PATRIZIA GrundInvest zum Verkauf ist ein Verkauf jedoch stark eingeschriinkt und in keiner Weise sichergestellt. Insofern handelt es sich um eine langfristige unternehmerische Beteiligung.

Geschiiftsfiihrung:
Die Anleger haben aus aufsichtsrechtlichen Griinden nur in germgem Umfang und weiterhin begrenzt nur im Rahmen von Gesellsch beschlii die Maglichk auf die Verwaltung bzw. G iftsfiihrung der Fond Einfluss zu nehmen. Ein Missbrauch
der Geschiift is oder der Ver F id bzw. Unterlassung diger Handl der Geschiiftsfii sowie flikte und die Verfolgung von Eigeninteressen zum Nachteil der Anlege: konnen die Entwicklung
der negativ beeinfl und dazu fithren, dass die Anleger einen Verlust ihres Beteili L nebst Ausgal erleiden. Das gilt auch im Hinblick auf die auf vertraglicher Grundlage ei Di insb: dere die externe
Kapitalver der F
Marktentwicklung/Marktpreisrisiken:
in ien werden grundsitzlich von der 11, inen wirtschaftlichen Entwicklung beeinflusst. Diese kann sich negativ auf die Vermi ituation und igkeit des j der d 1 auswirken. Eine negative Anderung der

haftlichen Rahmenbedi kann sich auf dle hii nach Gewert bilien an dem Standort der Immobilie nachteilig auswirken. Hnerdurch konnen die Nachfrage nach Flichen bzw. Mietobjekten insgesamt und damit auch die langfristig erzielbare
Marktmlele fiir das Anl bjekt der Obj absinken. Verdnderungen im wirtschaftlichen Umfeld kénnen Umt und li erforderlich machen und insoweit die Attraktivitit der Immobilie der Objektgesellschaft negativ
t fl Ob die im Ver k bten Entwickl eintreten, ist u. a. davon abhingig, wie sich an dem Standort die Nachfrage nach vergleichbaren Objekten entwickelt. Die langfristige Vermietbarkeit und die Wertentwicklung und damit die nachhaltige
Ertragskraft der Immobilie sind nuht abschbar. Ferner ist derzeit nicht vorhersehbar, welchen Einfluss geplante Bauprojekte auf den Markt haben bzw. ob und in welchem Umfang heute noch nicht bekannte Objekte im Umfeld der konkret von der Fondsgesellschaft
erworbenen Immobilie auf den Markt gelangen. Es ist auch nicht vorhersehbar, ob und in welchem Umfang durch Renovier tige oder hoherw emge bzw. weltbewerbsfalngere Objekte in der Umgebung dleser Immoblhe geschaffen werden. Die
Wertentwicklung und langfristige Vermietbarkeit bzw. Nutzbarkeit ist damit auch von den Veriinderungen des Marktumfelds, den Ubernachtungs-, Arbeits- und/oder den E sowie der Verinds der Konkur hingig. Dies kann fiir den
Anleger im Falle gravierender iliger Entwi auch den isen oder vollstindigen Verlust des ili nebst A b bedeuten.
Vertragspartner/Bonitiit der Vertragspartner/Er isiken (A isiko):
Die Fi und die Obj; haben bzw. werden mit zahlreichen V& tnern Vertrage i Die ord ife D i dieser Vertriige ist u. a. von der wirtschaftlichen Lei ihigkeit und der der Vertragspartner,
der Wirksamkeit der einzelnen vertraglichen Regel und zum Teil von der Ausl der vertraglich i ingi
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5 PROGNOSEBERICHT
Das Ergebnis der F istim W lichen von den Mietei des Anlageobjekts und den denden Ausgaben abhingig. Fiir das Geschiftsjahr 2019 wird auf Ebene des Anlageobjektes aufgrund des stabilen Mictermixes von einem mit dem Vorge-
aftsj leicl Einnat 'Ausgaben-Niveau Die G be-Miet-/ Pachtvertrige sehen zudem grundsitzlich eine Indexierung der Miete bzw. der Pacht anhand des Verbraucherpreisindexes (VPI) vor. Die vorhandene Liquiditit der Fondsgesellschaft

dient insbesondere zum Ausgleich unterjéhriger Liquidititsschwankungen. Sie steht dariiber hinaus konzeptionsgemif zur Deckung etwaiger Umbau- und Vermi sowie fiir unvork Ausgaben wihrend der Laufzeit der Fondsgesellschaft zur Verfiigung.
Der fiir die geplante Halted: des Anlageobjek hschnittlich Wert der A hl betriigt 4B 4,5 % p.a. (bezogen auf den B L ohne Beriicksichti des A L ) vor Steuern.
Aufgrund der durch den Gesetzgeber geplanten Reform der Grunderwerbsteuer und der erheblichen R 1 mit den G dgen und dessen l; 1ls riickwi d konnen aktuell keine gesicherten Aussagen
dariiber getroffen werden, ob und in welchem Umfang die Fondsgesellschaft und oder die Objektgesellschaft dem RlSlkU einer Grunderwerbsteuerbelastung ausgesetzt ist. Es bleibt abzuwarten, ob sich iiber der tinglichen G aftspl hieraus hteil
fiir die Fondsgesellschaft ergeben.
6 SONSTIGE ANGABEN
6.1 Vergiitungsbericht
Angaben zum Vergiitungssystem:

entrales Element der \ litik ist die Ausrichtung des Vergii an den ischen Unternel ielen der PATRIZIA Grundlnvest. Die variable Vergiitung vergiitet haltige Lei: und vermeidet Anreize zur Eingehung
unangemessener Risiken.
A des Vergii
Jeder Mitarbeiter der PATRIZIA GrundInvest erhilt ein festes Jahresgrundgehalt, das in zw6lf gleichen Monatsbeziigen ausbezahlt wird. Neben dem Jahresgrundgehalt werden Mltarbenem noch weitere feste Vergutungsbestandteﬂe wie zum Beispiel ein
Dis er ksame Lei: oder eine Sh ing Card gewihrt. Das Gesamtgehalt kann grundsitzlich einen variablen Gehaltsbestandteil beinhalten. Auch freiwillige Altersvers ! konnen bei der Gesell: B dteil der Vergiitung sein.
Der Gesamtpool der variablen Vergiitung als die Summe der ermittelten maximal erreichbaren Betrige an variabler ii wird vor Gewi der Priifung , ob dieses Gesamtvolumen im Hinblick auf die wirtschaftliche Situation und Liquiditéit der
Gesellschaft angemessen ist; andernfalls sind die variablen Vergiitungen (quotal) zu kiirzen.
Ein Mitglied des Aufsichtsrats der PATRIZIA Gr bezieht eine iibliche Vergti die beiden anderen Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten keine Vergiitung.
Quantitative Angaben nach § 101 Abs. 3 KAGB
Im f Geschiftsjahr 2018 hat die Kapitalverwal 1 i Vergii in Hohe von 2.823.726 € an zum Stichtag 20 Mitarbeiter (inkl. Geschiftsfiihrer) gezahlt. Hierin sind feste Vergiitungsbestandteile von 2.018.755 € und variable Vergii-
tungsanteile von 795.700 € enthalten. Insgesamt hat die KVG im Geschiiftsjahr 2018 an Fiihr kriifte, deren Titigkeit sich ich auf das Risikoprofil der [ KG auswirkt, eine Vergiitung von 1.067.669 € gezahlt.

Augsburg, den 10. Mai 2019
CB Beteiligungs GmbH
Christian Berger
Tanja Hanrieder

Komplementdirin

PATRIZIA Gr Kapi mbH

Joachim Fritz
Andreas Heibrock

Geschifisfiihrende Kommanditistin
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4. VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die PATRIZIA Grundlnvest Stuttgart Siidtor GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Augsburg
Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der PATRIZIA GrundInvest Stuttgart Siidtor GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Augsburg - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 der Gewinn- und Verl I fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum
31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der PATRIZIA Grundlnvest Stuttgart Siidtor GmbH & Co. geschlossene Investment-KG fiir das
Geschiiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der belgefugte Jahresabschluss in allen weseml‘chen 1 den dq hen, fiir besti P llsch Itenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapitalanl buchs (KAGB)
und den einschligi d ittelt unter Beach dieser Vorschriften ein den tatsichli Verhiltni 3t des Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir
das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezemher 2018 und
ittelt der beigefligte Lagebericht i ein ffendes Bild von der Lage der Gesellsct In allen lichen Bel steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
GemiB § 159 Satz 11.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkliren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei 1 gegen die Ord iligkeit des bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile
Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wir priifer IDW) f llten d hen Grundsitze ordnungsmaBiger
Abschl iifung durchgefiihrt. Unsere tung nach diesen Vorsuhnﬁen und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,} tung des Abschl fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von der Gi bhingig in U insti mit den d 1 i und i Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass

die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der geseizlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die geselzllchen Vertreter sind tlich fiir die A lung des bschl der den d hen, fiir besti P 1lsct Itenden handelsrechtli Vorschriften umel Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und der einschligigen
in allen lichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsichlichen Verhaltni des Bild der Vermdgens , Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermlltelt

Ferner sind die lichen Vertreter tlich fiir die internen Kontrollen, die sic in Ubereinsti mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die A 11 eines Jak bschl zu ermdglichen, der frei von ich beabsi

oder unbeabsichtigten - falschen D: ist.

Bei der A 11 des sind die i Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unlemehmenslaugkeu zu beunellen Des Weiteren haben sie dle Veranm ortung Sachverhalte in Zusammenhang mit der

Fortfiihrung der Unternel dtigkeit, sofern einschligi t Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rech d: der der Unterneh keit zu b sofern dem nicht tatséchliche oder

iche Gegebenhei I

AuBerdem sind die lich Venreler tlich fir die A Ilung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen

gesetzllchen Vorschriften und den ei i \ entspricht. Femer sind die i Vertreter tlich fir die Volkehnmgen und Maf3nat ( , die sie als dig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in

Ut i mit den denden d t lichen Vorschriften und einschla dischen \ gen zu ermoglichen und um ict Nackh fiir die im Lagebericht erbringen zu konnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des und des L

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Snchelheu dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von i - beabsichtigten oder unb - falschen D: 11 ist, und ob der Lagebericht msgesaml ein zulreffendes Bild von der Lage der

Gesellschaft vermittelt sowie in allen mit dem sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschl gen entspricht
sowie einen Vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmreu,hende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB iVm. § 317 HGB unler Beachtung der vom Institut der Wirtsch ifer (IDW) 11 il hen Grundsitze
i iifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstell konnen aus VerstoBen oder Unrichti Iti und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheid von Adi beei
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Wiihrend der Priifung iiben wir pflichtgemées Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

sidentifizieren und beurteilen wir die Risiken licher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstell im und im Lagebericht, planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii-

fungsnachwelse die ausreichend und geeignet sind, um als (Jrundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche Darstell nicht deckt werden, ist bei VerstoRen héher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches
irken, Fd beabsichtigte Un dndi fil D: 11 bzw. das A interner Kontrollen beinhalten konnen;

egewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des Jak I 1 internen K und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaBnat um Prii hand] zu planen, die unter den gegebenen

Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben:

*beurteilen wir die heit der von den lichen Vertretern ang dten Rect 1 hoden sowie die Vertretbarkeit der von den lichen Vertretern d 1l I Werte und damit zusammenhéngenden Angaben;
ziehen wir Igerungen iiber die A heit des von den lichen Vertretern dten Rech 1 d: der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifi hweise, ob eine lict
Unsicherheit im Zi | mit igni oder Gegebenheiten besteht, die bed Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternchmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen. dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die d: origen Angaben im Jat bschl und im Lagebencht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges il zu i Wir ziehen unsere
folgerungen auf der Grund! der bis zum Datum unseres Vermerks erlangten Prii ise. ignisse oder Geget konnen jedoch dazu fiihren, dass die G ihre Unternel dtigkeit nicht mehr fortfiihren kann;
*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den lnhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich der Angahen \OWle ob der Jahresal die e li den Geschi fille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der ei V ein den tatsdchlichen Ver hendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt;
*beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine G prech und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Prii 11 i ieBlich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung
feststellen.
Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen
Vermerk iiber die Priifung der or i Zuweisung von Gewi Verlusten, Einlagen und E zu den ei Kapi
Priifungsurteil
Wir haben auch die ordnungsgeméBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den einzelnen Kapi der PATRIZIA GrundInvest Stuttgart Siidtor GmbH & Co. geschlossene Investment-KG zum 31. Dezember 2018 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung g Er isse erfolgte die Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den Inen Kapitalk in allen 1i Belangen ord

Grundlage fiir das Priifingsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemiéfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzel Kapi in Ubereinsti mit § 159 .V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezembel 2013) durct ihrt. Unsere \ nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,,Verantvs ortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgeméfien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzel I unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesell bhingig in U mit
den htlichen und I Ithh Vorschnften und hahen unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prii 1 zu der ord: i von Gewi , Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzel zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemdfe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den einzelnen K

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft smd verantwortlich fiir die in allen ichen Belangen ord il i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den einzelnen Kapitalk Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Uberei mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemife Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapi zu ogli

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemdfsen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den Inen Kapitalk

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewmueu Verlus(en Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapital d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméfen

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den ei K |

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard an Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ..Assurance Engagements

Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information" (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zuweisungen konnen aus VerstoBen oder Um‘lchugkelten resultieren und werden als wesentlich

angesehen wenn vemunfugerwelse erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemifBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzel getroffenen wirtschaftlichen
T von
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Wiihrend der Priifung iiben wir pflichtgemées Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

sidentifizieren und beurteilen wir die Risiken i - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Zuwei von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E I zu den einzel Kapi planen und fithren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii hweise, die ichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass liche falsche Zuweisungen nicht deckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches irken, Falsct ichti; lstindigkeiten, irrefii Zuwei bzw. das AuBler interner Kontrollen beinhalten kénnen;
*beurteilen wir die OrdnungsméBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk unter Beriicksichti der Er aus der Priifung des rel internen Kontroll und von
Priifungshandlungen tiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.
Miinchen, den 10. Mai 2019
Ernst & Young GmbH
irtschaftspriifungsgesellschaft
Braun, Wirtschafispriiferin
Then, Wirtschaftspriifer
5. BILANZEID
Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemiB den dend | ! dsiitzen der Jahresabschluss ein den tatsichlichen Verhiltni: prechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt
und im Lagebericht der Geschi lauf einschlieBlich des Geschi bnisses und die Lage der i i 1 so d sind, dass ein den tatsichlichen Verhiltni p Bild vermittelt wird.

Augsburg, den 10. Mai 2019
CB Beteiligungs GmbH
Christian Berger
Tanja Hanrieder

Komplementdrin

PATRIZIA Gr Kapi mbH

Joachim Fritz
Andreas Heibrock

Geschifisfiihrende Kommanditistin

Unterzeichner und Datum der des
Betreffend: 3020
PATRIZIA GrundInvest Stuttgart Siidtor GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Ort der Unterzeichnung: Augsburg
Datum der Unterzeichnung: 26.06.2019
Unterzeichner: Joachim Fritz

Andreas Heibrock
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