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Scholz und Partner GmbH
Salzkotten

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022

L agebericht fur das Geschéftgahr 2022

Das Berichtgahr 2022 stellt fur die Gesellschaft das achtundzwanzigste volle Geschéftsjahr seit Griindung, das neunte nach europaweit eingefihrter Regulierung fur Alternative Investment Fonds Manager sowie das dritte nach Erhalt der Erlaubnis zur Tétigkeit als
Kapitalverwaltungsgesellschaft geméld 88 20,22 Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) bei der Verwaltung geschlossener Investmentvermégen dar.

A. Grundlagen
1. Geschaftsmodell

Die Scholz und Partner GmbH (SUP) wurdeam 11.10.1994 u.a. von Manfred Gubitz, Sal zkotten - der zum Bilanzstichtag unveréndert Hauptgesel Ischafter ist - gegriindet. Sie hat ihren ausschliefllichen Sitzin Sal zkotten, unterhélt keinein- oder ausléndischen Niederlassungen
und hat sich mit dem zum 22. Juli 2013 in Kraft getretenen Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) operativ neu ausgerichtet.

Nach funf Jahren als registriertes Unternehmen wurde SUP im Juli 2019 von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) al's zustandige Regulierungsbehdrde die Erlaubnis zur kollektiven Vermogensverwaltung als KVG gemaR § 20 Absatz 1i.V.m. § 22
KAGB fir geschlossene inléndische Publikums AIF (P-AIF) und geschlossene inlandische Spezial AIF (S-AIF) erteilt. Im Jahr 2020 wurde die Erlaubnis um die Verwaltung von Beteiligungen der Investmentvermdgen an anderen P- bzw. S-AIF erweitert.

Die beiden Hauptgeschéftsbereiche der SUP bestehen aus dem Portfoliomanagement und dem Risikomanagement und werden von je einem Mitglied der Geschéftsleitung verantwortet. Im Portfoliomanagement der Gesellschaft erfolgt die Fondskonzeption neuer
Investmentvermdgen, das laufende Fonds-, Asset- und Objektmanagement (inklusive Immobilienverwaltung) fur den Bestand der Investmentvermdgen sowie die Betreuung von mehr als 1.600 Anlegern mit tber 2.300 Beteiligungen. Im Bereich Risikomanagement
erfolgen das Risikocontrolling, das Liquiditdtsmanagement sowie das Meldewesen. Ferner sind dort die Compliancefunktion, Revision, Geldwéasche und Finanzen angebunden. Vertrieb und das sogenannte Pre-Marketing der Fondsprodukte erfolgt exklusiv tber die
Schwestergesellschaft dgs-finance GmbH, Sal zkotten, eine Gesellschaft der Dienstleistungsgruppe Salzkotten.

Im Geschéftsjahr 2019 wurde von SUP die Westfalische Sozialimmobilienfonds GmbH gegriindet, an der Scholz und Partner zu 100 % beteiligt ist. Die Westfélische Sozialimmobilienfonds GmbH nimmt a's Griindungsgesel | schafterin neuer AlF-Emissionen Leistungen
fur die zu emittierenden neuen Fonds wahrend der Griindungs- und Platzierungsphase wahr. Seit dem Geschéftsjahr 2021 besteht ein Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag mit der Westfalische Sozialimmobilienfonds GmbH.Weiterhin ist Scholz und Partner zu
100 % Gesellschafterin der swr Dritte Vermogensverwaltungsgesellschaft mbH (SWR), die in diesem Jahr die Funktion einer Komplementérin bei verwalteten Fondsgesellschaften aufgegeben hat und liquidiert wird.

2. Zieleund Strategien

Scholz und Partner hat als registrierte und regulierte K apital verwaltungsgesel Ischaft zur kollektiven Vermogensverwaltung die Grundlage fr ein stetiges Wachstum bei der Konzeption und dem Angebot von geschlossenen Investmentvermégen in dauerhafter Partnerschaft
mit Investmentspezialisten als Geschéftsbesorger gelegt. Zudem hat sie mit der seit Griindung begonnenen Aufnahme unregulierter Dienstleistungen im kaufméanni schen und technischen Management von Immobilieninvestitionen fur bereits bestehende geschl ossene Fonds
und sonstige unregulierte Investmentvermdgen eine solide wirtschaftliche Grundlage fur weiteres Wachstum gelegt.

Mit zwei exklusiven Geschéftspartnern, der Biirener Wirtschafts- und UnternehmensberatungsgeselIschaft mbH (kurz: BWU) und der dgs-finance GmbH (kurz: DGS), hat sie zudem langjahrig erfahrene Immobilien- und Vertriebsspezialisten al's strategische Partner an
ihrer Seite. Dadurch wird der Qualitatsanspruch von Scholz und Partner bei den Immobilientransaktionen in der Investitionsphase und im laufenden Objekt- und Assetmanagement gewahrleistet. Gleiches gilt auch fiir die Steuerung des Vertriebes emittierter Beteiligungen.
Beide Gesellschaften gehdren zur Dienstleistungsgruppe Salzkotten, einem Unternehmensverbund der Familie Gubitz.

Weiterhin steht Scholz und Partner mit individuellen Fonds &sungen fr immobilienbestandshal tende Betriebsgesel | schaften im sozial -caritativen Gesundheitsbereich al's Partner fiir die Zukunftssicherung mittels Objektrevitalisierung und Finanzoptimierung zur Verfuigung.

Scholz und Partner bedient aktuell alle gesetzlich definierten Anlegergruppen, also Privatkunden ebenso wie semiprofessionelle und professionelle Anleger, mit individuell an den Bedurfnissen dieser Anlegergruppen konzipierten Produkten, sowohl im regulierten wie
auch im unregulierten Bereich der Immobilieninvestitionen und versteht sich bei der Produktkonzeption al's mittel stdndische Fondsmanufaktur mit dem Ziel der MarktfUhrerschaft in Westfalen.

Mit der konsequenten Ausrichtung auf Investitionen im Sozialimmobilienmarkt hat sich Scholz und Partner auch mit den weltweiten Herausforderungen der Nachhaltigkeit, bezogen auf die eigenen Aktivitéten, weiter auseinandersetzt. Wir sind uns der Verantwortung
des Finanz- und Immobiliensektors, und damit unserer eigenen, bewusst und haben unsere Handlungsweisen im Einvernehmen aus Okonomie und Okologie darauf nochmals weiter ausgerichtet. Wir haben auch in diesem Geschéftgahr unsere Nachhaltigkeitsstrategie,
die auf unserer Homepage verdffentlicht ist, Jahr weiterentwickelt.
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Im Rahmen der Umsetzung haben wir sowohl im Portfoliomanagement al's auch im Risikomanagement unsere operativen Handlungsweisen noch stérker an Nachhaltigkeitsfaktoren ausgerichtet und diese al's festen Bestandteil von operativen Prozessen sowohl bei der Due
Diligence neuer Immobilieninvestitionen als auch in der laufenden Bewirtschaftung gemacht. Nachhaltigkeitsrisiken werden zudem im Risikomanagement laufend identifiziert und bewertet, um frithzeitig Steuerungsmal3nahmen einleiten zu kénnen. Wir haben zugleich fir
unsere neuen Produkte des Jahres 2023 entschieden, keine rein auf Nachhaltigkeit ausgerichteten Fonds geméf? 88 8 bzw. 9 der Offenlegungsverordnung aufzulegen, die feste Einsparpotentiae z.B. iber bestehende Umweltauflagen und reduzierte K ohlendioxidemissionen
hinaus, messen und bewerben.

B. Wirtschaftsbericht
1. Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Im abgelaufenen Jahr 2022 ist das Bruttoinlandsprodukt nach aktueller Einschétzung des Bundesministeriums fir Wirtschaft und Klimaschutz im Jahreswirtschaftsbericht 2023 preisbereinigt in einem Umfeld steigender wirtschaftlicher Unsicherheiten aufgrund weiterhin
vorhandener Corona-Pandemie und weltweiten Auswirkungen des Ende Februar 2022 begonnenen Krieges auf dem Staatsgebiet der Ukraine, nach einem Jahr der Erholung im Jahr 2021 mit einem preisbereinigten Bruttoinlandsprodukt von 2,6 %, dennoch um 1,9%
gewachsen. Die Konjunktur hat damit gegentiber dem Vorjahr 2021 - trotz starker Rezessionssorgen im Jahresverlauf - mit 0,7 Prozentpunkten nur unwesentlich an Dynamik verloren.

Im Jahr 2022 hat sich der Anstieg des Verbraucherpreisindex in Deutschland weiterhin deutlich spiirbar auf jahresdurchschnittlich 7,9 % erhéht, wahrend er im Vorjahr 2021 bei noch 3,1 %, und damit dort bereits gravierend hther alsim Jahr 2020 mit 0,9 % gelegen hatte.
Die Inflationsrate in Deutschland lag damit in den Jahren Jahr 2021 und 2022 deutlich tber der Zielmarke der Européischen Zentralbank fiir den gesamten Euroraum von 2,0 %.

Die Verbraucherpreise haben seit Mitte des Jahres 2021 kréftig angezogen. Die Inflation hat 2022 mit 7,9% (Verbraucherpreisindex, VPI) den héchsten Stand seit Beginn der Datenerfassung im Jahr 1950 erreicht. Sie lag weit hoher als die Inflationsrate wahrend der
Energiekrise in den 1970er Jahren. Im Oktober 2022 stieg sie sogar auf 10,4%. Haupturséchlich waren Nachhol effekte bei gestdrten Produktions- und Lieferketten sowie (Basis-)Sondereffekte wie die Mehrwertsteuersenkung im Jahr 2020 und die krisenbedingt niedrigen
Energiepreise. Letzteres fuhrte aufgrund kriegsbedingt explodierender Importpreise insbesondere fur Erdgas zu einem starken Inflationsdruck. Eine rasche Diversifizierung der Gasversorgung, hohe Gasvorréte und ein milder Winter entspannten die Situation, sodass es
zu keiner Gasmangellage kommen dirfte. Die Erzeugerpreise ohne Energiekomponente sind bereits aufgrund einer deutlichen Entspannung der Lieferkettenprobleme wahrend der Corona-Pandemie seit Juni 2022 riickl&ufig, sodass die Inflation in Deutschland 2023 mit
etwa 6,9% (2024: erwartet 2,8%) zwar deutlich Uber dem Zielwert der EZB von 2,0% bleiben dirfte, jedoch keine zweistelligen Raten mehr zu erwarten sind.

Neben den Energiepreisen tragen aktuell auch Preisefur Nahrungsmittel Giberproportional zur Verteuerung der L ebenshaltung bei. Selbst die Kerninflationsrate, also die Entwicklung der Verbraucherpreise unter Herausrechnung der volatilen Energie- und Lebensmittelpreise,
erreicht inzwischen einen Wert von iber finf Prozent im Vorjahresvergleich, was auch die Kostentiberwal zung stark gestiegener Energiepreise in anderen Wirtschaftsbereichen reflektiert.

Angesichts des anhaltenden Krieges in der Ukraine und der inzwischen praktisch versiegten Erdgaslieferungen aus Russland erwartet die Bundesregierung bel Energiepreisen keine Entspannung auf Vorkrisenniveau; die Kosten fir LNG seien hoher als fur Pipelinegas
aus Russland. Allerdings mache sich die Soforthilfe im Dezember 2022 preissenkend bemerkbar und Terminkontrakte deuten im Grofhandel fur die verschiedenen Energietréger im weiteren Verlauf des Prognosezeitraumes auf einen Preisriickgang hin. Trotz dieser
zu erwartenden Beruhigung drfte es dennoch zu einer weiteren Uberwéalzung der gestiegenen Kosten auf Verbraucherpreisebene kommen, inklusive nochmaliger Anhebung der Tarife zum Jahreswechsel. Die Héchststénde bei der Inflationsentwicklung diirften jedoch
Uberschritten sein und im Jahresverlauf 2023 durfte der Preisdruck spiirbar nachlassen.

Fur die Verbraucherpreise erwartet die Bundesregierung im Jahr 2023 einen Anstieg um 6,0 Prozent gegeniiber dem Vorjahr. Als Konsequenz hoher Energie und Nahrungsmittelpreise wird auch in diesem Jahr mit zunéchst hoher, wenn auch im Jahresverlauf deutlich
rucklaufiger Inflation zu rechnen sein. Der Hohepunkt der I nflationsentwicklung durfte allerdings tiberschritten sein, wobei die staatlichen Hilfsmal3nahmen wie z.B. die Strom- und Gaspreis-Bremsen spiirbare Entlastungen bringen. Dennoch werden die realen Einkommens-
und Kaufkraftverluste fur die Verbraucherinnen und Verbraucher trotz der preisdémpfenden staatlichen Malnahmen bis weit in das Jahr 2023 spiirbar bleiben und die binnenwirtschaftliche Entwicklung belasten.

Die Finanzierungsbedingungen haben sich verschlechtert. Die EZB lief? den Leitzins in der ersten Jahreshélfte 2022 trotz steigender Inflation bei 0,0% und kaufte bis Mérz bzw. bis Juni im Rahmen des Pandemic Emergency Purchase Program (PEPP) und des Asset
Purchase Program (APP) weitere Vermdgenswerte an. Erst nach dem zusétzlichen Anstieg der Energiepreise und steigenden Kerninflationsraten hob sie den Hauptrefinanzierungssatz bis Dezember 2022 in vier Zinsschritten auf 2,5% an. Weitere Zinserh6hungen wéren
nétig, um die Inflation zu bremsen, kénnten aber die bevorstehende Rezession im Euroraum verschlimmern.

Die Kreditvergabe an den inléndischen Privatsektor hat sich beschleunigt. Sie ist 2022 gegeniiber 2021 um 8,3% auf EUR 3.350 Mrd. angewachsen (2021: EUR 3.100 Mrd.). Ein Teil davon entfiel auf KfW Forderkredite zur Stabilisierung von Energieunternehmen, ein
weiterer auf den nichtfinanziellen Unternehmenssektor, der die Kredite hauptsachlich als liquide Betriebsmittel zur Finanzierung von Vorleistungen verwendete. Die Kreditvergabe im Wohnungsbau hat sich trotz restriktiverem Finanzierungsumfeld um 6,6% im dritten
Quartal 2022 gegenuber dem Vorjahr 2021 weiter erhoht. In Antizipation steigender Zinsen konnte dies ein Vorziehen der Immobilienfinanzierung andeuten, zumal sich im vierten Quartal bei Krediten mit langfristiger Zinsbindung schon ein deutlicher Abschwung
abzeichnete. Den Haushalten félt esimmer schwerer, kreditfinanzierte Immobilienkéufe zu realisieren, da die Zinssétze und Lebenshal tungskosten gestiegen und die verfugbaren Einkommen gesunken sind.

Der Arbeitsmarkt erweist sich zum Jahreswechsel als robust und wird es voraussichtlich im Jahr 2023 auch bleiben. Die Arbeitslosenquote ist, von 5,0 % im Jahr 2019 kommend, pandemiebedingt im Jahr 2020 auf 5,9 % gestiegen und hatte damit das niedrigste Niveau
seit Uber 25 Jahren verlassen. Jedoch war der Einbruch der Erwerbstétigen nicht so stark wie in der Gesamtwirtschaft, was vorrangig auf den Einsatz der sprunghaft gestiegenen Kurzarbeit zurtickzuftihren ist. Im Jahr 2021 sank sie leicht auf 5,7 % und im Jahr 2022 auf 5,3
%. Die saisonbereinigte Arbeitslosenquote sank von 3,3% im Vorjahr 2021 auf 2,8% im Jahr 2022. Auf dem Hohepunkt der Corona-Krise lag sie noch bei 3,8%. Die Zahl der Erwerbstétigen stieg 2022 um 589.000 bzw. um 1,3% im Vorjahresvergleich. Fir 2023 wird bei
Stagnation der Wirtschaft und weiterhin vorhandenem Facharbeitermangel in vielen Wirtschaftsbereichen eine Arbeitslosenquote auf leicht steigendem Niveau bei 5,4 % erwartet. Auch dirfte die Fluchtmigration nach bisher moderaten Effekten zu einer voriibergehenden
Zunahme fiihren, wenn die Gefllichteten nach Abschluss der Vorbereitungskurse auf den Arbeitsmarkt dréngen. Doch die neuen Mdglichkeiten des Fachkréfteeinwanderungsgesetzes werden, so erwartet, zur Stabilisierung beitragen.

In der Bauwirtschaft flihrten Materialengpésse und hohe Preissteigerungen bei Baustoffen, neben der hohen Kapazitétsauslastung und dem Personalmangel, zu unerwarteten Kostenspriingen und zunehmenden Stornierungen im Wohnungsbau. Die Bauinvestitionen, die
bislang eine der wichtigsten Saulen der Wirtschaft darstellten, erlebten 2022 einen realen Riickgang um tber 1,4%. 2023 konnten sie real um 2,5% sinken. Der bereitsim Jahr 2021 schwéchere Wohnungsneubau wird zudem durch deutlich gestiegene Finanzierungskosten fir
kreditfinanzierte Projekte und eine unsichere Einkommensentwicklung ausgebremst. Neben Privatpersonen ziehen sich angesichts einer sich ergebenden L licke zwischen Kostenmieten und tatséchlichen Mieten auch zunehmend Projektentwickler aus dem Neubau zurtick.
So hat ein grof3es deutsches Wohnungsbauunternehmen Anfang des Jahres 2023 mitgeteilt im laufenden Geschéftsjahr keine Neubauinvestitionen zu tétigen. Mit einem Wohnungsdefizit, das den héchsten Stand seit 20 Jahren erreicht haben durfte, bestehen aber weiterhin
langfristige Perspektiven im Bausektor. Flankierend ist eine kluge Angebotspolitik nétig, unter anderem mit beschleunigten Planungs- und Genehmigungsverfahren, Baulandauswei sung, Nachverdichtung und bundeseinheitlichen Bauvorschriften, die serielles Bauen fordern.
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Seitens des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Klimaschutz wird in der Prognose fir das Jahr 2023 eine Stagnation des preisbereinigten Bruttoinlandsproduktes bei erwartetem 0,2 % gegeniiber dem Niveau des Jahres 2022 erwartet. Die Prognose steht dabei unter
der Voraussetzung, dass die energie-, kriegs- und pandemiebedingten Auswirkungen auf die Wirtschaft, aufgrund weltweit getroffener Mal3nahmen zur Einddmmung, weiterhin deutlich reduziert werden.

Die Jahresprojektion stellt wie tblich die unter den gegebenen Rahmenbedingungen wahrscheinlichste Entwicklung der deutschen Wirtschaft dar. Die Prognoseunsicherheit bleibt allerdings angesichts der Rahmenbedingungen hoch. Eine ungiinstigere Entwicklung wiirde
sich ergeben, wenn sich Risiken wie ein erneuter deutlicher Preisanstieg von Gas oder anderen Rohstoffen, entsprechend starkere Straffungsmaf3nahmen der Zentralbanken oder ein nochmaliger globaler oder regionaler Ausbruch der Corona-Pandemie mit negativen
Folgen fur die globale Nachfrage und Produktionsketten realisieren wiirden.

Scholz und Partner betrachtet die Angaben im Jahreswirtschaftsbericht des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Klimaschutz als inhaltlich und argumentativ dem Grunde nach nachvollziehbar. Zum Berichtsstichtag noch nicht vorhersehbare Sondereinflussfaktoren,
wie z.B. weltweite Pandemien, lokale Endemien sowie der im Geschéftsjahr ausgebrochene Krieg auf dem Staatsgebiet der Ukraine, kdnnen in einer aktuell weiterhin stark volatilen Weltwirtschaft jederzeit zu gravierenden Verwerfungen konjunktureller Indikatoren und
damit einhergehend betriebswirtschaftlich relevanter Erfolgsfaktoren, auch bei Scholz und Partner und den verwalteten AlF, fuhren.

2. Branchenbezogene Rahmenbedingungen

SUP st as regulierte KVG im verwalteten Bestand gemessen am Investitionsvolumen der Immobilien und Investmentvermdgen, neben Wohn- und Gewerbeimmobilien, seit Fertigstellung der ersten Sozialimmobilie im verwalteten Objektbestand im Dezember 2017,
strategischer Neuausrichtung im Jahr 2018, Erwerb bzw. Neubau von drei Sozialimmobilien in den Jahren 2019 bis 2021 fiir drei Spezial-AlF Emissionen, fast ausschliefflich mit der Transaktionsprifung neuer Immobilien, insbesondere Sozial- und Kommunalimmobilien,
betraut. Somit liegt ihr Tétigkeitschwerpunkt sowohl in der Branche von Anbietern firr geschl ossene Sachinvestitionen alsauch in der Sozialwirtschaft. Rahmendaten der Pflege- und Klinikwirtschaft gewinnen somit fir die Unternehmensentwicklung ebenfalls an Bedeutung.

2.1 Entwicklung der Branche geschlossener Investmentvermdgen
Die fiir die Branche geschlossener Investmentvermdgen in der Vergangenheit erhobenen und verdffentlichten Branchenzahlen des ZIA (Zentraler Immobilien Ausschusse.V.), liegen zum Zeitpunkt der Berichtserstellung noch nicht vor.
Basierend auf den Ergebnissen eigener Markterhebungen der Ratingagentur Scope Analysis GmbH lassen sich tendenzielle Kernaussagen zum Markt geschlossener Investmentvermdgen fir Privatkunden im Rahmen der Konzeption von Publikums-AlF ableiten:

Im Markt geschlossener Publikums-AlF lag das prospektierte Angebotsvolumen mit EUR 1,26 Mrd. im Jahr 2022 rund EUR 491 Mio. héher als 2021 (EUR 764 Mio.). Insgesamt wurden 21 Publikums-AlF von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
zum Vertrieb zugel assen, das sind gegentiber dem Vorjahr 2021 drei Fonds weniger. Durch den enormen Anstieg von 2021 auf 2022 tibertraf das prospektierte Angebotsvolumen 2022 sogar das VV olumen aus dem Jahr 2019 (EUR 1,24 Mrd.). Es stellt damit den Hochstwert
der vergangenen sechs Jahre (2017 bis 2022) dar.

Ein Grund fur den starken Anstieg stellte das Angebot grof3volumiger Fonds im vergangenen Jahr dar. So kamen vier AIF auf den Markt, deren prospektiertes Eigenkapital jeweils oberhalb der Marke von EUR 100 Mio. lag. Diese vier Fonds vereinen aleine rund
54% des Angebotsvolumens auf sich.

Von den 21 im vergangenen Jahr zugel assenen Publikums-AlF investieren 14 in Immobilien. Diese 14 Fonds vereinen ein prospektiertes Eigenkapital volumen in Hohe von EUR 950 Mio. auf sich, was rund 76% des gesamten emittierten Neuangebots entspricht. Gemessen
am prospektierten Eigenkapitalvolumen stellen die Top 5 Kapitalverwaltungsgesellschaften mit insgesamt sieben geschlossenen Publikums-AlF zusammen ein Angebotsvolumen von rund EUR 913 Mio., was 73% des Neuangebots 2022 entspricht. Wie im Vorjahr
handelt es sich ausschlieflich um Anbieter mit eigener Kapitalverwaltungsgesellschaft, wie dies auch mit Scholz und Partner in der DGS-Gruppe der Fall ist. In den beiden Vorjahren gab es keine Emissionen durch sogenannte Service-K apital verwaltungsgesel I schaften,
die fur mehrere Fondsanbieter agieren.

Das alles uberragende Branchenthema Nachhaltigkeitsfonds schlug sich im Neuangebot des Jahres 2022 mit sechs Artikel-8- und zwei Artikel-9-Fonds gemald EU-Offenlegungsverordnung nieder. Das entspricht, bezogen auf die Anzahl, rund 38% des Neuangebotes.
Diese insgesamt acht Fonds machen dabei rund EUR 742 Mio. bzw. 59% des neu prospektierten Eigenkapitals aus.

Bezuglich der Platzierungszahlen, also neue emittierte Publikums-AlF sowie noch ausV orjahren in Platzierung befindliche Emissionen, investierten Anleger im Jahr 2022 rund EUR 1,19 Mrd. in 57 geschl ossene Publikums-Al F. Damit sank das platzierte Eigenkapital volumen
gegenuber dem Vorjahr mit rund 1,29 Mrd. Euro leicht um rund 8% und zeigte sich damit aber anndhernd stabil. Rund 78% des Platzierungsvolumens aus dem Jahr 2022 stammen aus Angeboten der Jahre 2021 (37%) und 2022 (41%). Die restlichen rund 22% wurden
in Neuangeboten der Jahre 2019 und 2020 platziert.

Die auch im Vorjahr nach wie vor dominierende Assetklasse Immobilien konnte mit EUR 829 Mio. rund 70% des 2022 platzierten Eigenkapitals auf sich vereinen. An zweiter Stelle folgt das Segment Private Equity mit rund EUR 248 Mio. platziertem Eigenkapital (rund
21%). An dritter Stelle liegt die Assetklasse erneuerbare Energien mit 56 Mio. Euro (rund 5%). An vierter Stelleist die Assetklasse Multi-Asset mit 44 Mio. Euro (rund 4%) zu nennen, an funfter Stelle die Assetklasse Infrastruktur mit rund 13 Mio. Euro (rund 1%).

Fir das Jahr 2023 erwartet Scope eine Reduzierung der Emissionsaktivitéten der geschlossenen Publikums-AlF auf wieder unter einer Milliarde Euro. Mal3geblich fir die kiinftige Entwicklung seien demnach die Folgen des Krieges in Europa, das hohe Zinsniveau, die
Inflation und die Energiekrise. Eine Aussicht, die wir fir die Breite des Marktes aller Anbieter teilen. Gerade bei langfristigen Anlagen in illiquide Vermdgenswerte, wie Immobilien, fir deren Entwicklung aktuell und in naher Zukunft weiterhin hohe Unsicherheiten
bestehen, kann sich dies auf das Angebotsvolumen und vor allem auf die Angebotszusammensetzung tendenziell riicklufig auswirken.

Hinsichtlich des Platzierungsvolumens 2023 rechnet Scope mit einem Niveau deutlich unter dem des Jahres 2022. Dies begriindet sich vor alem in der Unsicherheit auf den Immobilienmérkten, den deutlich gestiegenen Finanzierungskosten fur die Fonds, die oftmals
Fremdkapital quoten von 50% oder sogar mehr aufweisen, und der Zuriickhaltung von privaten Anlegern im Allgemeinen. Insbesondere eine erwartet steigende Attraktivitét von alternativen Anlagen wie z.B. Festgeld oder Anleihen kann den Langfristinvestments
geschlossener Fonds mit begrenzter Renditeerwartung auf kurze Sicht im Jahr 2023 den Rang ablaufen.
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Gleichfalls tragt die Ausrichtung einer Vielzahl der Anbieter Friichte, fiir semiprofessionelle und professionelle/ institutionelle Kunden stark individualisierte Angebote zu konzipieren, die a's Spezial-AlF, und damit nicht fur die Privatkundschaft, angeboten werden und
auch nicht Teil der Statistik sind. Diese Feststellungen bestétigen die bereits in den letzten Jahren ermittelten Erwartungen auf Anbieterseite. Die erfolgreiche Konzeption von drei Spezia-AlF durch Scholz und Partner bis Ende 2022 bestétigt diesen Trend, der auch
in den Folgejahren im Fokus der Fondskonzeption stehen wird.

Von Seiten der deutschen Regulierungsbehdrde geraten, gemal3 einer Verdffentlichung der BaFin aus Mérz 2019, Blind-Pool Konstruktionen ebenso wie Direktinvestments mit (vermeintlichem) Eigentumserwerb, (Direkt-) Investmentsim Ausland mit erschwertem Zugriff
auf Vermogenswerte und gestufte Nachrangdarlehen sowie Anlagen ohne Laufzeitende in den engeren Priiffokus zur Sicherung des Anlegerschutzes. Keine der vorgenannten I nvestitionsmodelle werden von Scholz und Partner konzipiert oder emittiert und bestétigen den
mit Erlaubnisantrag und -genehmigung im Jahr 2019 eingeschlagenen Weg hin zu starker Produktqualitét und hohem Anlegerschutz.

Scholz und Partner ist im Gesamtmarktvergleich der geschlossenen Fondsbranche, gemessen am verwalteten Investitionsvolumen, ein kleiner Marktteilnehmer. Die regionale Expertise im westfélischen Immobilienmarkt und fachliche Schwerpunkte im Bereich von
Sozialimmobilien heben Scholz und Partner vom Gesamtmarkt ab, deren Einflusse sich eher mittelbar auf den Erfolg der eigengeschéftlichen Aktivitaten auswirken.

2.2 Entwicklung der Pflege- und Klinikwirtschaft in Deutschland und Bezug zum Geschéftsmodel|

Bei den Neuakquisitionen kiinftiger Immobilientransaktionen im Marktsegment Sozialimmobilien, die nach den erfolgreichen Abschliissen der Transaktionen Pflegeheim Steinhausen (2018), Tageseinrichtung Marsberg (2019), Neubau Alten- und Pflegeheim Warburg
(2020) sowie Erwerb des Pflegeheimes Bad Driburg (2021) a's Investitionsschwerpunkt fiir die Investmentvermdgen identifiziert ist, pflegt Scholz und Partner weiterhin eine enge Kooperation, mit der auf Investitionen in Sozialimmobilien spezialisierten BWU- und
Seniorat-Gruppe.

Nach Sichtweise des ZIA - Zentraler Immobilien Ausschuss e.V. aus 2023 ist das Anlageinteresse in Pflegeimmobilien in den letzten Jahren sehr stark gestiegen. Die sehr stabile bzw. aufgrund des demografischen Wandels steigende Nachfrage mit hoher Auslastung der
Pflegeeinrichtungen und die in der Pflegebranche tblichen langfristigen Mietvertrage minimieren das Investitionsrisiko.

Die hohe Auslastung und die im Gesundheits- und Sozialbereich iblichen langfristigen Mietvertréage minimieren das Investitionsrisiko. Allerdings bestehen Herausforderungen aufgrund von Bau-, Investitions- und Betriebskostensteigerungen, eines restriktiveren Finan-
zierungsumfelds und des weiterhin ungel 6sten Problems des Fachkraftemangels.

Auf dem Investmentmarkt summierte sich das Transaktionsvolumen von Gesundheits- und Sozialimmobilien 2022 auf rund 2,3 Mrd. Euro. Davon entfielen rund 1,7 Mrd. Euro auf Pflege- und Seniorenheime und 638 Mio. Euro auf Kliniken und Arztehduser. Das Volumen
im Bereich der Pflege und Seniorenheime ist gegentiber dem Vorjahr um rund 45% auf 3,07 Mrd. Euro eingebrochen (Pflegeheime -48%, Servicewohnen fir Senioren -35%). Zum Vergleich: Der Hochstwert lag 2020 bei 3,16 Mrd. Euro.

Die Renditen (Spitzenrenditen) fir Pflegeheime sind zwischen 2012 und 2021 kontinuierlich von 7,4% auf 3,9% gesunken. 2022 stiegen sie erstmals wieder auf 4,3%. Im Segment des Servicewohnens furr Senioren lagen sie 2022 bei 3,25% bis 3,5%.

Der ZIA - Zentraler Immobilien Ausschuss e.V. flhrt in seinem Friihjahrsgutachten 2022 weiter aus, dass das Angebot an Pflegeheimen in Deutschland derzeit stagniert. Die Zahl der Neuerdffnung (102) und der Schlieungen (117) hielten sich 2022 nahezu die Waage.
Zum Jahresende befanden sich 230 Pflegeheime, davon eins bei Scholz und Partner, im Bau. Um den demografiebedingten Zusatzbedarf zu decken, musste der Neubau deutlich an Dynamik gewinnen. Fir betreutes \WWohnen oder Servicewohnen fiir Senioren ergibt sich
bei der Annahme, dass rund 10% der Uber 70-Jahrigen diese Wohnform préferieren, bereits heute eine Angebotsliicke von 550.000 Wohneinheiten. Diese wird bis 2040 auf fast 1 Mio. fehlende Einheiten anwachsen, aber mit der aktuellen Neubautétigkeit von etwa
6.000 Wohnungen pro Jahr nicht zu schlief3en sein.

Die aktuelle Auslastung der Pflegeeinrichtungen, aber auch die zukunftige demografische Entwicklung sind regional sehr unterschiedlich. Am grofiten bleibt der Handlungsbedarf in den westdeutschen Fléchenldndern. Dort sind die Auslastungen der Einrichtungen bereits
heute sehr hoch und gleichzeitig steigt dort die Nachfrage in Zukunft besonders stark. Allein in Nordrhein-Westfalen werden bis 2040 beispielsweise rund 117.000 zusétzliche Pflegeplétze bendtigt.

Der Wettbewerb bei der Akquisition von Sozialimmobilien fur Neugeschaftstransaktionen bleibt durch weiterhin hohe Aktivitéten anderer Marktteilnehmer bei deutlich gestiegenen Ankaufspreisen erwartungsgemald anspruchsvoll. Ihre Marktstellung in Westfalen haben
BWU und Seniorat, die Partner der Scholz und Partner in diesem Marktsegment sind, beibehalten und kdnnen auf das Vertrauen der Geschéftspartner setzen, dass diesein die Verlésslichkeit und Nachhaltigkeit von BWU und Seniorat bereits tber Jahrzehnte hinweg haben.

Die Marktbedingungen fiir Betreiber stationérer Seniorenpflegeeinrichtungen, Fachpflegeeinrichtungen und Behindertenheime, den wesentlichen Investitionsmérkten der Scholz und Partner, haben sich in Deutschland im abgel aufenen Jahr verschlechtert, bei zunehmenden
regulatorischen Eingriffen des Staates. Diese Eingriffe erfolgen sowohl auf Ebene der Bundeslander in der Refinanzierung der Investitionskosten als auch bel technischen Anforderungen, wie z.B. sich sukzessive weiterentwickel nde Brandschutzanforderungen.

Weiterhin sind die Rahmenbedingungen fir Finanzierungen bel den Pachtern von durch Scholz und Partner akquirierten Objekten, insbesondere die betriebsorientierten, im Hinblick auf eine zunehmende Bankenregulierung und den daraus resultierenden erhéhten
Sicherheiten- und Margenanforderungen der Banken intensiv zu beobachten. Hier wird aus Sicht von Scholz und Partner nach den Regulierungsstufen Basel 111 und 1V, dem im Februar 2022 in Kraft getretenen ,, antizyklischen Kapital puffer sowie dem nach mehreren
Verschiebungen endgtiltig ab 01.02.2023 in Kraft getretenen ,, sektoralen Systemrisikopuffer” der Banken weiter einschrankende Auswirkungen auch auf die Pflegebranche haben, die einen erhthten Bedarf an wirtschaftlichen Ldsungen bei Betreibern hervorrufen werden.

Dariiber hinausist aufgrund des geringen Angebotes auf dem deutschen Arbeitsmarkt der Bedarf der Betreiber an neuem, qualifiziertem Personal gestiegen, um die Einhaltung regulatorischer Vorgaben hinsichtlich der Personal ausstattung in Seniorenpflegeeinrichtungen
zu erfillen.

Zudem ist weiterhin ein in Europa grenzuberschreitender Konzentrationsprozess in der Pflegewirtschaft feststellbar. GroRe borsennotierte Pflegekonzerne, insbesondere aus dem Ausland (z.B. Belgien, Frankreich), verstérken ihr Wachstum durch den Zusammenschluss
mit deutschen Pflegeheimbetreibern bzw. Betreibergruppen. Das verwaltete Portfolio der Scholz und Partner ist von diesem Prozess aufgrund weiterhin starker Diversifizierung bei Standorten, Objektarten und Betreibergruppen im Hinblick etwaiger Klumpenrisiken
aktuell nicht mafigeblich betroffen.

Die aktuelle Auslastung der Pflegeeinrichtungen, aber auch die zukiinftige demografische Entwicklung sind regional sehr unterschiedlich ausgeprégt. Grof3er Handlungsbedarf besteht vor allem in den westdeutschen Flachenléndern. Speziell fur diesen Heimatmarkt von
Scholz und Partner hat der ZIA - Zentraler Immobilien Ausschusse.V. im Rahmen der Studie ,, Entwicklung der Pflegeangebote in Nordrhein-Westfalen von 2007 bis 2020, |angfristige Entwicklungen des Marktes analysiert und dabei folgende Ergebnisse herausgearbeitet:
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Stationére Pflege werden in NRW seit Jahren vernachlassigt, Kapazitétsgrenzen sind erreicht und mancherorts tberschritten, zugleich wird der vorhandene Objektbestand immer alter und sanierungsbedurftiger. Zudem ist ein dynamischer Ausbau aternativer Wohn-
Pflegeformen und eine entsprechende Kompensation, u.a. durch Einfiihrung verpflichtender Einzelzimmerquote weggefallener stationarer Pflegeplétze, nicht zu erkennen. In der Folge finden Pflegebediirftige und deren Angehdrige vielerorts keinen Pflegeplatz und leiden
unter dieser Situation.

Ein Ausblick in der Studie zeigt dabei das Mal3 der Unterversorgung in der Pflege: Bis 2040 werden in NRW rund 117.000 zusétzliche Plétze benétigt, was der Einwohnerzahl einer Grof3stadt wie Bottrop entspricht. Somit besteht fur unsere Gesellschaft weiterhin ein
umfassender Nachfrageliberhang, den wir durch neue Projekte im Neubaubereich und Verbesserung von Bestandsobjekten zum Wohle der Pflegebediirftigen in NRW decken wollen.

Im Dezember 2022 verdffentlichte das Statistische Bundesamt (D-STATIS) - gewohnlich alle zwei Jahre aktualisiert - die Pflegestatistik 2021, die mit den Ergebnissen abermals die Notwendigkeit stationérer Pflege, neben der ambulanten Pflege, die Marktanteile gewinnt,
bei der Versorgung pflegebedirftiger Menschen bestétigt.

Die Zahl der Pflegebediirftigen in Deutschland (im Sinne von § 14 SGB XI) hat von 2019 bis 2021 um 20,2 % (bzw. tber 0,83 Mio.) auf 4,96 Mio. zugenommen. Dieser erneut sehr deutliche Anstieg verdeutlicht u.a. immer noch Effekte durch den seit dem 01.01.2017
weiter gefassten Pflegebedirftigkeitsbegriff und damit der Erweiterung der Leistungsempféanger. Eine weitere Ursache liegt im fortschreitenden demographischen Wandel und der damit einhergehenden Alterung der Bevolkerung in Deutschland.

Insgesamt wurden rund 51,5 Prozent der 4,96 Millionen Pflegebediirftigen im Jahr 2021 ausschlief3ich von Angehdrigen zu Hause gepflegt und erhielten damit Pflegegeld. Die professionelle Versorgung pflegebediirftiger Menschen kann hingegen durch ambulante oder
stationére Dienstleistungen oder eine Kombination beider Leistungsarten erfolgen. Entsprechend betrégt der Anteil dieser Gruppe rund 48,5 Prozent laut Pflegestatistik.

Gegenuber der vorangegangenen Statistik 2019 erhdhte sich die Zahl der zugelassenen Pflegeplétze in der professionellen Versorgung um ca. 1,6% auf ca. 985.000, wobei die Zahl der 1-Bett-Zimmer mit Uber 64 % weiterhin den groften Anteil ausmacht. An dem
Erhebungsstichtag im Dezember 2021 waren von den ca. 985.000 vollstationdren Dauerpflegepl&tzen, die im Erhebungszeitraum annghernd unveréndert blieben, laut dieser Statistik zu ca. 89%, und damit leicht unterhalb des letzten Auswertungsstichtages im Jahr 2019
(91%) belegt.

Die Wahrscheinlichkeit, pflegebedirftig zu werden, lasst sich anhand einer altersspezifischen Pflegequote bemessen. Diese Quote beschreibt dabei den Anteil der Pflegebedirftigen an der jeweiligen Altersgruppe. Die Nachfrage nach vollstationarer Pflege wird bei uns
mit der Pflegequote der 65-Jahrigen und Alteren gleichgestellt. Sie betrug laut Statistischem Bundesamt im Jahr 2021 in Deutschland 4,71 Prozent und ist damit im Vergleich zum Jahr 2019 (4,19 Prozent) leicht gestiegen.

Im Fazit lasst sich festhalten, dass der Sozialimmobilienmarkt aufgrund der gesetzlich regulierten Rahmenbedingungen, einer weitestgehend langfristigen Planungssicherheit bei nachhaltiger Nutzung und Belegung fir private Investitionen in Form geschlossener Invest-
mentvermdgen weiterhin sehr gut geeignet ist. Im Rahmen der Pflegestatistik wurden die allgemeinen Wachstumsprognosen zur Entwicklung im deutschen Pflegemarkt empirisch bestétigt. Insgesamt sind der Pflegemarkt im Allgemeinen und der stationére Pflegemarkt
im Speziellen Wachstumsmérkte und werden es aller Voraussicht nach auch bleiben. Die demographischen und gesellschaftlichen Entwicklungen fuhren zwangsléufig zu einer hoheren Nachfrage.

Aktualisierte Daten zum Pflegemarkt werden wieder fir Ende 2024 - Anfang 2025 erwartet.
2.3 Nachhaltigkeit in der Finanzwirtschaft (ESG-Kriterien)

Den Finanzdienstl ei stungsgesel | schaften - insbesondere Banken und Kapital verwaltungsgeselschaften - wird bei der Transformation der Wirtschaft hin zu mehr Nachhaltigkeit (ESG) eine wichtige Rolle zugeschrieben. Scholz und Partner hat sich daher im Geschéftsjahr,
nach eingehender Auseinandersetzung im Rahmen der jéhrlichen Geschéftsstrategie 2022, eine weitere Verankerung im Unternehmen in Form einer Nachhaltigkeitsstrategie gegeben.

In einer zunehmend fiir Nachhaltigkeit (ESG) sensibilisierten Welt haben sich nicht nur die Bediirfnisse der Anleger bzw. Investoren verandert, sondern auch die Art und Weise, wie diese ihre Portfolios zusammenstellen. Sie orientieren sich heute nicht mehr ausschlielllich
an wirtschaftlichen Faktoren. Vielmehr suchen sie Fonds, die nach Wertgrundsétzen anlegen, die ihre eigenen Werte und Ziel setzungen reflektieren. Zu den wichtigsten dieser Erwagungen gehéren Umwelt-, Sozial- und Governance-Faktoren (ESG-Kriterien).

Umweltthemen wie Klimawandel und Ressourcenverknappung sind zweifellos wichtige ESG-Aspekte, aber der Begriff umfasst weit mehr. Er steht auch fiir gesellschaftliche Themen wie die Arbeitsbedingungen in Unternehmen, das Talentmanagement, die Sicherheit
von Produkten und Daten. Er beinhaltet Aspekte einer guten Unternehmensfiihrung und -aufsicht, wie die Vielfalt in Flihrungs- und Aufsichtsgremien, Fihrungskréftevergitung und Unternehmensethik.

Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit - Okologie und Okonomie - schlieen sich nicht aus und filhren gleichberechtigt zum Erfolg. Wir beziehen daher bei unseren unternehmerischen und investiven Entscheidungen ESG-Kriterien im Transaktionsprozess, der Due
Diligence, mit ein. Dazu haben wir die kiinftig zu beachtenden ESG-Kriterien im Management Team diskutiert und zur Beachtung und Kontrolle etwaig daraus resultierender Nachhaltigkeitsrisiken im Jahr 2022 erneut in unsere jahrlich zu erneuernde Geschéfts- und
Risikostrategie integriert.

Unsere Anleger informieren wir bei allen neuen Fondsprodukten sowohl in den jeweiligen Verkaufsunterlagen als auch in unserem geschiitzten Anleger-Portal iber potenzielle Nachhaltigkeitsrisiken eines Produktes.

Zugleich verzichten wir bei neuen Fondsprodukten - bis auf weiteres - auf die Definition einzelner qualitativer Nachhaltigkeitskriterien der Investitionsobjekte und deren laufende Uberwachung und Quantifizierung wéhrend der Bewirtschaftungsphase. Wir werden zunéchst
keine Kategorisierung und Bewerbung unserer kiinftigen Fondsprodukte anhand von Nachhaltigkeitskriterien geméR 8 8 bzw. § 9 der Offenlegungsverordnung vornehmen.

Innerhalb des Managementteams bei Scholz und Partner haben wir dies so entschieden, weil speziell in unserer Assetklasse -Sozialimmobilien- zwar Mdglichkeiten zur nachhaltigen Bewirtschaftung erkennbar sind (und von uns z.B. bei Neubauprojekten selektiv
umgesetzt werden) jedoch bis heute keine |angerfristigen Erfahrungen vorliegen, anhand derer wir heute fur die Laufzeiten unserer AlFProdukte verlasslich quantifizierbare Aussagen zu einzelnen Nachhaltigkeitsparametern (insbesondere zur Reduzierung der Emission
von Kohlendioxid) treffen kdnnen. Weiterhin sind der Umsetzung nachhaltiger Einbauten bei Immobilien, bei denen die Péchter von der Refinanzierung der Pachtzahlungen von regulativen Anforderungen staatlicher Stellen abhangig sind, inhaltliche und wirtschaftliche
Grenzen gesetzt.

Wir beobachten die vorgenannten Herausforderungen bei jedem neuen Immobilienprojekt, werden unsere Nachhalti gkeitsstrategie mit den neuen Erkenntni ssen sukzessive weiterentwickeln und die Ergebnisse tiber unsere Homepage bzw. das Anleger-Portal verdffentlichen.
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3. Geschéftsverlauf und Lage der Gesellschaft
3.1 Geschéftsverlauf

Das Geschéftsjahr 2022 verlief bei Scholz und Partner, trotz weiter gravierenden Einflussen durch die Pandemie und den seit Ende Februar stattfindenden Krieg in der Ukraine, in der Breite der Gesellschaft somit auch der Wirtschaft, abermals sehr auRergewdhnlich, aber
im Ergebnis oberhalb des aufgestellten Planziels. Mit Beschluss Ende Januar 2022 (iber die Geschéftsstrategie 2022 wurden folgende Projekte im Berichtsjahr sukzessive umgesetzt.

Im ersten Halbjahr des Geschéftsjahres wurden im Rahmen des aktiven Managements im Verwaltungsbestand fiir mehrere Standorte neue mieterseitige Vereinbarungen im Rahmen des Inflationsschutzes und der energetischen Optimierung vorgenommen. Dies fihrte
infast alen AIF zu hdheren Mieten und in der Folge gestiegenen Nettoinventarwerten fur die Anleger.

Im letzten Quartal des Geschéftsjahres 2022 hat der P-AlF , Erste Westfélische Zinshaus* (kurz: EWZ), ausgehend von einem hohen Liquiditétsbestand eine tiber 90%ige-Beteiligung an einer Objektbesitzgesellschaft, die einen vollvermieteten Biropark bestehend aus
zwei Baukdrpern mit vier Mietern, davon einem borsennotierten Hauptmieter, im Bestand hat, erworben. Der Biiropark wird in Abstimmung und bereits erfolgter Mieterbeteiligung bis 2026 nachhaltig klimaenergetisch entwickelt.

Die Erstellung des Neubaus fiir den S-AIF WSII mit einem Pflegeheim in Warburg wurde im gesamten Geschéftsjahr, trotz aller Widrigkeiten internationaler Lieferkettenproblematik, sukzessive weiter umgesetzt und laufend abgerechnet. Die Fertigstellung des Objektes
und Betriebsaufnahme erfolgte in einvernehmlicher Abstimmung ber umfassende Mieterwiinsche in laufender Bauphase mit allen Bau- und kiinftigen Betriebspartnern im Januar 2023. Mietbeginn und Umzug vom aten Standort des Mieters fand Anfang Februar 2023
statt. Die Gespréche zu einer Anpassung der Mieten an das erhdhte Kostenniveau stehen wahrend der Phase der Aufstellung des Jahresabschlusses kurz vor dem Abschluss.

Fir unser drittes Fondsprodukt Spezial-AlF mit Erwerb eines Alten- und Pflegeheimesin Bad Driburg wurde bis zum Bilanzstichtag das verbliebende Eigenkapital voll platziert und kurz nach Bilanzstichtag voll eingezahit.
Pandemie und Krieg in der Ukraine

Auswirkungen der weltweiten Pandemie und der damit verbundenen Einschrénkungen des gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Lebens auf den Geschéftsbetrieb sowie der Krieg in der Ukraine wirken indirekt. Einerseits gibt es bis zum Zeitpunkt dieses Berichtes
im Bestand weiterhin keine Mietausfalle und keine Einschrankungen bei Neuvermietungen, andererseits mussten geplante Investitionen zeitlich und inhaltlich Uberarbeitet und der Einsatz und der Umfang von Verwaltungskapazitéten situationsbezogen neu justiert und
allokiert werden.

Der Geschéftsbetrieb wurde auch 2022 sowohl zentral am Geschéftssitz als auch dezentral (mittels Mobile Office) Uiber das gesamte Geschéftsjahr aufrechterhalten. Der gesellschaftlichen Verantwortung haben wir mit unserem Team frih Rechnung getragen. Die
Corona-Impfquote betrégt bereits seit Spatsommer des Geschéftsjahres 2021 bei 100 %. Wir danken an dieser Stelle allen Mitarbeitern unserer Gesellschaft fir das damit verbundene verantwortungsvolle Handeln.

Uber den jeweiligen Stand der Auswirkungen der Pandemiebei Scholz und Partner haben wir mittels el ektronischer Medien zudem 6ffentlich berichtet und unsere Anleger ergénzend tiber den el ektronischen Datenraum (Anleger-Portal) informiert. Dieweiteren Entwicklungen
werden seitens der Gesellschaft laufend beobachtet, Mal3nahmen in unseren Notfallgremien verabschiedet, ggf. angepasst und kommuniziert.

Verkauf von Fondsobjekten und Liquidation von Bestandsfonds

Fur unseren P-AlF wurde im Herbst 2022 ein Wohnobjekt, trotz extremer Marktverwerfungen, oberhalb der gutachterlichen Marktwerte veréuR3ert. Weiterhin wurden fur zwei alte Fondsgesellschaften noch vor dem Jahreswechsel, nach erfolgten Eigentimerwechseln
bei den jeweiligen Investitionsobjekten, die Liquidation der Gesellschaften eingeleitet.

Somit befinden sich aus dem verwalteten Bestand von 18 Immobilien derzeit an keinem Standort Verkaufsaktivitéten - die letzten zwei sonstigen Investmentvermdgen befinden sich zum Stichtag in Liquidation. Diese soll fir beide Gesellschaften endgtiltig im Jahr
2023 abgeschlossen werden.

3.1.1 Ubersicht angebotener Investmentvermdgen 2022

Im Jahr 2022 wurde von der Scholz und Partner kein geschlossenes Investmentvermogen im Vertrieb neu angeboten. Bei einem Gesamtplatzierungsergebnis von EUR 0,55 Mio. (eingezahlt EUR 0,00 Mio. - jeweils inklusive Uberhang von EUR 0,55 Mio. aus einer
Vorjahresemission) standen zum Bilanzstichtag offene Einzahlungen in Héhe von EUR 0,55 Mio. aus, die zum Zeitpunkt der Erstellung des Berichtes zu 100 % eingezahlt sind.

Eigenkapital exkl. Agio davon platziert
Investmentver mogen Al F (Kurzname) Produkt Typ Standorte [Mio. EUR] Mio. EUR]
Uberhang 01.01.2022 0,55
SUMME 0,00 0,55

3.1.2 Personal - Vergitungsrichtlinie - Hedging-V ereinbarungen - Mitarbeitergeschéfte

Das Team der Scholz und Partner verénderte sich im Geschéftsjahr geringfugig. Eine Mitarbeiterin der Immobilienverwaltung hat wie geplant ihre Tétigkeit in einer Schwestergesellschaft von Scholz und Partner aufgenommen. Das Team bei Scholz und Partner besteht
zum Bilanzstichtag aus insgesamt acht VVoll- bzw. Teilzeitmitarbeitern. Geméf3 Personal planung bestehen zwei offene Stellen in den Bereichen Hausverwaltung und Objektmanagement.
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Im Berichtsjahr hat die Gesellschaft von den Mdglichkeiten variabler Vergitungsbestandteile aufgrund der 2018 beschlossenen und in Kraft getretenen Vergiitungsrichtlinie Gebrauch gemacht. Nach Regelprifung im Risikomanagement wurde die Vergitungsrichtlinie
im Berichtsjahr eingehaten und ohne Beanstandungen des Aufsichtsrates zur Kenntnis genommen. Aktuell besteht eine Regelung zu variablen Vergiitungsbestandteilen ausschlief3ich auf Ebene der Geschéftsleitung. Es gibt weiterhin keine direkte Vergiitung aus den
verwalteten Investmentvermogen. Die Hohe bemisst sich ausschliefdich am Erfolg der durch Scholz und Partner vereinnahmten Emissions- und Verwaltungserldse und dem Gesamtergebnis der Gesellschaft. Der Aufsichtsrat hat die Einhaltung der Bestimmungen der
Vergutungsrichtlinie tberwacht. Die Ermittlung der variablen Vergiitung erfolgt im Einklang mit der Vergutungsrichtlinie im Rahmen der Abschlusspriifung und wurde von den Wirtschaftsprifern uneingeschrankt bestétigt. Zahlungen unter dieser Richtlinie, neben den
fix vereinbarten Gehéaltern, wurden somit im Geschéftsjahr vertragskonform geleistet. Der Einfluss von Nachhaltigkeitsrisiken sind seit 2021 Bestandteil der Vergitungsrichtlinie. Die bestehende Malusregelung war bei keinem Mitarbeiter anzuwenden.

Die Vereinbarungen zur Berechnungsmethodik der Vergitungsrichtlinie stehen im Einklang mit der im Jahr 2018 erstmals von den Gremien Scholz und Partner verabschiedeten und auf der Homepage der Gesellschaft verdffentlichten Vergiitungspolitik sowie den
gesetzlichen Rahmenbedingungen und wurden der BaFin zur Anzeige gebracht.

Alle Mitarbeiter bei Scholz und Partner unter Einbeziehung der Geschéftsleitung haben die jahrlich wiederkehrende Erklérung zum Ausschluss von Hedging-Vereinbarungen zwecks Absicherung der jeweiligen Gehaltsbestandteile im Geschéftsjahr uneingeschrankt
abgegeben.

Bei der jahrlich wiederkehrenden Regel priifung des Risikomanagements konnten, auch unter Hinzuziehung der schriftlichen Erklérungen der Mitarbeiter, keine meldepflichtigen Mitarbeitergeschéfte festgestellt werden.
3.1.3 Verwaltetes Bestandsportfolio

Das verwaltete Bestandsportfolio der Scholz und Partner beléuft sich zum Bilanzstichtag auf einen Wert aller Vermdgensgegenstande (Basis sind Marktwert/V erkehrswertermittiungen externer Bewerter nach § 216 KAGB bzw. interne Folgebewertungen gemél3 extern
WP-geprufter Bewertungsrichtlinie) von insgesamt rund EUR 47,5 Mio. und wurde gegenuber dem Vorjahr (EUR 45,2 Mio.) um EUR 2,3 Mio.erhoht. Es besteht aus vier verwalteten Investmentvermégen (allesamt regulierte AIF) mit 20 Immobilien im Bestand der
kollektiven Vermogensverwaltung sowie zwei Altgesellschaften in Liquidation.

Wert der Vermogensgegenstan- Wert der Vermogensgegenstan-

de Geschaftgahr 2022° de Geschafts ahr 2021
Art des verwalteten I nvestmentver mdgens in TEUR in TEUR Anzahl Fonds/Assets
AlF 47.487,5 43.821,7 4/8
davon Publikums-AIF 23.784,4 21.7731 1/15
davon Spezial-AlF 23.703,1 12.008,9 2/2
davon Spezial-AlF (Bauphase)” 10.039,7 10.019,5 1/1
Altfonds 0,0 1.324,5 0/0
davon nach VermAnIG - - -I-
Gesamtsummen | nvestmentvermogen 47.487,5 45.146,2 4/18

" abgel eitet aus den vorl &ufigen Jahresabschllissen 2022 der einzelnen Investmentvermégen

" Wert des Investmentvermdgens gemél externer Bewertung nach § 216 KAGB; NIW des Eigenkapitals gleich prognosegeméier NIW nach Baufertigstellung

Des Weiteren befindet sich auRerhalb der Statistik zwei Altfondsgesellschaften im verwalteten Bestand (im Jahr 2021 waren es ebenfalls zwel Gesellschaften). Die Vermdgensobjekte dieser Gesellschaften sind verduRert - sie befindet sich in Liquidation.
3.1.4 Besonderheiten im verwal teten Bestand geschlossener Investmentvermdgen

Brandschutzanforderungen

Als wirtschaftliche Herausforderung erweisen sich weiterhin regional / kommunal unterschiedliche behdrdliche Anforderungen an den Brandschutz - nicht zuletzt aufgrund negativer Berichterstattung anhand konkreter Brandfélle (nicht im eigenen Bestand) - sowie die
daraus resultierenden Anforderungen an die Mieter/Péachter. Hierbei gilt es, jeweils die Interessen der betroffenen Mieter/Péchter, Fondsanleger, Behdrden sowie Bewohner der Einrichtungen in ein inhaltliches wie nachhaltig und wirtschaftlich angemessenes Konzept
miinden zu lassen.

Steigende Finanzierungsanforderungen bei gewerblichen Mietern/Péachtern

Die seit Beginn der Finanzkrise im Jahr 2008 zunehmende Regulierung der Banken mit stetig steigenden Eigenkapitalanforderungen bei der Kreditvergabe - bekannt durch Basel 11, 111 und kiinftig Basel 1V - fihrt, in Verbindung mit dem seit Beginn des Krieges in der
Ukraine sehr stark gestiegenen Zinsniveau, bei Bankkunden tendenziell zu héheren Kreditmargen, eingeschrénkter Kreditvergabepraxisin Verbindung mit einem steigenden Sicherungsbediirfnis. Aufgrund oftmals nur geringer unternehmerischer Gestaltungsmadglichkeiten
bei gewerblichen Mietern / Pachtern - insbesondere Betreibern von Sozialimmobilien - bestehen daher zur Starkung des Eigenkapitals (z.B. aufgrund bankenseitig geforderter Sicherheiten) kiinftig sinkende Finanzierungsspielrdume. Diese Entwicklung kann sich in den
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Auswirkungen bei gewerblichen Mietern/Pachtern durch das seit Jahresbeginn 2022 deutlich angestiegene Zinsniveau tendenziell gravierend weiter verschlechtern, was sich in den ersten verdffentlichten Insolvenzen bundesweit agierender Betreibergesellschaften in den
letzten Monaten vor dem Tage dieser Berichtserstellung gezeigt hat.

Dies erfordert einerseits die Zufuhrung privater Mittel, insbesondere in die Sozialwirtschaft, die z.B. Uiber neu emittierte AIF zur Verfiigung gestellt werden kdnnen, und andererseits bei den verwalteten Bestandsfonds eine noch aufmerksamere Beobachtung der
wirtschaftlichen Situation der gewerblichen Mieter / Pachter, um rechtzeitig wirtschaftlich zukunftsfahige und tragfahige Finanzierungskonzepte - auch unter Beriicksichtigung der Anlegerinteressen - zu ermdglichen. Ebenso kann es, trotz aktivem Fondsmanagement, bei
einzelnen Pachtbetrieben auch unbemerkt zu gravierenden, wirtschaftlichen Verschlechterungen kommen, so dass Pachtzahlungen an die Fonds reduziert oder gar ganz ausgesetzt werden.

Zum Berichtszeitpunkt sind der Geschéftsleitung keine gravierenden negativen Einfliisse bei unseren gewerblichen Mietern / Péchtern bekannt, die eine solche negative Verénderung aktuell erwarten lassen. Scholz und Partner wirkt diesen Entwicklungen entgegen, indem
Sie, neben eingefuhrter Due Diligence Prozesse, intensive Aktivitdten zur Gewinnung kommunaler und kirchlicher Betreiber fur die Investitionsobjekte forciert.

Auswirkungen weltweiter Pandemien / kriegerischer Handlungen

Auswirkungen auf den Geschéftsbetrieb aufgrund Infektionen mit dem Corona-Virus oder kriegerischer Handlungen auf dem européi schen Kontinent sind bis zum Berichtszeitpunkt nur indirekt erfolgt. Einerseits gab es keine Mietausfalle im Bestand oder Einschrankungen
bei Neuvermietungen, andererseits mussten geplante Investitionen und V erwal tungsaufwendungen neu allokiert und verwendet werden, um z.B. den Geschéftsbetrieb wahrend der Lockdowns zentral am Geschéftssitz und dezentral mittels Mobile Office bei den Mitarbeitern
aufrecht zu erhalten. Scholz und Partner verflgt in der Fondsverwaltung Uber ein stark diversifiziertes Produkt- und Mieterportfolio, so dass wirtschaftliche Folgen einzelner Branchen abgefedert wurden. Davon losgel6st zeigten sich insbesondere Vertragsverhdltnisse
mit Mietern aus dem Bereich der Pflege- und Sozialwirtschaft stabil. Die weiteren Entwicklungen werden seitens der Gesellschaft laufend beobachtet.

Die Einflusse der seit Pandemie- und Kriegsbeginn gestdrten Lieferketten hat sich im Bereich von Instandhaltungsmaf3nahmen und dem Neubau bisher im Bereich kalkulierter und uber die Laufzeit der AIF prognosegemél refinanzierbaren Toleranzen bewegt. Somit
wurden im Berichtszeitraum keine gravierenden wirtschaftlichen Schédigungen verursacht.

Bei weiteren, ungeplanten Sondereinfliissen mit Auswirkungen auf konjunkturelle Indikatoren kénnen betriebswirtschaftliche Erfolgsfaktoren bei Scholz und Partner bzw. den verwalteten Fonds negativ beeinflusst werden. Dies gilt insbesondere fir die seit Februar
2022 zyklisch und volatil steigenden Zinssdtze fur Immobilienfinanzierungen tber alle Laufzeitenbereiche. Derzeit befindet sich im Risiko-/Liquiditdtsmanagement ausschliefflich eine, im Jahr 2025 anstehende Prolongation eines der verwalteten Objekte in individueller
Beobachtung. Zum Berichtszeitpunkt gibt es aufgrund ausreichendem Liquiditatspuffer des AlF keinen Grund aufRerordentliche Finanzierungsmal3nahmen, wie z.B. eine vorzeitige Prolongation, einzuleiten.

3.2 Ertragslage
Das Geschéftsjahr 2022 wurde nach der Verordnung Uber die Rechnungslegung der Kreditinstitute und Finanzdienstleistungsinstitute (kurz: RechKredV) aufgestellt.
Das Geschéftsjahr 2022 schlief3t mit einem Jahresiiberschuss (nach Steuern) von TEUR 144,8 - um 58,7 % erhoht - oberhalb des Ergebnisses aus dem Geschéftsjahr 2021 (TEUR 91,2) sowie 44,8 % der Planung fir 2022 (TEUR 100,0) ab.

Das Ergebnis der Tochtergesellschaft Westfélische Sozialimmobilien Fonds GmbH wurde aufgrund eines Beherrschungs- und Gewinnabfuhrungsvertrages in Hohe von TEUR 37,0 (gegeniiber TEUR 34,5 im Jahr 2021 mit einer Steigerung um 7,3%) ergebniserhthend
berticksichtigt.

Das Ergebnis der normalen Geschéftstétigkeit (vor Steuern) erhohte sich gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 74,8 auf TEUR 208,9 (Vorjahr bei TEUR 134,1). Dabei wurden vertragsgemal3 nach Platzierungsstand zum 31.12.2022 aufgrund fehlender Einzahlungen, die
erst Mitte Januar 2023 zu 100% erfolgten, keine Erldse aus initiaen Leistungen im Jahr 2022 ergebniserhdhend ber(icksichtigt

Die gesamten Umsatzer| 6se stiegen im Jahr 2022 ohne aufRerordentliche Einmalerl6se um TEUR 112,5 auf TEUR 1.161,8 (Vorjahr TEUR 1.049,4) wobei die Erl6se aus Geschéftsbesorgung und Fondsverwaltung mit TEUR 381,4 (gegentber TEUR 342,0im Vorjahr) einen
leicht erhdhten Anteil von 32,8% ausmachten (gegeniiber 32,6% in 2021). Die Erldse aus Fondskonzeption und Investmenttransaktionen erhdhten sich im Jahr 2022 u.a. durch eine Restrukturierungstransaktion im Altfondsbestand trotz fehlender Neuemission abermals
auf TEUR 457,7 (Vorjahr TEUR 402,8) und machten 2022 einen erneut erhdhten Anteil an den Gesamtumsatzerl ésen von 39,4% (gegentber 38,4% im Vorjahr) aus.

DieAllgemeinen V erwal tungsaufwendungen setzen sich vorwiegend aus gegentiber dem V orjahr um TEUR 50,9 gestiegenen Personal kosten von TEUR 610,8 (V orjahr TEUR 559,9) und den um TEUR 5,4 | eicht gesunkenen V erwal tungsaufwendungen TEUR 353,4 (Vorjahr
TEUR 358,8) zusammen. Die gegentiber dem Vorjahr in Summe | eicht gesunkenen V erwal tungsaufwendungen bestehen im Geschéftsjahr hauptsachlich aus K osten furr Rechtsberatung, I T-Aufwendungen im weiteren Sinne (z.B. Wartung, Lizenzen, Datenschutzbeauftragter,
Informationssi cherheitsbeauftragter), Consultingleistungen mit Unternehmen aus dem Gesellschafterkreis, dem Fuhrpark sowie Werbe- und Reisekosten. Entlastend hat sich auf die Verwaltungsaufwendungen ein gegentiber dem Vorjahr leichter Riickgang der Miet- und
Pachtlei stungen sowie der Gesamtfahrtkosten (Fuhrpark und Reisekosten).

Die Ertragslage des neunten vollen Geschéftsjahres nach Beginn der Regulierung hat sich, insbesondere unter Beriicksichtigung der bereits genannten Sondereffekte, besser al's erwartet entwickelt.
3.3 Vermdgens- und Finanzlage

Am 31. Dezember 2022 betragt das Stammkapital der Scholz und Partner, unveréndert TEUR 125 (Vorjahr: TEUR 125). Die Bilanzsumme wurde gesteigert auf TEUR 1.087,7 (Vorjahr: TEUR 921,1) und Uibersteigt erstmal s die Grenze von einer Million Euro. Das haftende
Eigenkapital wurde Ende 2022 zzgl. Bilanzgewinn auf insgesamt TEUR 698,0 (Vorjahr: TEUR 553,2) erhoht.

Erstmalig seit dem Geschéftsjahr 2018 wird der gesamte Jahresiiberschuss nicht ausschlief3ich auf das neue Geschéftsjahr vorgetragen. Ein Teilbetrag von TEUR 112 wird satzungsgemald auf Wunsch der Gesellschafter an diese in Form monatlicher Teilzahlungen im
Geschéftsjahr 2023 ausgeschiittet.
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Die Eigenkapital quote, verstanden als Summe des haftenden Eigenkapitalsim prozentualen Bezug zur gesamten Bilanzsumme betragt inkl. o0.g. Jahresiiberschuss, abzgl. vorgesehener Ausschiittungen, mit 53,9% (Vorjahr: 60,1%) weiterhin mehr als 50%. Die Eigenkapi-
talausstattung und die Deckungsverhéltnisse der Gesellschaft sind auch im Geschéftsjahr 2022 ausreichend. Im Unternehmen gibt es keine langfristig gebundenen Vermogenswerte und keine Fremd- oder Bankfinanzierungen.

Die Hohe der nach 825 KAGB fir Kapital verwal tungsgesell schaften mit Erlaubnis notwendigen Eigenmittel wurde im Jahr 2022 bei der Gesellschaft laufend ermittelt und tiberwacht. Es wurden keine Unterdeckungen festgestellt.

Die flussigen Mittel - Liquiditét ersten Grades - beliefen sich am Bilanzstichtag auf TEUR 984,8. Gegenuber dem Jahr 2021, in der die Kontoguthaben in Summe TEUR 805,5 betrugen, ist dies auf hohem Niveau eine erneute Zunahme zum Vorjahr um TEUR 179,3
bzw. 22,3 %.

Samtliche Zahlungsverpflichtungen wurden fristgerecht erfillt.

4. Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

4.1 Finanzielle Leistungsindikatoren

Umfang des verwalteten I nvestmentbestandes und des Neugeschéftsvolumens

Die beiden wesentlichen finanziellen Leistungsindikatoren sind fir Scholz und Partner einerseits der Umfang des verwalteten Investmentbestandes, nebst daraus resultierenden Erldsen aus dem Asset-, Property-/ Facilitymanagement und der Immobilienverwaltung, sowie
andererseits das Neugeschéftsvolumen und der daraus resultierenden Konzeptionserl6se und in der Folge ebenfalls aus dem Asset-, Property-/ Facilitymanagement und der Immobilienverwaltung.

Fur dieinterne Steuerung dieser finanziellen Leistungsindikatoren erstellt Scholz und Partner eine Fondsplanung des jeweiligen Folgegeschéftsjahres, die, sofern notwendig, unterjahrig an aktuelle Marktentwicklungen angepasst wird. Anhand der geplanten Zahlen konnen
Abweichungen durch einen regelméiigen Soll-/Ist-Vergleich friihzeitig identifiziert werden, um mit angemessenen Mal3nahmen reagieren zu kénnen. Die Planung erfolgt dabei unter Zuhilfenahme einesin der Unternehmensberatung eingefuhrten, 1 T-gestitzten Controlling
Systems, das anlassbezogen auch bei der Liquiditétsplanung der verwalteten Investmentvermdgen zum Einsatz kommt.

Daneben wird sich Scholz und Partner regelméilig mit ihren Partnern, insbesondere BWU und DGS, Uber die VVorlaufzeit der Fonds bis zur jeweiligen Vertriebsgenehmigung eines AIF durch die BaFin abstimmen. Mit operativer Umsetzung neuer AIF wird aus daraus
gewonnenen Erkenntnissen und Platzierungszeit ersichtlich, welche Erl6se fur das jeweilige Geschéftsjahr redlisierbar sind. Durch einen auf Einzelkontoebene gut kalkulierten Kostenblock, der in vorgenanntem Controlling System taglich mit | st-Daten aktualisiert abrufbar
ist, kann das Jahresergebnis verlasslich prognostiziert und bei negativen Tendenzen angemessen gegengesteuert werden.

4.2 Nicht finanzielle Leistungsindikatoren
Qualitét des Fonds- und Assetmanagement

Der fur die Gesellschaft wesentliche nicht finanzielle Leistungsindikator ist die Qualitét des Fonds- und Assetmanagement. Die Qualitét des Fonds- und Assetmanagement I&sst sich am besten anhand der Vermietungsquote (Soll- zur Ist-Miete) der verwalteten Immobilen
bemessen. Die Auslastungsquote der im Geschéftsjahr 2022 in der Verwaltung befindlichen Objekte aller Investmentvermdgen lag bei 99,51 Prozent. Sie wurde gegentiber dem Vorjahr (98,60 Prozent) bei aktiver Optimierung der qualitativen Mieterstruktur im Wohn-
mietbestand (einhergehend mit zeitlich limitierten Leersténden) auf bereits hohem Niveau stabilisiert

Aus- und Fortbildung der Mitarbeiter

Bei Scholz und Partner ist ebenso die Aushildung der Mitarbeiter ein wesentlicher nicht finanzieller Faktor. Im Geschéftsjahr wurde der Aus- und Fortbildung, damit einhergehend der Verbesserung der Qualitét der Arbeitsergebnisse, u.a. durch Pflichtveranstaltungen
zu regulativen Themen, die individuelle Férderung von Mitarbeitern zu Sachthemen abermals verstarkt Rechnung getragen. Aufgrund der im Geschéftsjahr weiterhin eingeschrankten Méglichkeiten zu Prasenzveranstaltungen wurden die Schulungen Online bzw. mittels
Electronic-L earning durchgefihrt. Die eingefiihrten Malusregelungen bei der variablen Vergiitung im Falle von Schulungsversaumnissen kamen im Berichtsjahr nicht zur Anwendung.

5. Gesamtaussage
Scholz und Partner hat durch die Umsetzung ihres Businessplanes bis zu diesem Geschéftsjahr 2022 innerhalb von neuneinhalb Jahren nach Inkraftsetzung des KAGB und Beginn der Regulierung eine Grundlage fur zukiinftiges Wachstum geschaffen.

Das Geschéftsjahr ist mit den Erldsen aus neuen Transaktionen im Jahr 2022 in Verbindung mit weiteren Einsparungen auf Ebene der Sachkosten oberhalb der Planansétze verlaufen. Die KapitalverwaltungsgeselIschaft ist mit Erhalt der Erlaubnis nach § 20,22 KAGB
im Jahr 2019 und Geschéftserweiterung in den Jahren 2020 bis 2022 auf dem Wege zu weiterem Wachstum im Rahmen der kollektiven Vermogensverwaltung.

Dienachhaltig laufenden Ertrége aus dem Fonds-, Asset- und Propertymanagement sowie der Immobilienverwaltung in der Bewirtschaftungsphase der Fonds dienen dabei noch nicht vollsténdig zur Deckung der fixen Kosten. Zusétzlich werden durch erfolgreiche Platzierung
neuer geschlossener |nvestmentvermdgen sowohl einmalige Konzeptionsertrage als auch laufende Ertrége aus der Verwaltung der neuen AlF zu erwirtschaften sein, um die wirtschaftliche Ertrags- und Vermdgenssituation der Scholz und Partner auch in Zukunft sukzessive
weiter stérken zu kénnen. Im Geschéftsjahr 2022 wurden im Rahmen von Vereinbarungen mit neuem Investmentvermégen und Ubernahme der langfristigen Immobilienverwaltung nach Restrukturierung eines verwalteten Objektes die Erléssituation nachhaltig gestérkt.

C. Prognosebericht

Mit Registrierung bei der BaFin bereits friih nach Einfuhrung der Regulierung, Genehmigung der Anlagebedingungen fiir den ersten Publikums-AlIF mit Risikostreuung Mitte des Geschéftsjahres 2014, Vollplatzierung des ersten AlF fur Privatkunden, der ersten Investition
fur diesen AIF in eine langfristig verpachtete Gesundheits-/Sozialimmobilie in den Geschéftsjahren 2017 und 2018, Erlangung der Erlaubnis nach 88§ 20,22 KAGB und Emission des ersten S-AlF im Geschéftgahr 2019, Erweiterung der Erlaubnis und Emission eines
zweiten S-AlF in den Jahren 2020 bis 2022 ist das Geschaftsmodell, zudem mit Ausrichtung auf langfristig verpachtete Gesundheits-, Sozial-, bzw. Kommunalimmobilien, erfolgreich etabliert.
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Die wesentlichen Prognosefaktoren stellen sich nachstehend wie folgt dar.
4. Personelle Ver anderungen

Die im Jahr 2019 durchgefihrten qualitétssteigernden Malnahmen haben Uber einen prognostizierten Zeitraum von zwei bis drei Jahren zunéchst zu einer Kostensteigerung in der Gesellschaft gefiihrt, die sich mit Umsetzung des skizzierten Geschéftsmodells bei
zunehmenden Erldsen amortisieren.

5. Neue Fondsprodukte

In Abstimmung mit den Marktpartnern aus der Unternehmensgruppe, BWU und DGS, werden seit dem Geschéftsjahr 2019 mit Erteilung der KAGB-Erlaubnis wieder regelmafig neue AlF-Produkte bzw. Immobilieninvestitionen gemeinsam akquiriert, konzipiert und
emittiert. Dabel konzentriert sich der Ausbau im Neugeschéft auf Kooperationen mit sozial-caritativen Partnern, die, neben den Betrieben, auch tiber einen Immobilienbestand verfugen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichtes befindet sich ein Immobilienportfolio zur Konzeption weiterer geschlossener Investmentvermdgen mit einer erwarteten Produktreife in den Geschéftsjahren 2023 bis 2025 in Transaktionsvorbereitung. Darunter befindet
sich u.a die Strukturierung einer bestehenden, voll ausgel asteten Pflegeeinrichtung sowie die Revitalisierung und Nutzungsanderung eines ehemaligen Alten- und Pflegeheimes. Die Gespréche dazu dauern an. Die Objekte befinden sich an unterschiedlichen Standorten
in Westfalen und werden durch eine kirchennahe Einrichtung betrieben.

Die Emission eines neu zu konzipierenden AlF mit einer der vorgenannten, in der Deal-Pipeline vorhandenen Transaktionen kann ein Gesamtinvestitionsvolumen von ca. EUR 8,0 bis 10,0 Mio. erlangen und im Laufe des zweiten Halbjahres 2023 bzw. Friihjahr 2024
marktfahig werden.

6. Erwartete Sonder einfllsse

Im Jahr 2023 wird die Ubernahme der kaufménnischen und technischen Immobilienverwaltung neu verwalteter Investmentvermégen vorangebracht. Dies fiihrt, neben dem Personal ausbau, zugleich zur kontinuierlichen Umsetzung qualitativer Fortbildungen der mit den
Aufgaben betrauten Mitarbeitern im laufenden Geschéftsbetrieb.

Pandemie(n)

Auswirkungen auf den Geschéftsbetrieb fir das neue Geschéftsahr aufgrund Infektionen in Europa mit dem bestehenden Corona-Virus oder Varianten sind zum Berichtszeitpunkt weiterhin schwer zu prognostizieren. Aufgrund medizinischen Fortschritts der letzten zwel
Jahre werden besonders negative Auswirkungen nur gedémpft erwartet. Ob eine abermal s totale Reduzierung des offentlichen Lebens erfolgt und wie die laufend anzupassenden Impfungen konkret fur Entspannung der wirtschaftlichen Lage bel unseren Geschéftspartnern
und Mietern fuhrt, bleibt auch im Jahr 2023 weiterhin nur rudimentér planbar. Scholz und Partner verfiigt jedoch im Verwaltungsbestand tber ein stark diversifiziertes Produkt- und Mieterportfolio, so dass wirtschaftliche Folgen einzelner Branchen - wie bereits in
den Geschéftsjahren 2021 und 2022 - abgefedert werden konnten. Davon losgel 6st halten wir Vertragsverhdltnisse mit Mietern aus dem Bereich der Pflege- und Sozialwirtschaft, auch bei kiinftigen Epidemien bzw. Pandemien, kurz- bis mittelfristig auch weiterhin fur
weitgehend stabil. Die kiinftigen Entwicklungen werden seitens der Gesellschaft weiterhin laufend beobachtet, tagesaktuell neu bewertet und je nach Lage im Anlegerinteresse entschieden und gehandelt.

Bei weiteren, ungeplanten und pl6tzlich auftretenden Sondereinfliissen (wie z.B. eine neue weltweit auftretende Pandemie oder unerwarteten Kriegshandlungen, insbesondere auf oder in der Nahe von européischen Gebieten), die teils gravierende Auswirkungen auf
konjunkturelle Indikatoren haben, kdnnen betriebswirtschaftliche Erfolgsfaktoren bei Scholz und Partner bzw. den verwalteten Fonds negativ beeinflusst werden.

7. Gesamtbewertung der Prognose

Die strengen gesetzlichen und dariiber hinaus sel bstauferl egten Qualitatsmalistabe an die Organisation der SUP und den Investitionskriterien fur AlF werden, wiein den letzten Geschéftsjahren operativ bewahrt, wahrend des A ufstellungszeitraumes und auch im kommenden
Geschaftgahr 2023 weiter auf- bzw. ausgebaut und erfolgreich umgesetzt.

Scholz und Partner hat fir die Jahre 2023 bis 2025 eine detaillierte Businessplanung inklusive einer Worst-Case Planung aufgestelIt. Firr das Geschéftsjahr 2023 geht die Geschéftsleitung, aufgrund von Belastungen aus vorgenannten Entwicklungen und Erwartungen, mit
dem Geschéftsausbau einhergehend leicht steigenden Personal aufwendungen, regulativen Aufwendungen und Energiekosten sowie den Inflationserwartungen fur 2023, von einem in Summe steigenden Gesamtaufwand verglichen mit dem Geschaftsjahr 2022 aus.

Wir gehen bei Emission mindestens eines neuen AlF-Produktes, nebst positivem Deckungsbeitrag, von einem Jahresiiberschussin gleicher Hohe wie 2022 aus. Fir die Folgejahre sollte der Jahresuberschuss bei regelmafiig ein bis zwei neuen AlF-Produkten pro Jahr und
damit sich erh6hendem Bestand der Assets und Management bei weiterhin konservativ geplantem Wachstum sukzessive ansteigen.

Sofern sich innerhalb des Geschéftsjahres 2023, unter Einhaltung der Qualitatsmalistabe der Geschéftsstrategie, keine neue Fondstransaktion redlisieren |&sst, kdnnte sich fir das Jahr 2023 ein Jahresfehlbetrag geméld Worst-Case Planung im unteren sechsstelligen Bereich
ergeben. Die bestehende Liquiditét erlaubt bei nicht realisierbaren Transaktionen eine Weiterfihrung des Geschéftsbetriebes fiir ca. drei Jahre ohne Durchfiihrung einer Kapital erhéhung.

D. Risikobericht, Risikomanagement und Chancenbericht
1. Risikobericht

1.1 Risikomanagement
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Scholz und Partner verfligt tiber umfangrei che Regel ungen zur Steuerung der Unternehmensaktivitéten. Diese bestehen ausverbindlichen, im Organi sationshandbuch fixi erten Handl ungsanwei sungen, organi satori schen V orkehrungen und sonstigen im Organi sationshandbuch
niedergel egten Prozessen (Internes Kontroll System - IKS) und umfasst eine Risk-Policy und regulative Richtlinien, deren Regelungen und Kontrollmaf3nahmen auch im Geschéftsjahr 2023 permanente Anwendung finden. Sowohl Risk-Policy als auch die Definition der
Risikolimite werden jahrlich in einer Geschéfts- und Risikostrategiesitzung unter Teilnahme des gesamten Managements hinterfragt und sofern notwendig erweitert bzw. angepasst.

Im Aufstellungszeitraum wurden Risikolimits fur die einzelnen Phasen des Internen Kontroll Systems (IKS) bei der Geschéftsstrategiesitzung 2023, abgehalten Ende Januar 2023, seitens der Geschéftsleitung mit dem Aufsichtsrat Gberpriift, in Teilen angepasst und als
Rahmenleitlinien fur die Geschaftsaktivitaten 2023 einstimmig verabschiedet.

1.1.1 Aufbauorganisation

Scholz und Partner fiihrt als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft nach dem KAGB sowohl fiir KVG bezogene als auch fiir AlF-bezogene Risiken ein permanentes Risikocontrolling durch. Dieses wird im Rahmen der jahrlichen Uberprifung laufend optimiert und
angepasst. Das Risikocontrolling wird dabei durch eigene Mitarbeiter durchgefiihrt. Eine hierarchische und funktionelle Trennung dieser Personen von Mitarbeitern aus den operativen Geschéftsbereichen der Scholz und Partner war wahrend des Geschéftsjahres nach
Einfuhrung jederzeit gegeben.

1.1.2 Ablauforganisation

Die Prozesse der Scholz und Partner zur Durchfiihrung des Risikocontrollings sind im el ektronischen Organisationshandbuch dokumentiert.

Das AlF-bezogene Risikocontrolling orientiert sich am Lebenszyklus eines Immobilienfonds und wird idealtypisch in die folgenden Phasen gegliedert:

I. Due Diligence

I1. Erwerb und Finanzierung

I11. Konzeption und Vertrieb

1V. Bewirtschaftung und

V. Liquidation bzw. Objekt-/Anteilsverkauf

Beim KV G-bezogenen Risikocontrolling wird u.a. die Ertragslage und die Einhaltung der gesetzlichen Eigenmittelanforderungen bei Scholz und Partner Giberwacht.
Einen weiteren Schwerpunkt bildet das Management von operationellen Risiken im Rahmen ihrer Tétigkeit al's regulierte KVG.

1.1.3 Risikocontrolling

Die Kernaufgabe des Risikocontrollings ist es, die bedeutsamen Risiken jederzeit und friihzeitig zu erfassen, zu messen, zu steuern und diese Steuerung zu kontrollieren, um ggf. weitere Steuerungsmaf3nahmen einzuleiten (Controlling-Zyklus).

Entsprechend tiberwachte Schol z und Partner auch im Berichtsjahr, den regulativen Anforderungen entsprechend, sowohl fur sich selbst alsauch hinsichtlich der AIF dievonihr identifizierten Einzelrisiken. Dieselassen sich den Risikoarten Marktrisiko, Adressenausfal Irisiko,
Liquiditétsrisiko sowie operationelles Risiko zuordnen.

Ein Schwerpunkt des AlF-bezogenen Risikocontrollings stellte wieder die tiber die Fondslaufzeit vorgesehene Bewirtschaftungsphase dar.

Ein umfangreiches Berichtswesen (turnusméRige, anlassbezogene und adhoc Meldungen), die jahrliche Geschaftsstrategiesitzung sowie der jéhrliche Bericht zur Uberpriifung des Risikomanagementsystems gewéhrleisten eine umfassende Ergénzung des permanenten
Risikocontrollings.

Dieidentifizierten Risiken werden entweder quantitativ (d.h. auf Grundlage von Zahlen und Einheiten) oder qualitativ (d.h. auf Grundlage einer wertenden Einschatzung) vom Risikocontrolling bewertet. Die Bewertung dient der Feststellung, ob vorab definierte interne
Grenzen (Risikolimite) uberschritten wurden oder werden. Abhangig von definierten Eskalationsstufen werden ggf. Steuerungsmal3nahmen seitens des Risikocontrollingsinitiiert oder tiberwacht.

Im Berichtsjahr wurde mit Hilfe von angemessenen Risikostresstests, neben der Abbildung des Status Quo, auch aufferplanmé@Rige Szenarien simuliert und die Sensitivitét der AIF in Bezug auf diese Szenarien festgestellt. Die Ergebnisse wurden in der Geschéftsleitung
sowie mit dem Aufsichtsrat diskutiert.

1.1.4 Liquiditatsmanagement

Scholz und Partner hat im Berichtszeitraum fir sich und ihre AIF die Abbildung und Kontrolle der jeweiligen Liquiditétsrisiken auf Basis eines | T-gestiitzten Systems durchgefiihrt. Auf dieser Basis erfolgen fir die Einnahmen- und Ausgabenseite Plan-Ist-Kontrollen,
um bei negativen Abweichungen rechtzeitig Steuerungsmaf3nahmen einleiten zu kénnen.

Der verwaltete P-AlF ist im Rahmen des Liquiditétsprofils so konzipiert, dass laufende Einnahmen (im wesentlichen Mieten/Pachten und ausstehende Kapitaleinzahlungen), die laufenden Ausgaben und die Ausschiittungen an die Anleger decken. Zugleich wird bei
gewohnlichem Geschéftsverlauf eine Liquiditétsreserve aufgebaut. Gleiches gilt fir den bestehenden und den neu konzipierte S-AlF.
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1.1.5 Eigenmittel

Alsregistrierte Kapital verwaltungsgesell schaft musste Scholz und Partner in den Vorjahren die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften zu erforderlichen Eigenmitteln i.S.d. 8§ 25 KAGB nicht regulatorisch beriicksichtigen. Seit Einreichung des Erlaubnisantragesim Mérz
2019 wird die Eigenmittel ausstattung entsprechend aufgestellt und die regelméRigen Priifungen im Risikomanagement durchgefiihrt.

Fur die Gesellschaft besteht im Rahmen der beruflichen Haftungsrisiken eine Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung fir Kapital verwaltungsgesel I schaften in gesetzlicher H6he und wird bei der Eigenmittelunterlegung beriicksichtigt.

Zudem wird auf Basis einer ,, Historischen Verlustdatenbank” die Hohe eines durchschnittlich zu erwartenden, unplanmé3igen Verlustes plausibilisiert. Die Deckung durch zusétzlich bendtigtes Eigenkapital wird, zusammen mit den Eigenmitteln, laufend im Risikoma-
nagement geprift.

Die Eigenmittelanforderungen wurden im Geschéftsjahr zu jedem Zeitpunkt erfillt.
1.1.6 Internes Kontroll System (IKS) und Revision

Scholz und Partner verfugt Gber umfangreiche Regelungen zur Steuerung der Unternehmensaktivitéten, die aus verbindlichen, im Organisationshandbuch fixierten Handlungsanweisungen, organisatorischen Vorkehrungen und sonstigen im Organisationshandbuch
niedergel egten Prozessen bestehen (Internes Kontroll System).

Daneben hat Scholz Malnahmen zur Uberwachung der Einhaltung dieser Regelungen schriftlich eingefiihrt (Internes Uberwachungssystem). Diese sind organisatorischer Art (z.B. Vieraugenprinzip, Funktionstrennung, Zustimmungserfordernis) oder sie werden sowohl
durch laufende al's auch stichprobenartige Kontrollen im Rahmen interner Revisionspriifungen durchgefuhrt. Dazu wurde ein jahrestibergreifender Revisionsplan verabschiedet.

Die Revisionspriifungen werden von Personen vorgenommen, die funktional und hierarchisch unabhéngig von operativen Einheiten sind. Die Prifungen richten sich nach dem jahresiibergreifenden Priifungsplan und werden regel méiig stichprobenhaft nach risikoorientierten
Prufungsansétzen durchgefuhrt. Im Bedarfsfall kann die Revision dariiber hinaus anlassbezogene Priifungen durchfuhren. Ziel ist es, eine Aussage Uber die Wirksamkeit, Angemessenheit und Einhaltung der internen Prozesse treffen zu kdnnen.

Der Geschéftdeiter Risikomanagement nahm im Berichtzeitraum die Funktion des Leiters Interne Revision wahr.
1.1.7 Compliance Beauftragter

Der Compliance Beauftragte Uberpriift, basierend auf einem jahrestibergreifenden Priifungsplan, die Einhaltung gesetzlicher und regulatorischer Vorschriften bel Scholz und Partner und der von ihr verwalteten AlF. Insbesondere erstreckten sich die Prifungen auf intern
erlassene Richtlinien und Prozesse (z.B. Bewertungsrichtlinie, Beachtung der BaFin-Verlautbarungen, Einhaltung der Meldepflichten), um die gesetzeskonforme Umsetzung der regulatorischen V orgaben zu gewahrleisten.

Der Geschéftdeiter Risikomanagement nahm im Berichtzeitraum die Funktion des Compliance-Beauftragten wahr.

Im Berichtsiahr wurden ale Prifungen geméf3 Compliance-Planung durchgefuhrt.

Mit Hilfe von jahrlich wiederkehrenden Schulungen und internen Bekanntmachungen wurden im Berichtsjahr die Mitarbeiter auf aktuelle Compliance-Regelungen hingewiesen.

1.1.8 Aufsichtsrechtliches Meldewesen

Im Berichtsjahr gab es keine zur BaFin meldepflichtigen Anderungen in der Organisation der Gesellschaft. Es wurde lediglich die jahrliche Mitteilung zur Klarstellung der bedeutend beteiligten Inhaber (ohne Anderung zum Vorjahr) verschickt.

Im Rahmen des elektronischen Meldewesens hat Scholz und Partner die Meldungen des AIFMDMeldewesens im Berichtsjahr fir sich und fur die von ihr verwalteten AIF piinktlich mit vorl&ufigen Werten abgegeben. Mit Bestétigung der Nettoinventarwerte durch den
Wirtschaftspriifer wurden die endgultigen Ergebnisse an die BaFin nachgemeldet. Die AIF-Meldungen fur die verwalteten Fonds und die AIFM-Meldung fir Scholz und Partner als Kapital verwal tungsgesellschaft wurden erfolgreich tbermittelt.

Damit sich die BaFin einen laufenden Uberblick tber die am Markt befindlichen Investmentvermdgen im Sinne von Art. 8 und 9 der Verordnung (EU) 2019/2088 (SFDR) verschaffen kann, sind die KV Gen quartal sweise dazu verpflichtet, der BaFin eine Aufstellung der
von lhnen aufgelegten Investmentvermégen im Sinne von Art. 8 und Art. 9 der SFDR bzw. eine Fehlanzeige zu Uibersenden. Die Fehlanzeigen wurden von Scholz und Partner fristgerecht eingereicht.

Ferner hat Scholz und Partner monatlich ihre verwalteten Investmentvermogen fiir die Statistik Gber Investmentvermdgen an die Bundesbank gemeldet.
1.2 Umfeld- und Branchenrisiken
1.2.1 Risiken hinsichtlich regulatorischer Veranderungen

DasRisiko regulatorischer Veranderungen bezieht sich auf die Regulierungsvorschriften von K apital verwal tungsgesel | schaften und der von ihnen verwal teten Investmentvermdgen sowie deren Auslegung. Inshesondere kdnnen sich Anforderungen, die durch den Gesetzgeber
oder die Regulierungsbehdrden gestellt werden, verandern bzw. erhéhen, die zu zeitlichem und finanziellem Mehraufwand bei der Scholz und Partner fiihren.

Scholz und Partner Uiberwacht die Verlautbarungen der Regulierungsbehdrden und verfolgt, auch zum Teil unter Einbindung externer Berater, die Entwicklung des rechtlichen Umfelds, so auch im Berichtsjahr. Hiermit sollen neue Anforderungen frilhzeitig und zugig
erkannt und umgesetzt werden, um Zeit- und K ostenaufwand zu minimieren.
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Die Anforderungen der Offenlegungsverordnung im Hinblick auf Kriterien der Nachhaltigkeit wurden, neben Geschéftsstrategie und Vergiitungspolitik, auch in der Risk-Policy umgesetzt. Uber wiederkehrende Compliance-Priffungen wird die weitere Entwicklung
engmaschig Uberwacht.

1.2.2 Allgemeine volkswirtschaftliche Risiken und individuelle Risiken der Pflegebranche

Dievon der Scholz und Partner verwalteten | nvestmentvermdgen, sowie indirekt Scholz und Partner selbst, unterliegen volkswirtschaftlichen Risiken (z.B. Pflegemarktentwicklung, Sozial staatliche Leistungen im Ganzen) und individuellen Risiken der Pflegebranche (z.B.
Ausdlastung der Immobilie), da die bestehenden und auch kiinftigen Investmentvermdgen in der speziellen Assetklasse mit Schwerpunkt Gesundheits-/ Sozialimmobilien investieren bzw. investieren werden.

Risikomildernd wirkt sich der Umstand aus, dass der Betrieb von Pflegeeinrichtungen und anderen Sozial einrichtungen weitestgehend konjunkturunabhangig ist. Ferner werden die Miet-/Pachtvertrage mit der Ziel setzung konzipiert, dauerhaft stabile Vertragsbeziehungen
zwischen den Mietern/Péchtern und den Investmentvermdgen zu generieren. Zudem wird vor jedem |mmobilienerwerb eineintensive Ankauf spriifung (techni sche und wirtschaftliche Due Diligence) einschlief3lich der ortlichen Angebots- und Nachfragesituation durchgefuhrt,
um die Wahrscheinlichkeit einer erfolgreichen Bewirtschaftung und Verpachtung einzuschétzen.

Zur Risikobegrenzung von volkswirtschaftlichen Risiken bzw. individuellen Risiken, insbesondere auch der Pflege-/Sozialbranche, achtet Scholz und Partner auf eine diversifizierte Mieter-/Péachterstruktur.

Unter den individuellen Risiken der Pflegebranche ist auch das Personalbeschaffungsrisiko der Betreiber von Bedeutung. Das begrenzte Angebot von Fachpersonal kann dazu fihren, dass aufgrund des Personalmangels in einer Einrichtung die Pflegekapazitét reduziert
werden muss. Entsprechend ist es fir SUP von Bedeutung, wie ein potentieller Mieter-/Péchter diesem Risiko begegnet. Die Bonitét des Mieters/Péchters, sein Einzugsgebiet fur die Akquisition von Arbeitnehmern, das Angebot von Ausbildungsplétzen und seine
Ubergreifenden Personal einsatzmdglichkeiten durch weitere Standorte sind hierbei u.a. Merkmale, die Scholz und Partner bel ihrer Ankaufsprifung fur neue Transaktionen zur Risikoeinschétzung noch vor einer Investition untersucht.

1.2.3 Branchenrisiken

Das Branchenrisiko der Scholz und Partner mit dem Schwerpunkt Gesundheits-/Sozialimmobilien ist maf3geblich vom Branchenrisiko der stark regulierten Pflegeheimbetreiber abhéngig. Dajedoch die gesellschaftlichen Grundbedirfnisse, die in den Investitionsobjekten
befriedigt werden (Pflege und Gesundheit), insbesondere in der Pandemiezeit des abgelaufenen Geschéftsjahres politisch nicht zur Disposition standen bzw. stehen und u.E. auch kiinftig weiterhin stehen werden, ist ein Entzug der Geschéftsgrundlagen fir die Gesund-
heits-/Sozialwirtschaft nach eigener Einschétzung nicht oder nur mit ausreichend langen Anpassungsphasen und Ubergangsfristen zu erwarten.

Ein weiteres, besonderes Branchenrisiko der Scholz und Partner sind steigende Zinsen, dasie ihr Geschéftsmodell latent beeintréchtigen kdnnen, wenn sich einerseits L everage (Hebel)-Effekte und damit die wirtschaftlichen Konzeptionsparameter neuer AlF verschlechtern
und andererseits Anlagealternativen im Festzinsbereich attraktiver erscheinen lassen.

Beginnend im Juli 2022 wurde der Leitzins durch die EZB in insgesamt 4 Schritten von 0,0 % auf 2,5 % angehoben. Weitere Schritte wurden bereits avisiert. Im gleichen Zeitraum erhohten sich die 10-jahrigen Pfandbriefsitze von 1,8 % auf 3,3 %. Bisher konnen
Zinsprolongationen noch im Rahmen der auslaufenden Festzinsen abgeschlossen werden. Fir potenzielles Neugeschéft bedeutet das gestiegene Zinsniveau eine Belastung der Rentabilitét. Zur Steuerung des Zinsanderungsrisikos werden die Zinsentwicklung und die
Verteilung der Festzinsauslaufe laufend berichtet.

Auf der anderen Seite bleibt abzuwarten, inwieweit sich das gestiegene Zinsniveau auf die Immobilienpreise auswirken wird. Ein Riickgang dieser konnte den gestiegenen Zinsaufwand komplett oder teilweise kompensieren.

Scholz und Partner begegnet potenziellen Marktubertreibungen, neben vielen qualitativen Indikatoren, insbesondere durch vordefinierte, maximale Einkaufsfaktoren (Kaufpreisim Verhétnis zur Jahrespacht) im Rahmen einer Geschéftsstrategie, die jeweils zum Wechsel
eines Geschéftsjahres fur das Folgegeschéftsjahr festgel egt wird. Wahrend des Aufstellungszeitraumes wurde diese im Rahmen einer Geschéftsstrategiesitzung unter Teilnahme des gesamten Managementteams von Scholz und Partner gemeinsam verabschiedet. Diese wird
mindestens einmal jahrlich zwischen Portfolio- und Risikomanagement sowie den Kontrollgremien von Scholz und Partner festgel egt und, sofern zutreffend, an davon betroffene Auslagerungsunternehmen bei Scholz und Partner kommuniziert. Von den dabei abgestimmten
Maximalwerten darf nur in begriindeten Ausnahmeféllen und mit vorheriger Genehmigung der Gremien abgewichen werden.

1.3 Abhangigkeitsrisiken / Partnerrisiken

Risiken fir Scholz und Partner kénnen mittelbar aus Abhangigkeiten von einzelnen Geschéftspartnern im Bereich der jeweiligen Pachtverhdltnisse oder bei den fondsfinanzierenden Banken entstehen. Die verwalteten Fonds sind in Bezug auf ihre Partnerstrukturen
diversifiziert aufgestellt und das Risikomanagement beugt der Uberschreitung von Risikolimiten vor, indem es vor jeder Transaktion die Geschéftspartnerstruktur (Pachter und langfristig finanzierende Banken) auch im Bezug zur Gesamtsituation der verwalteten
Investitionen aller Fonds priift.

Hinsichtlich der bereits im Jahr 2019 zur Erlangung der Erlaubnis gemai 88 20, 22 KAGB vereinbarten potenziellen Auslagerungsverhéltnisse sowie der bestehenden Auslagerungsverhdtnisse im Bereich Datenschutz und I T besteht das Risiko, dass Scholz und Partner
gem. 8 36 Abs. IV KAGB ein Verschulden etwaiger Auslagerungsunternehmen in gleichem Umfang wie eigenes Verschulden zu vertreten hat und es zu unvorhergesehen Zahlungsverpflichtungen fur Scholz und Partner kommt.

Scholz und Partner trégt diesem Risiko Rechnung, indem sie fiir bestimmte Auslagerungsaktivitaten wahrend der Laufzeit eines AIF, z.B. laufende Buchhaltung und Abschlusserstellung fiir einen AIF, auf standesrechtliche Uberwachung unterliegende Steuerberatungsge-
sellschaften beschrénkt. Derzeit leisten alle potenziellen Auslagerungsunternehmen ausschlieflich administrative bzw. technische Tétigkeiten als Zuarbeit an die Kapital verwaltungsgesel Ischaft, deren Ergebnisse ausnahmslos der Kontrolle und Entscheidungshoheit der
K apital verwaltungsgesel I schaft unterliegen und daher nicht auslagerungspflichtig sind.

Dartiber hinaus werden fir etwaig kiinftige Auslagerungsvertrége zur Beschrénkung des Risikos nicht vertragsgeméaier Auftragsdurchfiihrung umfangreiche Kontroll-, I nterventionsrechte sowie K indigungsrechte zu Gunsten der Scholz und Partner vereinbart, um im
Falle einer Leistungsstorung angemessen und ziigig reagieren zu kdnnen.
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Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurden die Anforderungen an den Datenschutz und die Informationssicherheit bei Scholz und Partner in einem Projekt der Geschéftsleitung plangeméld Gberprift. Im Ergebnis wurden zwei Auslagerungsverhéltnisse fur unseren Daten-
schutzbeauftragten und I T-Sicherheitsbeauftragten mit einem externen Dienstleister neu begriindet und der BaFin unter Bezug auf § 36 KAGB angezeigt. Der Risikobericht des Auslagerungsbeauftragten hat auch fiir das abgel aufene Geschéftsjahr keine auf3erordentlichen
Risiken aus diesen Auslagerungsverhaltnissen identifiziert.

1.4 Leistungswirtschaftliche Risiken
1.4.1 Beschaffungsrisiko

Ein wesentliches | eistungswirtschaftliches Risiko besteht darin, dass sich das Emissionsvolumen neuer AlF aufgrund nicht am Markt verfugbarer und geeigneter Investitionsobjekte negativ entwickelt. Hierdurch kann die Ertragslage der Scholz und Partner beeintréchtigt
werden, da die Umsatzerl 6se aus neuen AlF-Emissionen sowohl im Jahr der Emission durch Einmalerldse al's auch in Folgejahren durch Verwaltungsentgelte den wesentlichen Deckungsbeitrag fur das Unternehmen darstellen.

Regionale Diversifikation

Um dem Beschaffungsrisiko Rechnung zu tragen, stehen zur Umsetzung einer sukzessiv zunehmenden und bundesléndertibergreifenden Diversifizierung des Portfoliobestandes Investitionen aullerhalb Westfalens auch in anderen Regionen von NRW und anderen
Bundesléndern - bereits innerhalb der Gruppe z.B. mit einer Pflegeeinrichtung erfolgreich in Niedersachsen umgesetzt - bei der Entwicklung der Deal-Pipeline von Scholz und Partner auch weiterhin verstérkt im Fokus.

Diversifikation in der Immobilienart

Ebenso werden Investitionen in andere sozialwirtschaftliche Immobilienarten, wie z.B. Kinderheime, Kindergarten und -tagesstétten, Behindertenheime, etc. zusammen mit dem Partner BWU bzw. der Gesellschaft zur Vertriebssteuerung, der DGS, weliter analysiert, ggf.
akquiriert, um sie der kollektiven Vermdgensverwaltung bei Scholz und Partner zu zufuihren.

Neubau

Zur Erlangung einer stérkeren Unabhangigkeit von Verkaufern und Reduzierung der Auswirkungen der gestiegenen Erwerbspreise werden bei neuen Transaktionen, so z.B. dem Haus Phdbe im neuen AIF WSII, verstarkt Neubauten al's I nvestitionsobjekte fiir Investment-
vermdgen bevorzugt. Aktuell befinden sich weitere Neubau- bzw. Sanierungsprojekte in Planung, die in den Jahren 2023/2024 zu ein bis zwei weiteren Fondemissionen fuhren kann.

1.5 Platzierungsrisiko

Zu emittierende Al F unterliegen wahrend ihrer Emission einem Platzierungsrisiko, wenn das zu platzierende Eigenkapital nicht biszum vorgesehenen Schlief3ungstermin eingeworben werden kann. Die erfolgreiche Platzierung von Eigenkapital ist wesentliche V oraussetzung
fur eine prognosekonforme Ertragslage der Scholz und Partner.

Entsprechend Uberwacht Scholz und Partner bei jeder Emission die Platzierungsgeschwindigkeit der Fondsanteile, um bei unbefriedigendem Platzierungsverlauf Steuerungsmal3nahmen einleiten zu kdnnen. Weiterhin begrenzt Scholz und Partner das Platzierungsrisiko
durch die Abgabe einer SchlieRungsgarantie der beauftragten VertriebsgeselIschaft Giber das gesamte Platzierungsvolumen gegeniiber dem AlF.

Dartber hinaus bleibt der bisher erfolgreiche Verlauf der Bewirtschaftungsphase des ersten AIF EWZ mit einer VVermietungsquote im Aufstellungszeitpunkt von 98,20 % (Vorjahr: 95,51 % - Soll-Nettokaltmiete zu |st-Nettokal tmiete) ein wesentlicher Faktor fur eine
auch kiinftig hohe Akzeptanz bei Anlegern und Vertriebspartnern und somit Grundlage fur eine erfolgreiche Platzierung. Die Zunahme von 2,69%-Punkten aufgrund sukzessiver Verbesserung der Mieter- und Objektqualitét in den Wohnimmobilien mit einhergehend
zeitlich limitierten Leersténden bewegt sich auf einem sehr hohen Gesamtvermietungsniveau.

Von den Fondskalkulationen, die aus langjahrigen Branchenerfahrungen erwachsen sind, bis hin zum Portfolio- und Risikomanagement bei AIF, wird von der SUP bei der Konzeption darauf Wert gelegt, dass die prognostizierten und prospektierten Werte eines Fonds
erfillt werden kénnen.

1.6 Finanzwirtschaftliche Risiken
1.6.1 Prospekthaftungsrisiko
Ein grundsétzliches Risiko fiir Scholz und Partner ist eine Prospekthaftung gegentiber den Anlegern fir Fehler in den Verkaufsunterlagen.

Hinsichtlich des platzierten AIF Uberwachte sie laufend die Gesetzgebung, Verwaltungsvorschriften und Rechtsprechung zu prospekthaftungsrechtlichen Fragestellungen. Bei den in der Ubergangsphase zur Regulierung, in den Jahren 2013 bis 2017, mehrfach erfolgten
Anpassungen der Verkaufs- bzw. Prospektunterlagen des ersten AlF koénnen haftungsrechtliche Anspriiche von Anlegern in Zukunft, abgeleitet aus regulativen Anforderungen, im Zuge erst nach Platzierung der Beteiligungen erfolgter Auslegungen einzelner Punkte
der regulativen Gesetzgebung seitens der dazu erméchtigten Regulierungsbehdrde nicht génzlich ausgeschlossen werden. Ebenso kann es aus dem noch in der Bewirtschaftung befindlichen Bestand der Altfonds nicht ausgeschlossen werden, dass Scholz und Partner
mit Forderungen von Anlegern konfrontiert wird.

1.6.2 Risiko des Absinkens der V erwal tungsentgelte

Ertrége aus den Bestandsfonds (Verwaltungsentgelte) kdnnen geringer ausfallen als geplant und somit sich unmittelbar auf die Ertragslage der Scholz und Partner negativ auswirken.
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Um diesem Risiko Rechnung zu tragen, hat Scholz und Partner im Geschéftsiahr 2018 Mindestanforderungen festgelegt, die sich unter anderem auf die Bonitét des Mieters/Péachters erstrecken. Diese wurden im Geschéftsiahr 2021 in die Geschéfts- und Risikostrategie
bernommen, jahrlich gepriift und, sofern notwendig, angepasst. Entsprechend wurde ohne Gewahrung von Sicherheiten kein Miet-/Pachtvertrag mit Mietern/Péachtern vereinbart, deren Bonitét als nicht ausreichend eingestuft wurde. Die Bonitétsanforderungen sollen vor
einer Storung der Miet- /Pachtzahlung im Fondsvermdgen und somit auch mittelbar vor einem Absinken der Verwaltungsvergiitung der Scholz und Partner schiitzen.

Zum anderen wird, wie bereits vorstehend erwahnt, vor jedem Immobilienerwerb eine intensive Ankaufspriifung (technische und wirtschaftliche Due Diligence) durchgefiihrt, um unter anderem die Nachhaltigkeit der langfristigen Miet-/Pachtvertrége nach vorsichtiger
Einschétzung der Erkenntnisse zu sichern, so dass auch die eigenen V erwal tungsentgel tanspriiche gegen den Fonds gesichert werden.

Sowohl Miet-/Pachtzahlungen als auch die Zahlung der Verwaltungsvergiitungen an sich werden laufend Uberwacht, um bei einer Leistungsstérung Steuerungsmal3nahmen zuigig ergreifen zu kénnen.

1.6.3 Risiken aus der Verwendung von Finanzinstrumenten und sonstigen Haftungsverhéltnissen

Die Gesellschaft setzte zum Bilanzstichtag keine Finanzinstrumente ein und es bestanden auch keine sonstigen Haftungsverhaltnisse, so dass sich hieraus kein Haftungspotential ergibt.

1.6.4 Zinsénderungs- und Liquiditétsrisiko

Scholz und Partner ist derzeit nicht dem Zinsanderungsrisiko unterlegen, da sie weder zum Bilanzstichtag noch zum heutigen Tage Darlehensverbindlichkeiten mit fremden Dritten schuldete bzw. schuldet.

Dem Liquiditétsrisiko begegnete Scholz und Partner mittels laufender Uberwachung ihrer Zahlungsstréme und -fristigkeiten, um ihre Liquiditét jederzeit sicherstellen zu kénnen. Dies erfolgt unter Zuhilfenahme einer Controlling Software, die anlassbezogen auch im
Liquiditdtsmanagement der Investmentvermdgen zum Einsatz kommt.

Weitere Risiken, die Uber das allgemeine wirtschaftliche Risiko einer unternehmerischen Betétigung hinausgehen, waren im Berichtsjahr nicht erkennbar.
1.7 Gesamtbewertung der Risikolage

Auf Grundlage der vorangestellten Darstellung ist kein Risiko zum Berichtszeitpunkt in einem Ausmal3 erkennbar, dass geeignet wére, den Fortbestand der Scholz und Partner zu geféhrden. Das in der Scholz und Partner implementierte Risiko- und Liquiditétsmanage-
mentsystem al's auch das interne Kontrollsystem sind darauf ausgelegt, Risiken zu identifizieren, zugig zu bewerten und ggf. gegenzusteuern und bei ihrer Verwirklichung das Schadenspotential mdglichst gering zu halten.

2. Chancenbericht
2.1 Erlaubnis als Kapital verwal tungsgesell schaft nach 88 20, 22 KAGB

Die Chancen fur eine positive Unternehmensentwicklung verbessern sich in den kommenden Geschéftsiahren insbesondere mit der im Geschéftsjahr 2019 erteilten Erlaubnis nach 8§ 20,22 KAGB, die seit Einfilhrung der Regulierung in 2013 bundesweit nur noch
eingeschrankt vergeben werden. Damit verbunden ist das Recht, allen gesetzlich definierten Anlegergruppen Beteiligungen an deutschen Immobilien in Form von regulierten Kapitalmarktprodukten (Alternativen Investmentfonds) zu konzipieren und emittieren, die dem
erhdhten Anlegerschutz unterliegen.

2.2 Geld- und Kapitalmarkt

Scholz und Partner rechnet nach den gravierenden Verénderungen im Berichtsjahr im Jahr 2023 nicht mit weiterhin volatilen Investitions- und Finanzierungsbedingungen. Es wird mit einzelsituativ bedingten Zinssteigerungen in allen Laufzeitbereichen gerechnet. Diese
erscheinen mit Renditeabschl&gen in den Fondsprodukten bzw. sich sukzessiv anpassenden Kaufpreisen fir Investitionsobjekte einzelfallbezogen kompensierbar. Erst in Folge dauerhaft weiter steigender Zinsen, die wir fir den Prognosezeitraum jedoch - internationale,
nicht planbare Sondereinflisse auf die Mérkte aufer Acht gelassen - nicht erwarten, kdnnen Einkaufspreise fir Immobilien deutlich fallen und in der Folge steigende Renditen fur Kapitalanleger zulassen.

2.3 Spezialisierung a's Alleinstellungsmerkmal

In den kommenden Jahren soll in erster Linie der Ausbau des verwal teten Fondsbestandes durch neu emittierte AIF fiir Investitionsvorhaben in dem bereits erschlossenen Health-Care-/Gesundheitsmarkt - mit Standortschwerpunkt weiterhin in Nordrhein-Westfalen - erzielt
werden. Zudem soll die weitere Diversifizierung des Gesamtportfolios mit Immobilieninvestitionen auf3erhalb des vorgenannten Marktes, insbesondere mit caritativen und kirchlichen Partnern, vorangebracht werden. Hierzu laufen wahrend des Aufstellungszeitraumes
seitens der BWU Gespréche mit drei potentiellen Partnern.

2.4 Breite der Kunden- und Produktpal ette

Die Kooperationen mit der BWU als Geschéftsbesorger und der DGS fir die Vertriebssteuerung der zu emittierenden AlF, ermdglichen Scholz und Partner sowohl Immobilientransaktionen als auch Beteiligungserwerbe fiir Fondsemissionen zielgruppenorientiert
vorzubereiten und somit Produkte fUr alle gesetzlich definierten Kundengruppen nach dem KAGB anzubieten. Hierzu zahlen Produkte sowohl fir Privatkunden wie z.B. der Publikums-AlF , Erste Westfélische Zinshaus*, a's auch fir semiprofessionelle und professionelle
Anleger, wie die Spezial-AlF Emissionen der Produktgruppe ,, Westfélische Sozialimmobilien“ mit den Fondsnummern | bis|I1.

3. Gesamtaussage

Mit Registrierung von Scholz und Partner als externe Kapital verwaltungsgeselIschaft bei der BaFin bereits frih nach Einfiihrung der Regulierung, Genehmigung der Anlagebedingungen fiir den ersten Publikums-AlF mit Risikostreuung Mitte des Geschéftsjahres 2014,
Vollplatzierung des ersten AlF fur Privatkunden, erste Investition fir diesen AlF in eine langfristig verpachtete Gesundheits- /Sozialimmobilie 2017 sowie im Berichtsahr 2019 die Erlangung der Erlaubnis nach §8 20,22 KAGB und Emission des ersten Spezial-AlF mit
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einer Tageseinrichtung fur pflegebedurftige und gehandicapte Menschen ist das Geschéftsmodell, insbesondere mit der Ausrichtung auf langfristig verpachtete Gesundheits-, Sozial-, bzw. Kommunalimmobilien erfolgreich eingefuhrt. Die erfolgreich emittierten und voll
platzierten Emissionen weiterer S-AlF in den Folgejahren haben die Etablierung des Geschaftsmodells - trotz dreier auRergewshnlicher Krisenjahre - weiter gestérkt.

Zudem haben sich die strengen gesetzlichen und, dariiberhinausgehend, selbstauferlegten Qualitétsmalistébe an Investitionskriterien fur AlF sowie die schlanke Organisation bei Scholz und Partner, nach erfolgreichem Auf- und Ausbau in den Jahren 2018 bis 2021,
auch im abgelaufenen Geschéftsjahr bewahrt.

Scholz und Partner hat fur die Jahre 2023 bis 2025 eine detaillierte Businessplanung aufgestel It. Fir das Geschéftsjahr 2023 geht die Geschéftsleitung, aufgrund von Belastungen aus vorgenannten Erwartungen, mit Geschéftsausbau steigenden Personal aufwendungen und
weiterhin bestehenden direkten und indirekten regulativen Aufwendungen, von einem insgesamt steigenden Gesamtaufwand verglichen mit dem Geschéfts ahr 2022 aus. Mit der Emission mindestens eines neuen AlF-Produktes, nebst positivem Deckungsbeitrag, wird ein
Jahresiiberschuss oberhalb von TEUR 100,0 zu realisieren sein. Sofern aus den genannten Marktrisiken im Geschaftsiahr 2023 keine neue Transaktion erfolgt, geht die Worst-Case-Planung in eéinem Ubergangsjahr von einem negativen Ergebnisim niedrigen sechsstelligen
Bereich aus, die aus eigenen Mitteln finanziert wére. Fir die Folgejahre sollte ein positiver Jahrestiberschuss mit sukzessivem Wegfall von Sonderaufwendungen und regelméiig ein bis zwei AlF-Produkten bel konservativ geplantem Wachstum sukzessive weiter ansteigen.

E. Sonstige Angaben
Die Scholz und Partner GmbH hat im Berichtszeitraum vom 01. Januar bis 31. Dezember 2022 bei jedem wesentlichen Rechtsgeschéft zwischen dem herrschenden oder einem mit ihm verbundenen Unternehmen oder Gesellschafter und bei allen Rechtsgeschéften

mit Dritten auf Veranlassung oder im Interesse des herrschenden oder eines mit ihm verbundenen Unternehmens oder Gesellschafters nach den Umsténden, die im Zeitpunkt der Vornahme der Rechtsgeschéfte bekannt waren, angemessene Gegenleistungen erhalten.
Berichtspflichtige Mal3nahmen lagen nicht vor.

Salzkotten, den 28. Februar 2023

Frank Iggesen Mitglied der Geschéftsleitung
Jan Ebentreich Mitglied der Geschéaftsleitung

Bilanz
Aktiva

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
3. Forderungen an Kreditinstitute 984.760,81 805.503,58
a) taglich félig 984.760,81 805.503,58
4. Forderungen an Kunden 42.300,51 55.847,89
7. Beteiligungen 50.001,00 50.001,00
11. Immaterielle Anlagewerte 397,00 1.585,00
b) entgeltlich erworbene K onzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 397,00 1.585,00
12. Sachanlagen 5.764,00 2.691,00
14. Sonstige Vermdgensgegenstande 1.531,84 3.603,00
15. Rechnungsabgrenzungsposten 2.977,23 1.852,09
Summe der Aktiva 1.087.732,39 921.083,56

Passiva
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
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b) Steuerriickstellungen 64.171,96 74.471,44
¢) andere Riickstellungen 136.208,00 78.698,00
a) Eingefordertes Kapital 125.000,00 125.000,00
Gezeichnetes Kapital 125.000,00 125.000,00
d) Bilanzgewinn 572.991,69 428.238,50

Gewinn- und Verlustrechnung

a) Kredit- und Geldmarktgeschéften 68,63

a) Personalaufwand 610.785,55 559.926,96
aa) Lohne und Gehalter 545.157,83 494.749,57
ab) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und furr Unterstiitzung 65.627,72 65.177,39
b) andere V erwaltungsaufwendungen 353.446,81 358.760,58
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1.1.2022 - 31.12.2022 1.1.2021 - 31.12.2021

EUR EUR

28. Gewinn- / Verlustvortrag aus dem Vorjahr 428.238,50 337.012,88
34. Bilanzgewinn 572.991,69 428.238,50

Anhang fur das Geschéftgahr 2022

Allgemeine Angaben
Die Scholz und Partner GmbH hat ihren Sitz in Salzkotten und wird beim Amtsgericht Paderborn HRB 2577 gefuihrt.
Die Scholz und Partner GmbH ist eine K apital verwaltungsgesell schaft im Sinne des K apital anlagegesetzbuchs (KAGB), der die Erlaubnisfur die Tétigkeit als Al F-K apital verwaltungsgesel | schaft am 01.07.2019 erteilt wurde. Die Erlaubnis wurde am 23.11.2020 erweitert.

Der Jahresabschluss wurde gem. § 38 Abs. 1 KAGB auf der Grundlage der Rechnungslegungsvorschriften des Handel sgesetzbuchs fiir grof3e K apital gesell schaften aufgestellt. Weiterhin wurden die fr externe Kapitalverwal tungsgesell schaften geltenden Regelungen der
8§ 340a bis 3400 HGB beriicksichtigt. Fur die Gliederung der Bilanz hat die Gesellschaft Formblatt 1, fiir die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung das Formblatt 3 (Staffelform) gem. § 2 Abs. 1 RechKredV verwendet.

Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden unveréndert tbernommen werden.

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Barreserven, Forderungen an Kreditinstitute und Forderungen an Kunden werden zum Nennwert bilanziert. Erkennbare Ausfallrisiken werden im Einzelfall durch Bildung entsprechender Wertberichtigungen bewertet.
Die Beteiligungen werden zu Anschaffungskosten angesetzt und bewertet. Soweit erforderlich wurde der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere Wert angesetzt.

Erworbene immaterielle Anlagewerte werden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der Abnutzung unterlagen, um planméf3ige Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutzbar, um planméfiige Abschreibungen vermindert. Die planméfligen Abschreibungen werden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer linear vorgenommen.
Die sonstigen Vermdgensgegenstande werden zum Nennwert bilanziert.

Die Steuerriickstellungen beinhalten die das Geschéftsjahr betreffenden, noch nicht veranlagten Steuern.

Die anderen Ruickstellungen werden fir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden alle erkennbaren Risiken berticksichtigt.

Verbindlichkeiten werden zum Erfiillungsbetrag angesetzt.

Transaktionen bzw. Salden in fremder Wéahrung waren fir das Geschéftsjahr nicht zu verzeichnen.

Angaben zu einzelnen Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Forderungen an Kreditinstitute

Die Forderungen an Kreditinstitute in Hohe von EUR 984.760,81 (Vorjahr: EUR 805.503,58) beinhalten die Bankguthaben der Gesellschaft.

Forderungen an Kunden

Die Forderungen an Kunden betreffen die Forderungen aus der laufenden Verwaltung von Investmentvermdgen. Die Forderungen haben eine Restlaufzeit von unter einem Jahr. In den Forderungen an Kunden sind Forderungen an verbundene Unternehmen in Hoéhe
von EUR 37.042,60 enthalten.

Beteiligungen
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Beteiligung
Anteilsbesitz in % Eigenkapital davon eingezahlt ErgebnisVorjahr
swr Dritte Verwaltungsgesel Ischaft mbH 100 25.000,00 € 25.000,00 € -1.369,66 €
Westfalische Sozialimmobilienfonds GmbH 100 25.000,00 € 25.000,00 € 0,00 €

Mit Eintragung in das Handel sregister vom 22.11.2021 wurde mit der Westfalischen Sozialimmobilienfonds GmbH ein Beherrschungs- und Gewinnabf ihrungsvertrag abgeschl ossen.

Die Beteiligung an der Seniorenrat Fonds Nr. 1 Brilon Bestwig befindet sich in Liquidation, hier wurde von der Schutzklausel gem. § 285 Abs. 3 Nr. 1 HGB Gebrauch gemacht.

Sonstige Ver mogensgegenstande

Die sonstigen Vermogensgegenstande in Hohe von EUR 1.531,84 (Vorjahr: EUR 3.603,00) beinhalten in Hohe von EUR 195,78 Umsatzsteuern des Folgejahres.

Rechnungsabgr enzungsposten

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten entfallen auf im Voraus gezahlte V ersicherungsbeitrége und Programmdi enstl ei stungen.

Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten betreffen ein Honorar fir die Anlegerverwaltung nach der Beendigung des V ertriebes eines I nvestmentvermégens.

Angaben zu Verbindlichkeiten

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betragt EUR 135.360,74 (Vorjahr: EUR 148.675,62). In den Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten an Beteiligungsunternehmen in Héhe von EUR 44.000,00 enthal ten.
Ruckstellungen

Die sonstigen Ruickstellungen betreffen im Wesentlichen Ruickstellungen fir Personalkosten EUR 115.270,00, fur Aufbewahrung EUR 10.500,00, fiir die Jahresabschlusspriifung EUR 8.190,00 sowie fir ausstehende Rechnungen EUR 2.248,00.
Provisionserldse

Die Provisionserlése gliedern sich wie folgt:

in TEUR 2022 2021
Konzeptionierung und Transaktionen 4577 402,8
Geschéftsbesorgung und Verwaltung 381,4 342,0
Assetmanagement 71,3 68,4
Weiterberechnungen 55,6 68,5
Immobilienverwaltung 53,7 60,9
Propertymanagement 48,5 46,7
Finanzierungsvermittiung 230 7,6
Treuhandgebiihren 18,9 17,8
Hausmeisterleistungen 4,6 22,7

11147 1.037,4

Provisionsaufwendungen
Die Provisionsaufwendungen betreffen BaFin-Gebiihren (EUR 7.500,00), Gebiihren fur externe Bewertung (EUR 5.790,00) sowie Kosten fiir Projekt- und Consultingleistungen (EUR 7.000,00).

Sonstige Aufwendungen
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Die anderen Verwal tungsaufwendungen gliedern sich wie folgt:

in TEUR 2022 2021
Rechtsberatung und Abschlusskosten 107,5 98,2
Burobedarf, Verwaltung und I T-Kosten 65,4 69,3
Miete und Pacht 45,9 47,7
Fremdreparaturen und Instandhaltungen 39,1 42,6
Lizenzen und Konzessionen 37,4 374
Aufwendungen Fuhrpark 34,9 49,7
Werbe- und Reisekosten 14,6 54
Versicherungen, Gebuhren, Beitrége 8,6 8,5

3534 358,8

Sonstige Angaben

Sonstige finanzielle Ver pflichtungen

Neben den in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen aus Miet-, Lizenz- und Servicevertréagen in Hohe von TEUR 560,8, davon sind TEUR 258,4 im Jahr 2023 fallig.
Honorar des Abschlusspr iifers

Das vom Abschlusspriifer berechnete Gesamthonorar firr Abschlusspriiferleistungen betragt EUR 7.750,00.

Geschéftsfihrer

Frank 1ggesen Diplom-Betriebswirt, Jesteburg

Jan Ebentreich dipl. Sparkassenbetriebswirt, Lippstadt

Die Gesellschaft wird durch ein Mitglied der Geschaftsleitung allein vertreten, wenn dieses durch Aufsichtsratsbeschluss zur Einzelvertretung erméachtigt ist. Im Ubrigen wird die Gesellschaft gemeinsam durch zwei Mitglieder der Geschaftsleitung oder durch ein Mitglied
der Geschéftsleitung gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten. Alle Geschéftsfiihrer sind einzelvertretungsberechtigt und von § 181 BGB befreit.

Auf die Angaben der Gesamtbeziige der Geschéftsleitung gemél3 § 285 Nr. 9a HGB wird nach § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.
Aufsichtsrat

Manfred Gubitz Bankkaufmann, Salzkotten (Vorsitzender des Aufsichtsrates)

Prof. Dr. Peter Becker Hochschullehrer, Brilon (stv. Vorsitzender des Aufsichtsrates)

Josef Briicher Bankkaufmann, Brilon

Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahrs beschaftigten Arbeitnehmer

Durchschnittlich waren wahrend des Geschéftsjahres acht Arbeitnehmer beschéftigt.

Gewinnverwendungsvorschlag
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Bei Aufstellung der Bilanz unter Beriicksichtigung der teilweisen Ergebnisverwendung wurde im Bilanzgewinn ein Gewinnvortrag von EUR 428.238,50 einbezogen. Die Geschéftsleitung schlagt auf Wunsch und in Abstimmung mit den Gesellschaftern vor, aus dem
Bilanzgewinn in Hohe von EUR 572.991,69 einen Betrag in Hohe von EUR 112.000,00 auszuschiitten und den restlichen Bilanzgewinn auf neue Rechnung vorzutragen.

Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres eingetreten und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz berticksichtigt sind, liegen nicht vor.

Salzkotten, 28. Februar 2023
Frank |ggesen, Geschéftsfuhrer

Jan Ebentreich, Geschéftsfiihrer

Bericht des Aufsichtsrats

1. Uberwachung der Geschaftsfiihrung und Zusammenar beit mit der Geschaftdeitung

Der Aufsichtsrat der Scholz und Partner GmbH (,, SUP*) hat die ihm nach Gesetz, Satzung und Geschéftsordnung obliegenden Beratungs- und Kontrollaufgaben mit grof3er Sorgfalt wahrgenommen. Die Geschéftsleitung wurde bei der Leitung der SUP ausfhrlich befragt
und die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft kontinuierlich iberwacht. Der Aufsichtsrat war in ale fur die SUP bedeutsamen Entscheidungen unmittelbar und friihzeitig eingebunden.

Die Geschéftdleitung unterrichtete den Aufsichtsratsvorsitzenden regelmafig, rechtzeitig und umfassend, sowohl schriftlich als auch mundlich, Uber alle relevanten Fragen der Unternehmensplanung und der strategischen Weiterentwicklung, Uber die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage sowie Uber die aktuelle Geschéftspolitik. Wesentliche Grundlage bildeten die miindlichen und schriftlichen Berichte, in Anlehnung an § 90 Aktiengesetz (AktG), die die Geschéftsleitung innerhalb und auf3erhalb von Sitzungen des Aufsichtsrates erstattet
hat. Die Berichte wurden regelméiig und unter Beachtung der Erfordernisse - in Anlehnung an § 90 Abs. 2 AktG - erstattet. Abweichungen des Geschéftsverlaufs von den aufgestellten Pldnen und Zielen wurden dem Aufsichtsrat im Einzelnen von der Geschéftsleitung
jeweils unter Angabe von Griinden erlautert.

Der Aufsichtsrat hat nach Erlauterungen der Geschéftsleitung und entsprechenden Abwéagungen samtlichen Angelegenheiten zugestimmt, die ihm von der Geschéftsleitung entsprechend den Geschaftsordnungen des Aufsichtsrates und der Geschéftsleitung als zustim-
mungspflichtige Geschéfte vorgel egt wurden. Hierzu gehorten u.a. Investitions- und Personal entschei dungen sowie Abschliisse von Vertrégen. Auch das von der Geschéftsleitung vorgel egte Budget 2022 nebst Mehrjahresplanung der Jahre 2022-2024 sowie die Festlegung
der Geschéfts- und Risikostrategie 2022 fand die einstimmige Zustimmung des Aufsichtsrates. Zur Vorbereitung seiner Beschlussfassungen in diesen und anderen Fallen lagen dem Aufsichtsrat regelméiig schriftliche Unterlagen vor.

Der Aufsichtsratsvorsitzende stand dariiber hinaus in regeimaRigem Kontakt mit der Geschéftsleitung. Uber bedeutende Geschéftsvorfélle und anstehende Entscheidungen ist der Aufsichtsratsvorsitzende in regelméRigen Einzelgespréchen und Geschéftsleitersitzungen
sowie eines Jour Fixes Transaktionen informiert worden. Der Aufsichtsrat hat alle ihm vorgelegten Berichte und Unterlagen im gebotenen Mal3 erértert und geprdift.

Ferner wurde dem Aufsichtsrat in jeder Sitzung die Erfillung der nach § 25 KAGB erforderlichen Eigenmittelunterlegung fur SUP nachgewiesen und erléutert.

Insgesamt haben sich aus seiner Tétigkeit und insbesondere aus der Uberwachung der Geschéftsleitung keine Beanstandungen ergeben. Der Aufsichtsrat hat auch deshalb in der Gesellschafterversammiung die Entlastung der Geschiftsleiter/Geschéftsleitung fiir das
Geschéftsjahr 2022 einstimmig vorgeschlagen.

2. Sitzungen und Beschlussfassungen des Aufsichtsrates
Im Berichtsiahr 2022 wurden vier ordentliche Sitzungen und eine auBerordentliche Sitzung abgehalten. Das Berichtsjahr 2022 wurde am 27.01.2022 mit der Geschéfts- und Risikostrategiesitzung fir das Jahr 2022 als auerordentliche AR-Sitzung eroffnet.

Die ordentlichen AR-Sitzungen fanden plangeméa am 24.03., 19.05., 13.10. und 24.11.2022 statt. Dariiber hinaus wurde die Beschlussfassung einer AlF-lmmobilientransaktion (P-AlF EWZ Beteiligung an der Objektbesitzgesellschaft Biiropark Salzkotten) im Oktober.2022
durch den Aufsichtsrat im Umlaufverfahren genehmigt.

An fast dlen ordentlichen Aufsichtsratssitzungen 2022 waren die Mitglieder des Aufsichtsrates und der Geschéftdleitung der SUP vollzéhlig vertreten. Ausnahmen waren die Sitzungen im Oktober 2022, auf der der Vorsitzende des Aufsichtsrates, und die Sitzung im
November 2022, auf der ein Geschéftsleiter jeweils entschuldigt fehlten.

Unterlagen zur Vorbereitung der Sitzungen wurden den Aufsichtsratsmitgliedern im Vorfeld der jeweiligen Sitzung in elektronischer Form bzw. im Datenraum der Gesellschaft (exklusiv fur den Aufsichtsrat und die Geschéftsleiter geschiitzt) - alternativ in Papierform
- rechtzeitig vor Sitzungsbeginn zur Verfiigung gestellt. Fir jede Sitzung wurde eine Tagesordnung erstellt und Protokol |l gefiihrt.
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Die Geschéftsleitung hat dem Aufsichtsrat anhand von Présentationen, Tischvorlagen und unter Hinzuziehung des Jahresberichtes sowie von Planunterlagen auf Basis der BWA ein zutreffendes Bild tber die Gesellschaft vermittelt und besondere Fragestellungen im
Einzelnen erortert.

In jeder Aufsichtsratssitzung informierte die Geschéftsleitung detailliert Gber samtliche Punkte des Risikomanagements, insbesondere Giber Ad-Hoc und turnusméafige Meldungen gegeniiber der BaFin, die Eigenmittelausstattung der SUP sowie Uber das Risikocontrolling
der Fonds und SUP selbst. Auch wurde der Aufsichtsrat (iber besondere VVorkommnisse, strategische Zielsetzungen, Weiterentwicklungen im ESG- und | T-Bereich und insbesondere regulative Verdnderungen umfassend informiert.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben fir ihre Tétigkeiten im Jahr 2022 Bezilige von insgesamt EUR 9.100,00 (netto) erhalten.

3. Diewesentlichen Inhalte der Aufsichtsratssitzungen

Januar 2022

Die erste Aufsichtsratssitzung des Jahres war am 27.01.2022 die Geschéfts- und Risikostrategiesitzung als auBerordentliche Aufsichtsratssitzung der Gesellschaft.

Die GL haben eine Geschéfts- und Risikostrategie fur das Jahr 2022 vorgestellt, die im Kreis des Gremiums ausfihrlich erdrtert, diskutiert und im Anschluss einstimmig verabschiedet wurde. Die Anpassung der Risikostrategie / Risk-Policy nebst einzelnen Risikolimiten
al's Weiterentwicklung der Erfahrungen des vergangenen Geschéftsjahres wurden nach eingehender Diskussion ohne Anderungen einstimmig genehmigt.

Mérz 2022
Die erste ordentliche Aufsichtsratssitzung fand am 24.03.2022 statt. Der AR hat der Geschéftsleitung zugestimmt, den aufgestellten Jahresabschlusses 2021 fristgemal3 bis Ende Mérz 2022 der BaFin anzuzeigen.

Der Aufsichtsrat hat den Vorschlag der Geschaftsfuhrung zur Zahlung individueller Mitarbeiter-Sonderzahlungen fir das Jahr 2022 in Form eines Gesamtbudgets zustimmend zur Kenntnis genommen. Das Gesamtbudget lag fir jeden berechtigten Mitarbeiter (ohne
Geschéftsfiihrer) oberhalb von 100 % eines Bruttomonatsgehaltes.

Die Geschéftsleitung berichtet Uber die Aktivitéten seit letzter ordentlicher Sitzung im Dezember 2021 im Bereich Portfolio- und Risikomanagement, die im Kreis des Gremiums ausfuhrlich erdrtert und diskutiert werden. Der Bericht wurde auch in Schriftform zur
Verfugung gestellt und Bestandteil des Protokolls.

Mai 2022

Hauptaugenmerk der ordentlichen Aufsichtsratssitzung vom 19.05.2022 lag auf der Vorstellung des Prifberichtes des Wirtschaftspriifers Markfort, Rehbaum und Kollegen GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Warendorf, (MRK) Uber
die Priifung des Jahresabschlusses der SUP fur das Geschéftsjahr 2021. Der Wirtschafsprifer informierte den Aufsichtsrat Uber die Prifungsschwerpunkte, berichtete tber die Priifungshandlungen und -ergebnisse und erl&uterte die wirtschaftliche Lage bei SUP. Ein
uneingeschrankter Bestétigungsvermerk wurde erteilt.

Nach umfangreichen Erdrterungen billigte der Aufsichtsrat den Jahresabschluss und den Lagebericht von SUP fir das Geschéftsjahr 2021 und beschloss einstimmig, der Gesellschafterversammlung vorzuschlagen, den Jahresabschluss 2021 festzustellen.
Dem Vorschlag der Geschéftsfuhrung fur die Verwendung des Bilanzgewinns hat sich der Aufsichtsrat angeschlossen und einen entsprechenden Beschlussvorschlag fur die Gesellschafterversammlung einstimmig gefasst.
Dariiber hinaus fasste der Aufsichtsrat den einstimmigen Beschluss, der Gesellschafterversammlung vorzuschlagen, die im Geschéftsjahr 2021 amtierenden Mitglieder der Geschéftsfiihrung fur diesen Zeitraum zu entlasten.

Zudem beschloss der Aufsichtsrat einstimmig, der Gesellschafterversammlung vorzuschlagen, die Markfort, Rehbaum und Kollegen GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Warendorf, zum Abschlussprifer fur das Geschéftsjahr 2022 zu
bestellen.

Der Bericht des Aufsichtsrates und des Investitionsausschusses 2021 fand die Zustimmung aller Aufsichtsratsmitglieder und wurde zur Vorlage in der Gesellschafterversammiung und Ver6ffentlichung im Bundesanzeiger genehmigt.

Die Geschéftsleitung berichtete Uber die Aktivitaten seit letzter ordentlicher Sitzung im Bereich Portfolio- und Risikomanagement, die im Kreis des Gremiums ausfihrlich erértert und diskutiert wurden. Der Bericht wurde auch in Schriftform zur Verfigung gestellt
und Bestandteil des Protokolls.

Insbesondere wurde Uiber den schleppenden Baufortschritt bei der Neubautransaktion WSI| berichtet, zu der die Geschéftsfiihrung einen Sonderbericht zu Protokoll gegeben hat.
Weiterhin informierte der Aufsichtsrat Uber Investitions- und Revitalisierungsmdéglichkeiten in Salzkotten im Bereich Betreutes Wohnen.
Oktober 2022

Hauptaugenmerk der ordentlichen Aufsichtsratssitzung vom 13.10 2022 lag u.a. auf der angeregten und offenen Diskussion einer Transaktion des P-AIF EWZ zur Umstrukturierung eines bestehenden Altfonds durch Erwerb einer Mehrheitsbeteiligung und anschlief3ender
Liquidation des Altfonds. Die Transaktion wurde einstimmig genehmigt.

Weiterhin hat der Geschéftsbesorger BWU den Stand der mehrmonatigen Projektarbeit zum Ausbau einer Kooperation mit einer kirchlichen Einrichtung in Westfalen vorgestellt, bei der SUP die Strukturierung des gesamten Immobilienbestandes bernehmen soll. In
diesem Rahmen wurde die Kapazitétsplanung von SUP fir die drei Folgejahre 2023-2025 vorgenommen. Der Termin fur den Pitch wurde fir Dezember 2022 fixiert.
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Die Neuorganisation der Beauftragten zur Informationssicherheit sowie zum Datenschutz wurde erortert. Diese werden kiinftig al's Auslagerungsunternehmen vertraglich eingebunden.

Die Geschéftsleitung berichtete zudem Uber die Aktivitéten seit letzter ordentlicher Sitzung im Bereich Portfolio- und Risikomanagement, die im Kreis des Gremiums ausfihrlich erdrtert und diskutiert wurden. Der Bericht wurde auch in Schriftform zur Verfiigung
gestellt und Bestandteil des Protokolls.

Weiterhin wurde zwischen Aufsichtsrat und Geschéftsleitung Uber die gravierenden Auswirkungen des Ukrainekrieges, u.a. mit steigenden Inflationsraten, Energiekosten und der Zinswende des Jahres 2022, auf anstehende und kiinftige Investitionen im Fondsbestand
und fur die Realisierbarkeit neuer Fondsemissionen diskutiert.

November 2022

Hauptaugenmerk der ordentlichen Aufsichtsratssitzung am 24.11.2022, lag auf der Bauzeitverzégerung, moglichen Baukostentibeschreitung sowie dem potentiellen Abnahme- und Eréffnungstermin Anfang 2023 bei dem Neubauobjekt S-AIF WSII.
Weiterhin wurde die vorldufige Businessplanung fur das Geschéftsjahr 2023 mit dem Schwerpunkt eines Sal e-and-lease-back-Projektes mit einer kirchlichen Einrichtung vorgestellt. Der Termin fir den Pitch der BWU Anfang Dezember wurde dabei bestétigt.
Ferner wurden das prognostizierte Ergebnis sowie die zugehdrigen Eigenmittel der Gesellschaft zum 31.12.2022 vorgestellt und errtert.

Die Geschéftsleitung berichtete Uber die Aktivitdten seit letzter ordentlicher Sitzung im Bereich Portfolio- und Risikomanagement, die im Kreis des Gremiums ausfihrlich erértert und diskutiert wurden. Der Bericht wurde auch in Schriftform zur Verfigung gestellt
und Bestandteil des Protokolls.

Die Aufsichtsratsvergiitung ab dem 01.01.2023 soll an die Preisentwicklungen angepasst werden. Ein entsprechender Beschluss der Gesell schafterversammlung wurde im Anschluss einstimmig eingeholt.

Zudem wurde der Wunsch aus dem Gesellschafterkreis geduRert, aufgrund der positiven Entwicklung der letzten Jahre und dem umfangrei chen Restrukturierungsprojekt mit einer Einrichtung der evangelischen Kirche fir die nachsten Jahre auf das zu erwartende Ergebnis
des Geschéftsjahres 2022 eine teilweise Ausschiittung vorzunehmen.

4. Bericht aus dem Investitionsausschuss - I nvestitionsgenehmigungen

Der Aufsichtsrat hat in der konstituierenden Sitzung am 22.11.2018 beschlossen, dass kein separater Investitionsausschuss gewahlt wird und erst mit Erweiterung auf mindestens finf Mitglieder einzurichten ist. Bis dahin entscheiden alle Mitglieder des Aufsichtsrates
ana og den Bestimmungen der Geschéftsordnung des Aufsichtsrates fir den Investitionsausschuss.

Mitglieder des Aufsichtsrates (analog dem Investitionsausschuss) sind:
Herr Manfred Gubitz (Vorsitzender)

Herr Prof. Dr. Peter Becker (stellvertretender Vorsitzender)

Herr Josef Briicher

Der Ausschuss hat die Aufgabe, jede initiae Investition, fir von der SUP zu verwaltende Investmentvermdgen, vor Eingehung von Vertrégen, Vorvertragen oder sonstigen Willenserklarungen mit Rechtsbindung, zu genehmigen. Die Zustimmung zu einer Investition
erfolgt durch Unterschrift der VVorlage von mindestens zwei Mitgliedern des Investitionsausschusses.

Im Geschéftsjahr 2022 wurden zwei Genehmigungsvorlagen neuer Investitionen fiir ein verwaltetes Investmentvermégen erstellt, dem Aufsichtsrat / Investitionsausschuss vorgelegt und ohne Anderungen genehmigt, eine Vorlage erfolgte davon im Oktober 2022 im
Umlaufverfahren.

In dem Zusammenhang wird auf Punkt 3 dieses Berichtes des Aufsichtsrates verwiesen, in dem regulativ notwendige und mit der Regulierungsbehdrde abgestimmte Investitionsmal3nahmen vom AR beschlossen wurden.
5. Jahresabschluss 2022 - Gesellschafter ver sammlung

Dem Aufsichtsrat wurde der Entwurf des Jahresabschlusses der Scholz und Partner GmbH zum 31. Dezember 2022 in aufgestellter Form aus Mérz 2023, nebst Lagebericht, Anhang und Priifbericht des Abschlusspriifers, zur Billigung und anschlieender Feststellung
durch die Gesellschafter im Mai 2023 vorgel egt.

Der Aufsichtsrat hat den Priifbericht und den Jahresabschluss nebst L agebericht durch die Wirtschaftspriifer Markfort, Rehbaum und Kollegen, Warendorf, erlautern lassen und gepruft.

In seiner Sitzung vom 25.05.2023 hat der Aufsichtsrat einstimmig beschlossen, den Jahresabschluss der SUP fir das Geschéaftsjahr 2022 zu billigen, und der Gesell schafterversammlung zur Feststellung vorzuschlagen. Ferner hat der Aufsichtsrat den Lagebericht zustimmend
zur Kenntnis genommen.

Dem Aufsichtsrat lag die beabsichtigte Beschlussfassung fr die am 25.05.2023 stattfindende Gesell schafterversammlung vor. Der Aufsichtsrat empfahl der Gesellschafterversammlung, aus dem Ergebnis des Geschéftsjahres 2022 in Hohe von EUR 144.753,19 den nicht
ausgeschiitteten Teil von EUR 32.753,19 auf neue Rechnung vorzutragen.
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Der Aufsichtsrat empfahl den Gesellschaftern, den im Geschéaftsjahr 2022 tétigen Geschéftsleitern Frank Iggesen und Jan Ebentreich in der Gesell schafterversammiung Entlastung zu erteilen.
6. Weitere Prufungstétigkeiten des Aufsichtsrates

Hinsichtlich der einmal jahrlich vorgeschriebenen zentralen und unabhéngigen internen Uberpriifung der Vergitungsrichtlinie hat der Aufsichtsratsvorsitzende die Umsetzung der in der Vergiitungsrichtlinie festgelegten Vergiitungsvorschriften und -verfahren fir das
Berichtsjahr 2022 tberprift und dem Aufsichtsrat hiertiber berichtet. Es haben sich keine Beanstandungen gegeben.

Die Ermittlung der im Jahr 2020, auf Vorschlag des Aufsichtsrates, neu vereinbarte Berechnung der variablen Vergitung, dieim Jahr 2022 um einen betragsméf3igen Deckel erganzt wurde, ist auftragsgemal seitens der Wirtschaftspriifer fir das Geschéftsjahr 2022 geprift
und ohne Beanstandungen dem Vorsitzenden des Aufsichtsrates al's korrekt bestétigt worden. Das Ergebnis hat der Vorsitzende des Aufsichtsrates den Aufsichtsratsmitgliedern mindlich mitgeteilt.

Fir die Folgejahre (ab dem Geschéftsiahr 2023) nimmt der Aufsichtsrat gem. Punkt V1. 2. @) Abs. 3 der Vergiitungspolitik und Punkt I11. 3. Abs. 2 der Vergitungsrichtlinie das Recht in Anspruch, die interne Uberpriifung der Vergiitungspolitik und der in der Vergiitungs-
richtlinie festgelegten Vergiitungsvorschriften und -verfahren durch die beauftragte Wirtschaftsprifungsgesellschaft im Rahmen des Priifberichtes vornehmen zu lassen.

7. Danksagung
Der Aufsichtsrat dankt den Geschéftsleitern und allen Mitarbeitern der Scholz und Partner GmbH fur ihre Arbeit und ihr Engagement im Jahr 2022.

Der Aufsichtsrat wird im Jahr 2023 vier ordentliche Regelsitzungen in den Monaten Mérz, Mai, September und November sowie eine auf3erordentliche Sitzung als Geschéfts- und Risikostrategiesitzung im Januar abhalten. Darliber hinaus wird der Aufsichtsrat bei Bedarf
der Gesellschaft und den Geschéftsleitern zur Verfiigung stehen und die Entwicklung des Unternehmens, insbesondere im Zusammenhang mit der strategischen Unternehmensplanung, mit besonderem Augenmerk verfolgen.

Salzkotten, den 25.05.2023
Manfred Gubitz, Vorsitzender des Aufsichtsrates
Sonstiger Berichtsteil
Der Jahresabschluss 2022 wurde am 25.05.2023 festgestellt.
Die Gesellschafterversammlung vom 25.05.2023 hat dem Vorschlag tber die Verwendung des verbleibenden Bilanzgewinns der Scholz und Partner GmbH und Entlastung der im Geschéftsjahr 2022 tétigen Geschéftsfiihrer einstimmig zugestimmt.
Bericht des | nvestitionsausschusses der Scholz und Partner GmbH
Uber folgende Investitionen hat der Investitionsausschuss im Jahr 2022 entschieden:
Plangemé wurden im Geschéftsjahr 2022 vom Aufsichtsrat folgende Genehmigungen von Investitionen in geschlossenen Investmentvermdgen auf Basis detaillierter Genehmigungsvorlagen - eine davon im Umlaufverfahren - getroffen:
September 2022
P-AIF - Erste Westfélische Zinshausgesellschaft GmbH & Co. KG geschlossene I nvestmentkommanditgesel | schaft
Erwerb einer weiteren Beteiligung an einem S-AlF zur Aufstockung der Investition in eine Sozialimmobilie (Alten- und Pflegeheim Hausin der Sonne) in Bad Driburg
Oktober 2022
P-AlF - Erste Westfédlische Zinshausgesellschaft GmbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesel | schaft

Erwerb einer Mehrheitsbeteiligung an einer Objektbesitzgesellschaft zur Investition in ein Biir oobjekt (Buropark Salzkotten), resultierend ausder Liquidation eines Altfonds.

Salzkotten, 27.05.2023

Manfred Gubitz, Vorsitzender des Aufsichtsrates/ Investitionsausschusses

sonstige Berichtsbestandteile
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Angaben zur Feststellung:
Der Jahresabschluss wurde am 25.05.2023 festgestellt.

Bestétigungsvermerk des Abschlussprifers

An die Scholz und Partner GmbH
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Scholz und Partner GmbH - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang, einschlief3ich der
Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der Scholz und Partner GmbH fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Kapital gesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméfiiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen
Verh&ltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragsiage fir das Geschaftsiahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

« vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen
und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
Grundlage fur die Prafungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt .,V erantwortung des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts’ unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen
unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter firr den Jahresabschluss und den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir K apital gesellschaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsétze ordnungsmaél3iger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhd tnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragsl age der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur dieinternen Kontrollen, diesiein
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsméRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsi chtigten oder unbeabsi chtigten - falschen Darstellungen/fal schen
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und V ermégensschédigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und Mal3nahmen (Systeme), die sie a's notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen/fal schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und
ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell schaft vermittelt sowiein allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Prifung eine wesentliche fal sche Darstellung stets aufdeckt. Fal sche Darstellungen kénnen aus V erstéRen/dol osen Handlungen oder Unrichtigkeiten/Irrtiimern resultieren und werden a s wesentlich angesehen, wenn verniinftigerwel se erwartet werden kdnnte,
dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priifung iben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - / falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht,/ aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrttimern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um al's Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass/ aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden,
ist bei VerstoRen hdher als bei Unrichtigkeiten/hther als das Risiko, dass aus Irrtiimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da VerstoR3e betriigerisches/dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollsténdigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

« gewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Priifung des Jahresabschl usses relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Maf3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

« beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

« ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestétigungsvermerk auf die dazugehtrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

« beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses/Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlief3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse
so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmafliger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

« beurteilen wir den Einklang des L ageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

« fihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigensténdiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschliellich etwaiger / bedeutsamer Méangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend
unserer Priifung feststellen.

Warendorf, 28.April 2023

Markfort Rehbaum & Kollegen GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Steuer ber atungsgesellschaft

Ute Rehbaum, Wirtschaftspriferin
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