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Erste Westfilische Zinshausgesellschaft mbH & Co. KG geschlossene Investmentkommanditgesellschaft
Salzkotten

Jahresabschluss zum Geschiiftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018

Lagebericht

I. Titigkeitsbericht

Die Scholz und Partner GmbH (nachstehend SUP genannt) ist als externe Kapitalver lischaft der Erste ilische Zinsk lischaft mbH & Co. KG hl k di liscl 1k (nachstehend Fond: lischaft oder EWZ
genannt) seit dem 21.01.2015 bestellt. Sie hat im Berichtsjahr auf Grund des Bestell F trages (nachstehend Bestell genannt) Lei fiir die Fond 11 erbracht, die sich dabei in vorbereitende, von ihr fremdt fi

und laufende Aufgaben unterteilen.

Als vorbereitende Ti i d.h. Ta iten vor Zei des Bestell ges, hat die SUP den Erwerb von Investitionen in Anlagevermdgen gemill G bzw. Anlagebedi und ggf. die dafiir erforderlichen Gesellschaftsgriindungen

vorbereitet sowie eine geeignete Struktur fiir die Aufnahme von Anlegern in die Fondsgesellschan erstellt. Zudem hat SUP in den Jahren seit Griindung der Fondsgesellschaft die Miet-, Pacht- und Datenverwaltung sowie die Bankkonten der Fondsgesellschaft eingerichtet.

In Hmb]uk auf die fremdbeaufiragten Aufgaben hat die SUP in 2018 keine ausgelagerten oder d|enslle|>lenden Unternehmen mit der V hl geei Verpach bjekte, der Obj 1 iifung sowie der Besorgung der rechtlichen und wirtschaftlichen Priifung
der Vertriige t Es erfolgten auch keine Auslagerungen oder Fremddi bei der ( i von Erwerbs- und Vertragsverhandl die zur K ion neuer Investiti fiir den Alternativen I fonds EWZ hend

den Anlagebedingungen erforderlich waren.

Auf Grundlage einer Beauftragung wurde die TreuCon Steuert 1 mbH, Salzk . von der SUP mit b den und inistrativen Dienstlei bei der U i derl d I und hl lung der Isct

beauft Durch Gesel hluss vom 18.12.2018 wurde SUP mit Mehrheitsbeschluss legitimiert, bei der Durchfiihrung der derzeit durch SUP verantwortlich ausgefiihrten Aufgaben, eine Auslagerung unter Beriicksichtigung von § 36 KAGB an

die TreuCon Steuert mbH, vor

Der Steuerberatungsvertrag ist, bestitigt durch Gesellschafterbeschluss vom 18.12.2018, mit der TreuCon Steuert 1 mbH, Sal. t hl

Mit B als Kapitalver Ischaft hat die SUP den Alternativen Investmentfonds (EWZ) im Hinblick auf vor hy de T iti und analog 1 Anlagebedi k ipiert und die fiir die Platzierung des Eigenkapitals erforderlichen

Verkaufsunterlagen erstellt.

die Vermi der F

Mit Platzierung des Eigenkapitals wurden, iiber eine Vertriet llschaft der Dienstlei der auch SUP angehart, gesteuert, externe Vertri
fiir die Fondsgesellschaft (direkte Anlage) bzw. mehrheitlich verbundener Zweckgesellschaflen (mdu‘ekte Anlage) hat die SUP vorgenommen.

zur Investition in neue Vermogenswerte

Im Rahmen der laufenden Titigkeiten vollzog die SUP die Verwaltung der Fondsgesellschaft sowie das Asset M: der Investiti bjekte. Hierzu zéhlten unter anderem die Betreuung und die Information der Anleger, die Koordination der halbjihrlichen
Ausschiittungen und die Uberwachung der Einhal der zwischen F und Mietern/Péichtern getroffenen Vereinbarungen. Die Imé Miet-/P: sind ein licher L indik die von der SUP regelmiBig iiberwacht wurden.
Die Durchfiihrung und Priifung des Kapitaldi und des zusitzlick hl kehrs waren ebenfalls dteile der laufenden Titigkeiten im Berichtsjahr.

Daneben tibernahm die SUP im Aufstellungszeitraum das laufende Objektmanagement und ﬂo:mt Dienstlei im Bereich der ili altung und des Asset-, und Property-Management. Ein wesentlicher B il des Objek ist die
Besichtigung der Objekte, um etwaige Mangel an den Objekten und deren Besei Zu Ve zu {iberwachen bzw. in Einzelféllen selber durchzufiihren.

Die SUP fiihrte ferner fiir die Fondsgesellschaﬂ und das Objekt ein I des Risiko- und Liquiditd durch, um Risiken friihzeitig zu erkennen und GegensteuerungsmafBnahmen ergreifen zu konnen. AuBerdem hat die SUP verpflichtende behordliche
Meldepflichten fiir die d itet, die withrend des Aufstellungszeitraumes erfiillt wurden.

Der Ver 11 rtrag der F wurde wihrend des Geschiiftsjahres 2018 mit Zustimmung der dndigen Reguli beho d It fiir Fi lienstlei icht (kurz: BaFin) und Beschluss der Gesellschafter mit Datum 17.09.2018 auf
die Rodl AIF Ver Steuert mbH, Hamburg, iibertragen. Die Ubertragung wurde am 07.09.2018 im Bundesanzeiger Veloffenlllcht

I1. Grundlagen des Unternechmens
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Die Ischaft ist ein hl mogen, daﬂ als risik i inlédndischer Publik Portfolio- Allemauver Tnvestmentfonds fiir Privatkunden unter den Regularien des KAGB ab Gi der Anl. i am

19.03.2015 in Di do i t und dessen Ei. im Berichtsjahr 2017 indig, mit einem i ‘Volumen von EUR 29,2 Mio. iiber dem geplanten Volumen von EUR 25,0 Mio. hinaus, platziert wurde. Die

Kapitaleinzahlungen erfolgen je nach Produkttyp teilweise pro rata monatlich und somit tiber das Geschiftsjahr 2018 hinaus.

Zur anteiligen Finanzierung des Erwerbs der Investitionsobjekte wurden bereits in den G iiftsj langfristige Dar triige at hl In dem Bestell und weiteren Vertriigen, die der Erwerbs- und Platzierungsphase zuzurechnen

sind, wurden unbefristete Dienstlei i ungen fiir die laufende B des EWZ, der Anleger und der Investitionsobjekte abgeschlossen.

Zum Ende des Geschiiftsjahres 2017 und zu Beginn des Geschaﬂsjahres 2018 wurden die Mietflichen des Seni um Stei an die jeweiligen Pachter iibergeben. Bei dem Seniorenzentrum Steinhausen handelt es sich im i um eine Pflegehei

mobilie, die von einer regional titigen it llschaft langfristig htet und betrieben wird. Aufgrund der positiven Erfahrungen aus dem ersten vollen Geschiiftsjahr, der erwarteten i in D hland und der im Rahmen der Investitionsentscheidung

zur lung des der bil liten Analysen fiir den Standort, wird auch zukiinftig mit einer fiir den Betreiber auskommlichen Belegung der Einrich 1 was zum Ber mit einer Vollt nebst Wartelisten bestitigt wird. Sofern die
Bewohner und deren Angehérige die Heimentgelte fiir einen Pflegeplatz nicht oder nicht vollsténdig leisten kdnnen, greift die im Sozi geregel liche Refi i der Heil sodass zu erwarten ist, dass bei entsprechender Auslastung der

Pflegeplitze beim Betreiber die Mittel fiir die Pachtzahlungen auch nachhaltig zur Verfiigung stehen.

1I1. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliches Umfeld

Im abgelaufenen Jahr 2018 hat das Bruttoinland dukt nach aktueller Ei bl des B inisteriums fiir Wirtschaft und Energie (BMWI) im Jahreswir icht 2019 preisberei: in einem Umfeld wirtschaftlichen Aufschwunges um 1,5 % zum zehnten

Mal hintereinander zugenommen, Jeduch um 0,7 %-Punkten wemger als noch in den Jahren 2016 und 2017 und, erstmal seit dem 1. Quartal 2015, im 3.Quartal 2018 mit einem negativen Wert von minus 0,2 %. Die Konjunktur wurde dabei im zweiten Halbjahr 2018, so

das BMWI, durch zeitlich dere den Stau bei der Typ: 1 von P 1 agen, deutlich gebremst.

Die Arbeitslosenquote ist, von 5,7 % in 2018 kommend, gesunken und bewegt sich mit 5,2 % unterhalb der Prognose (5,3 %) aus 2017 und weiterhin auf dem niedrigsten Niveau seit iiber 25 Jahren. Fiir 2019 wird sie bei weiter steigender Beschaftigung bei nur noch 4,9
% erwartet. Die Preissteigerungsrate lag im Jahr 2018 mit 1,9 %, abermals nach 2017, seit geraumer Zeit und zudem im zweiten Jahr hintereinander, wieder in der Nihe der Zielinflati der E: disch Ibank

Seitens des BMWT wird im Jahreswirtschaftsbericht 2019 in der Prognose fiir das Jahr 2019 eine erneute Steigerung des Bruttoinlandproduktes, bei einer leicht abkiihlenden Konjunktur, auf noch 1,0 % erwartet. Das Wi fallt somit sct als im

Vorjahr aus. Demnach soll die Nachfrage nach Arbeitskriften weiter hoch bleiben. Der BeschaTtigungsaufbau soll daher anhalten, er diirfte ichts des knapper d Arbeitskri b aber etwas weniger schwungvoll verlaufen. Fur Arbeitgeber wird es in

einigen Branchen und Regionen schwieriger, die offenen Stellen in ihren Unternehmen erfolgreich zu besetzen. Dies erschwert die Geschaftserweiterung der Unternehmen gerade im Baugewerbe und Handwerk.

Die solide binnenwirtschaftliche Entwicklung bleibt fiir den weiteren Aufschwung eine wichtige Basis. Die Beschiftigung, die Einkommen und damit die Konsummoglichkeiten nehmen ebenso weiter spiirbar zu wie die Investitionen der Unternchmen. Allerdings hat

der Gegenwind, so das BMWI, ich aus dem auBenwir ichen Umfeld Auch wird die weitere A itung der Produkti oglichkeiten schwieriger. diirfte sich die konjunk Grund ik iiber dem Vorjahr merklich
verlangsamen.

Senioreni bilien - Seni um Steinh
Der deutsche Pflegemarkt ist ein iiberdurchschnittli di Markt und legte 2015 mit einem Wachstum von knapp +6,5 % gegeniiber 2014 stérker zu als der gesamte Gesundheitsmarkt. Dies geht aus den Verd i der G itsberi des
Bundes vom Februar 2017 hervor. 'l Die Pfl ik wird von den hen Amtern des Bundes und der Linder seit Dezember 1999 zweijihrlich durchgefiihrt und gilt als K istik des d hen Pflegemarktes. Ziel der Statistik ist laut Statistischem Bundesamt,

dass Daten zum Angebot von und der Nachfrage nach pflegerischer Versorgung gewonnen werden sollen.

4

Am01.01. 2017 erfolgte gemiB Pﬂeue tiirk 1l u.a. die 1lung von P auf Pfl
50 dass nach

Die aktuelle Pflegestatistik 2017 wurde erst zu Beginn des Jahres 2019 veroffemllchl Die Auswertung dieser Statistik ist noch nicht vollumfénglich durchgefiihrt,
d noch auf die P1 istik 2015 zuriickgegriffen wird. Im Folgenden wird entsprechend noch Bezug auf die alte ik der P und der damit Ii den Pflegebediirftigkeit

Mit der im Januar 2017 verdffentlichten ,,Pflegestatistik 2015“ wurden die allgemeinen Wachstumsprognosen zur Entwicklung im Pflegemarkt empirisch bestitigt. Basierend auf Daten aus Dezember 2015 ist die Anzahl pflegebediirftiger Menschen (im Sinne von § 14
SGB XI) im Vergleich zu 2013 um +8,9 % auf 2,86 Mio. gcmcgcn Damit setzt sich der Wachstumstrend der vergangenen. Benchtspcnoden auch in 2015 weiter fort. 48 % der 2,86 Mio. Pflegebediirftigen wurden 2015 von Angchongcn zu Hause gcpﬂegt und erhielten

damit Pflegegeld. Die ionelle Versorgung pflegebediirftiger M hen kann hingegen durch oder stati Dis oder eine Kombination beider Lei ten erfolgen. Rund 51 % der Pflegebediirftigen wurden 2015 p: versorgt.
Die vollstationire Versorgung nahmen 27 % der Pflegebediirftigen in Anspruch, wonach diese Versorgungsform im Vergleich zur A (24 %) stiirker wurde. I

Die Zahl der vol ir versorgten Pfl diirftigen ei ieBlich Kurzzeitpflege in 2015 lag bei 783.416 Personen " und ist damit erneut gestiegen (+2,5 % im Vergleich zu 2013). ! Die Pflegestatistik 2015 weist zum zweiten Mal in Folge Personen ohne Pflegestufe,
aber mit erheblich ei hré Alltagk in der vollstati Pflege aus. Diese Personengruppe verzeichnete von 2013 zu 2015 ein Wachslum von +59 % in der vollstationéren Pflege. 2015 wurden also 18.448 Personen ohne P aber mit eil dnkter
Al in der vollstationiren Pflege betreut. Entsprechend werden faktisch 801.864 Pfl iirftige in ioniren Pflege betreut. ! Obwohl sich der Wachstumstrend damit fortsetzt, ist hier ein verl 1 692.273
weitere Pflegebediirftige wurden zum Teil oder vollstandng durch ambulante Dlenste versorgt. ! Die Veranderung gegentiber 2015 betréigt hier +12,4 %, von 2011 zu 2013 wurde hingegen ein Wachslum von 6,9 % reglsmen " Entsp it die

Pflege in der aktuellen Pflegestatistik ein I I als die voll ire Pflege. Das Statisti: B gibt an, dass im Vergleich zu 2011 die Anzahl der in Heimen vollstati Pflegebediirftigen um +32,4 % gesuegen ist. Im ambulanten

Sektor wurde ein Anstieg von +59,3 % registriert. ¥
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2015 hatten 39 % der 783.416 Pfl diirftigen in vq ionérer Pflege dle Pl 1. 40 % aller vollstationis Personen besaBen die Pflegestufe IT. Weitere 20 % der Pflegebediirftigen wurden vom Dienst der Krankenversicherung (MDK)
in die Pflegestufe IIT eingestuft. ' ") Die 783.416 vollstationir in Pflegel Pfl diirftigen lasteten das Angebot von 877.116 vollstationdren Pfl itzen (inkl. Kur hit ) in 2015 zu 89,3 % aus. !""! Dies entspricht einer um 0,3 % hoheren
Auslastung als im Jahr 2013.

Parallel zum kontinuierlichen Anstieg der Pflegebediirftigen seit 2001, ist auch das Angebot an vollstationéren Pflegeplitzen gestiegen. Innerhalb von 10 Jahren wuchs die Zahl der verfiigbaren vollstationiren Pflegeplitze von 737.815 in 2005 um +18,9 % auf 877.116
in 2015. " Zeitgleich ist die Anzahl der fonir in Pf imen versorgten Pflegebediirftigen von 657.516 um +19,1 % auf 783.416 gestiegen.

ftigen in D

In Deutschland existieren zahlreiche Prognosen zum Pflegemarkt. Allen gemeinsam ist, dass diese eine deutliche Zunahme der Pfl n. Das istiscl o weist beispielsweise in einer Modellrect bis 2020 ca. 2,95
Mio. und bis 2030 rund 3.37 Mio. Pflegebediirftige in Deutschland aus. ') Das RWI-Essen geht im i io mit Pfl davon aus, dass die Anzahl der Pflegebediirftigen bis 2030 auf 4,08 Mio. Menschen steigt. " Fiir die stationiire Pflege wird
im Basisszenario ein Anstieg auf 1,14 Mio. Pflegebediirftige prognostiziert. /("

Seit dem 01.01.2015 gilt das Pflegestirkungsgesetz I. Hiermit werden die Leistungen der Pflegeversicherung im Umfang von EUR 2,4 Mrd. erh6ht. Ein GroBteil der Le|stungsbetrage_]e Pflegestufe wird pauschal um +4,0 % erhoht. " Dies gilt auch fiir alle Pflegebediirftigen,

die in vollstationiren Pflegeeinrichtungen versorgt werden. Das Pflegestirkungsgesetz II ist am 01.01.2016 in Kraft getreten. Das damlt hi de Neue B (NBA) sowie die Umstellung der Leistungsbeitrige der Pflegeversicherung sind
hingegen erst seit dem 01.01.2017 vollumfanglich wirksam. " Mit dem Pflegestirkungsgesetz I wwde nun ein neuer Pflegebedii begriff eil ihrt: Durch das NBA wird jetzt zwischen finf iedli Pf differenziert (statt bisher drei Stufen).
1”0] Zentraler MaBstab des neuen Begutachtungsinstrumentes ist der Grad der it eines N Eine Neuerung ist jetzt, dass die neuen Pf de (von geringer Beeintriichti der Selbststindigkeit bis hochste Beeintréchtigung) nicht mehr
nur durch kérperliche Beeintrichtigungen begriindet sind, sondern auch d ielle und p: i intrd gleichermaBen berticksichtigt werden.

1 sndiok 1 1i

Mit dem Pflegestiirk 1T wurde der Lei der Pflegeversicherung um insgesamt +20,0 % gegeniiber 2014 erhdht. Dies wird finanziert durch eine Erhhung des Beitrages zur Pflegeversicherung um weitere +0,2 % auf 2,55 % (Kinderlose 2,8 %). !

Dadurch stehen dann insgesamt seit 2017 etwa EUR 5,0 Mrd. mehr pro Jahr fiir Pflegeleistungen zur Verfligung. !

Eine weitere wesentliche Neuerung ist, dass seit dem 01.01.2017 alle Pflegebediirftigen in einem ); im, vollig i vom ji ); d, den gleichen pflegerischen Eigenanteil zu zahlen haben. Hinzu kommen - wie in der Vergangenheit
auch - Kosten fiir Unterkunft und Verpflegung sowie fiir Investitionen.

Das Pflegestirkungsgesetz IIT (..Drittes Gesetz zur Stirkung der pflegerischen Versorgung und zur Anderung weiterer Vorschriften®) regelt die P in den K und ist zum 01.01.2017 in Kraft getreten. Damit werden die zwischen Bund, Landern und
kommunalen Spitzenverbiinden vereinbarten Empfehlungen zur Stirkung der Rolle der Kommunen in der Pflege umgesetzt. Diese beziehen sich auf die Th iche Sick 1 der Beratung, niedrig; lige Angebote (. bote zur Unterstiitzung
im Alltag) und altersgerechtes Wohnen. ™ Das dritte Pflegestirkungsgesetz verfolgt dariiber hinaus die Anerkennung der Wi lichkeit von Entlo} bis zu Tarifniveau in den Pfl i ‘hand der Pflegeei 24

Die positiven Wachstumsaussichten im stationéren Pflegemarkt haben neben Chancen auch H ungen zur Folge. Insby dere fiir den hsends darf und die unsick Finanzierungslage sind Losungen zu finden: Das beschriebene Basisszenario

des RWI beziffert den Personalbedarf in der stationiren Pflege bis 2030 auf fast 80.000 zusitzliche Beschiftigte. ™ Des Weiteren ist die Finanzierung der Pﬂegelelstungen langfristig nicht ausreichend gesichert. Derzeit trigt die soziale Pflegeversicherung ca. 50 % der
insgesamt anfallenden Kosten fiir einen vollstationér versorgten Bewohner. Eine vom RWT durch ihrte Projektion der E; i und Ausgaben der sozialen Pflegeversicherung zeigt, dass bereits Ende 2017 die Einnahmen unter den Ausgaben lagen, wodurch ein Defizit
entsteht und die Kapitalreserve schrittweise abgebaut wird. Bis 2030 sollen die Ausgaben im Basisszenario um EUR 11,7 Mrd. iiber den Einnahmen liegen. **!

Der Pﬂegemarkt im All inen und der stationéire Pfl 'kt im Speziellen sind W i und sie werden es aller Voraussicht nach auch bleiben. Die d i und ichen Entwicklungen fiihren zwangsldufig zu einer hoheren Nachfrage.
Der Kap f der stationéren Pflege in den den Jahren kann kaum von gemeinniitziger und Sffentlicher Hand bedient werden, sodass sich fiir private Triger ein breites Handlungsfeld ergibt. Letztlich i ist Iten, dass die p izierten Entwicklungen
regional sehr unterschiedlich ausfallen und eine intensive Analyse der vielfiltigen Parameter einer Investitionsentscheidung notwendig ist. Hierzu zihlen die Lage und Ausstattung des Objektes, die \ ion am jeweiligen Standort, die Pfl itit sowie
die Wirtschaftlichkeit des Betreibers.

[ Gesundheitsberichtserstattung des Bundes (www.gbe-bund.de): G dhei in D hland in Mio. EUR. Mai 2017. Anteil der ben fiir ambul. und stationdre bzw. teilstationdre Pflege an den G i ben i bziiglich Art der
Einrichtungen ,,Ausland*.

1) Statisti B Pf istik 2015. Pflege im Rahmen der Pflegeversi Dy S.9.

1 Die Pf istik 2015 weist zusitzlich 18.448 Personen ohne P aber mit erheblich ei iinkter A in der ioniren Pflege aus. Entsp werden faktisch 801.864 Pflegebediirftige in der vollstationiren Pflege betreut.

“ Bund. Pf ik 2015. Pflege im Rahmen der Pflegever Deutschland, isse, S.29.

1 Stati Bund. Pl istik 2015. Pflege im Rahmen der Pflegeversi Deutschland, isse, S.23.

1 Statistisch d Pfl istik 2015. Pflege im Rahmen der Pflegeversict . D hlandergebnisse, S. 9.

1 Statisti Bund Pfl istik 2015. Pflege im Rahmen der Pflegeversict D isse, S. 29.

™1 Statisti B Pf istik 2015. Pflege im Rahmen der Pflegeversi Dy $.28-29.

1 Stati Bund Pf istik 2015. Pflege im Rahmen der Pflegeversi . Deutschland, isse, S.23.

19 Weitere rund 1 % der Pflegebediirftigen wurden bisher noch keiner Pflegestufe zugeordnet.

o i B P istik 2015. Pflege im Rahmen der Pfl icherung. Deutschl isse, S. 22.

121 Statisti d Pl istik 2015. Pflege im Rahmen der Pflegeversicherung. Deutschlandergebnisse, S. 20,22.
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P istik 2015. Pflege im Rahmen der Pflegeversicherung. Deutschlandergebnisse, S. 28- 29.
1 Statisti Bund D i Wandel in D d. Heft 2. Auswirkungen auf Krankenhausbehand! und Pflegebediirftige im Bund und in den Léndern. S. 29.
(31 Rheinisch-Westfilisches Institut fiir Wirtschaftsforschung e.V.: Pflegeheim Rating Report 2017, S. 69.
1] Rheinisch-Westfilisches Institut fiir Wirtschaftsforschung e.V.: Pflegeheim Rating Report 2017, S. 69.

"I Die Zahl der Pﬂegebedurfugen insgesamt entspricht der Prognose des RWI zuziiglich 90.000 Pfl 1d i die vom RWI nicht beriicksichtigt werden.
U Bund fiir Gesundheit. https: /www. dt inisterium.de/index.php?id=684 c4058, Abruf am 27.02.2017.
1) Bundesministerium fiir Gesundheit: Abruf unter: http://www.bundesgesundheitsministerium.de/service/begriffe-von-a-z/p/pflegestaerkungsgesetz-zweites-psg-ii.html; Zugriff am 11.10.2017.

12 Bundesministerium fiir Gesundheit: Abruf unter: http://www.bundesgesundheitsministerium. de/service/begriffe-v p/pflegestaerk ites-psg-ii.html; Zugriff am 11.10.2017.

1211 Bundesministerium fiir Gesundheit: Abruf unter: http: //wwhundesgesundheltsmmlslelmm de/index.php?id=683; Zugriff am 11.10.2017.

b Bundesmlmstenum fiir Gesundhen Abruf unter: http:/fwww.t inisterium.desinde; 2id=( 684 Zugnffam 11.10. 2017

23 Bund : Pflegestirk 111 (PSG III). Abrufbar unter: http://www.pfl pileg: bis-z/pflege-details:erkl ptlegestaerlk -iii-psg-iii/; Zugriff am 12.06.2017.
it: Pflegestirk I (PSG IIT). Abrufbar unter: hitp://www.pfl 1 de-pflege-wi bis-z/pflege-detail pflegestacrk iii-psg-iii; Zugriff am 12.06.2017.
123 Rheinisch-Westfilisches Institut fiir Wirtschaftsforschung e.V.: Pflegeheim Rating Report 2017, S. 78.

121 Rheinisch-Westfilisches Institut fiir Wirtschaftsforschung e.V.: Pflegeheim Rating Report 2017, S. 83.

24 Bund

2. Anlageziele und Anlagepolitik

Tm Wesentlichen sollen fiir die Fondsgese]]ﬂchaﬂ m]andls;he Wohn-, Gewerbe- sowie Sozialimmobilien erworben werden, die vermietet und im Rahmen der Fondaabwuk]ung gewinnbringend wieder verduBert werden. Mindestens 80 % des investierten Kapitals werden in
bebaute und Grundstiicke zu wohnwir hen, gewerblichen oder gemischtgenutzten Zwecken investiert. Mindestens 60 % des investierten Kapitals sind in I bilien mit wohnwir ichem Zweck Die Investiti sollen in mind finf

verschiedenen Projekten und an mindestens drei verschiedenen Standorten erfolgen. Mindestens 60 % des investierten Kapitals soll in Immobilien erfolgen, deren Verkehrswert mindestens TEUR 250,0 betréigt. Der Anteil an Bankguthaben darf dabei bis zu 100 % betragen.

3.G i lauf und Lage des Unternehmens

Zum Ende des vergangenen Geschiftsjahres bzw. zu Beginn des Geschiiftsjahres 2018 wurde der Betrieb des Senis um: i vollsténdi; Die G I fiir das Senij um inklusive Inventarisierung betrugen TEUR 8.100,4.
Die Anschaffungsnebenkosten betrugen zum Bilanzstichtag TEUR 41,2. Zusitzlich zu den Bau- und H 11K des waren B: benk wie z.B. B hmi il Gebiihren fiir die Abnahme bzw. T des i

zu erbringen.

Nutzen und Lasten des Objektes sind am 08.05.2018 an die Seni. um Steis Grundbesitz GmbH & Co. KG, einer 100%-igen Tocl llschaft der EWZ it (Ubergabe vom Verkiiufer), letzte Miingel wurden bis 07/2018, iibereinstimmend
zwischen BetreiberPichter, G tibernehmer, Ver und Fe beseitigt. Der bilanzierte Vermogenswert betrégt gemaf interner Folgebewertung auf Basis des I eines externen , bestellt
nach § 216 KAGB, TEUR 8.750,0.

Das Seniorenzentrum Steinhausen ist an drei Mieter verpachtet. GroBter Mieter ist der Betreiber der Pflegeeinrichtung. Die Pachtzahlungen aller Mieter wurden im A 1 vertrags- und fri geleistet. Die hteinnat betragen ca. TEUR
501,2. Zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Berichts bestehen keine Riicksténde.

Im Geschiftsjahr 2018 wurden zwei Beteiligungen aufgeldst. Zum einen wurde das Aktienpaket an der Accent GmbH & Co. KGaA, Salzkotten verkauft an der die Fondsgesellschaft mit 45,5 % beteiligt war. Das von der F ft in Auftrag l; IDW-S1-
Gutachten, der Externe Bewerter wurde gemif § 216 KAGB bestellt, ergab einen objektivierten Marktwert je Aktie von EUR 2,77. Die Fond: haft hat das Akti ket von 500.000 Aktien zu einem Verkaufspreis von TEUR 1.500,0 veriuBert.

Des Weiteren wurde die Beteiligung an der Fricke Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Lippstadt KG, Salzkotten, verkauft. An dieser Gesell war die F 1 mit 69,1 % beteiligt. Auf Basis eines von der d 1 in Auftrag 'l

Verkaufsgutachtens, der Externe Bewerter wurde gemiB § 216 KAGB bestellt, wurde ein Verkaufserlds i.H.v. TEUR 318,0 erzielt. Der Verkaufserlds wurde im Januar 2019 durch den Erwerber an die EWZ gezahlt.

Tnsgesamt konnten durch die beiden Transaktionen Uberschiisse i.H.v. TEUR 95,0 realisiert werden.

Ebenfalls im Geschiiftsjahr 2018 wurden von der Accent GmbH & Co. KGaA, Salzkotten, 13 Grundstiicke in Olsberg, Kiel, Recklinghausen, Dortmund und Geseke erworben, deren Erbt bereits im Ei der d 1 stehen. Mit dieser Transaktion
wurden zum einen potentielle Interessenkonflikte mit der Accent GmbH & Co. KGaA beseitigt und zum anderen die Vora I um die Grundstiicke und die Erbl hte zu inigen. Die Zahl der Erbbauzi fiir die Erbt wurden im Jahr
2018 eingestellt. Dariiber hinaus wurden von der Accent GmbH & Co. KGaA weitere drei ielle Baugrundstiicke sowie die Anli (Pri in Geseke erworben, die sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den bereits im Eigentum der Fondsgesellschaft
befindlichen Immobilien befinden. Fiir diese Transaktion wurden ebenfalls Immobilienwertgutachten in Auftrag gegeben, die externen Bewerter wurden gemif § 216 KAGB bestellt. Insgesamt wurden d|e Grundstiicke fiir einen Kaufpreis von TEUR 1.761,0 erworben.
Zum Gesamtinvestitionsbetrag addieren sich, zum Teil erst 2019 zahlbare, Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten sowie die mit der Transaktion verbundenen internen Gebiihren. Die il hreil wird im G iftsjahr 2019 erfolgen.

Die Fondsgesellschaft erwirtschaftete im Berichtsjahr Mieteinnahmen i.H.v. TEUR 579,4 zuziiglich der von den Mietern zu zahlenden Betriebs- und Nebenk Das Fremdkapital der Fond 11 betrug zum 31.12.2018 TEUR 4.179.4.

Es wurden zwei halbjdhrliche Ausschiittungen im Februar und August des Geschiftsjahres 2018 zur Hohe von 5,0 % p.a. auf das geméf Gesellschaftsvertrag berechtigte Kapital geleistet. Die Zahl ihigkeit der Fond lIschaft war im Gi iftsjahr 2018 jederzeit

gegeben.
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4. Lage der Gesellschaft

Bisherige Wer i des '‘mogens/ War

Eine Ubersicht iiber die Wertentwicklung der Fondsgesellschaft wird durch einen Vergleich des Nettoinventarwertes zum Anfang und zum Ende eines Berichtzeitraums gewonnen. Dieser Vergleich ist erstmals aussagekriftig, wenn das in den Verkaufsunterlagen ausgewiesene
Verhiltnis von Exgen- und Fremdkapital im Rahmen der Investitionsplanung erreicht ist. Dies wurde bis heute plangemiB noch nicht erreicht. Der Vertrieb der K dif ile an der wurde im Juni 2017 beendet und der Fonds am 21.06.2017

hl Die Einzahl die bei einzelnen Produktformen der Fond: IIschaft pro rata in i Tranchen erfolgen, fiihren dazu, dass die Fondsgesellschaft plangeméB noch nicht voll investiert ist. Der ert der F hat sich
vom Ende des Vorjahres bis zum Bilanzstichtag von TEUR 9.991.6 auf insgesamt TEUR 9.852,8 um TEUR 138.8 bzw. 1,39 % geringfiigig reduziert. Bezogen auf einen eigezahlten Kapitalanteil eines Anlegers von EUR 1.000,00 ergibt das einen Nettoinventarwert
von EUR 540,31 (Vorjahr: EUR 591,31).

Hinweis: Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist kein Indikator fiir zukiinftige Wertentwicklungen.
Ertragslage

Im Geschiftsjahr 2018 wurde cin negatives realisiertes Ergebnis i.H.v. TEUR 46,8, deutlich verbessert zum Vorjahr (2017: TEUR -1.138,1), erwirtschaftet. Aus der Zeitwertinderung der Bewertung der Immobilien und Beteiligungen ergab sich ein negatives nicht realisiertes
Ergebnis i.H.v. TEUR 5004, so dass die Gewinn- und Verlustrechnung ein Gesamtergebnis von TEUR -547,1 ausweist. Gegeniiber dem Vorjahresergebnis von TEUR -246,5 bedeutet dies eine Verringerung um TEUR 300,6 die vorwiegend aus Aufwandspositionen im

mit regulier gen resultierten, die zum Teil auch die Geschiftsjahre 2015 bis 2017 betrafen, aber erst in 2018 angefallen sind.

Im Berichtsjahr erfolgten zwei halbjahrliche Auszahlungen an die Anleger i.H.v. 5,0 % p.a. pro rata temporis des jeweils 1; hti, K

Realisiertes Ergebnis

Die im realisierten Ergebnis mit TEUR 896,9 ausgewiesenen Ertrige aus der Investmenttitigkeit betreffen vor allem die erwirtschafteten Nettokaltmieten sowie Zinsertréige aus den ausstehenden Einlagen der Gesellschafter. Die Mietertrége haben sich im Vergleich zum
Geschiftsjahr 2017 geringfiigig um TEUR 3,7 auf nunmehr TEUR 579,4 (Verdnderung von 0,6 %) reduziert. Ebenfalls um TEUR 38,8 reduziert haben sich die Zinsertrdge aus den ausstehenden Einlagen der Gesellschafter auf nunmehr TEUR 178,8.

Diesen Ei stehen die ben fiir die Verwaltung der Objekte und der G sowie die Kosten und die Kosten aus den ition der Gesellscl iiber. Die emissionsbedi Kosten sind im Vergleich zum Geschiftsjahr
2017 um TEUR 681,8, was einer Reduzierung von 93,4 % des Vorjahreswertes entspricht, auf nunmehr TEUR 48,0 gesunken. Diese Kosten stehen im direkten Zusammenhang mit dem Vertrieb und der Platzierung des Kommanditkapitals und werden zukiinftig vollstindig
entfallen.

Die Zinsaufwendungen fiir die langfristigen Verbindlichkei iiber den Kredi i haben sich im Vergleich zum Geschiftsjahr 2017 um TEUR 12.4 auf TEUR 151.5 reduziert.

Aufgrund der beiden erfolgreich fiihrten Beteili kiufe erwirtschaftete die d: 1 einen Veré inn i.H.v. TEUR 95,0. In den vorhergehenden Wirtschaftsjahren wurden noch keine Verkéufe realisiert.
Nicht realisiertes Ergebnis

Der Nettoverlust von TEUR 500.3 aus der Zeitwertinderung der Bewertung der Immobilien und Betelllgungen ergibt SlCh aus den jihrlich zum Bllanzstlchtag erfolgenden internen Folgebewertungen der Immoblllen Die Folgebewertungen welden auf Basis der durch

einen externen Wirtsch tifer geprii und bestti; Bewertungsrichtlinie fiir bilien und t I in Anlet an te bilient tungsverfahren der bili durct t. Ohne
Verinderungen an den Immobilienméirkten oder gravierende individuelle Verandemngen des jeweiligen Bewer haben sich die Marktwerte der Folgebewertungen infolge der um ein Jahr geringeren Restnutzungsdauer der Immobilien bei gleicher stabiler
Ertragssituation verringert. Dariiber hinaus den aufgrund durch ter in die Vermd And dtzliche Kosten der Fond IIschaft, die sich in 2018 nicht in hoheren Vermogenswerten niedergeschlagen haben.

Finanzlage

Kapitalstruktur

Zum 31.12.2018 betriigt das Eigenkapital nach KARBV TEUR 9.868,5. Gegeniiber dem Vorjahr hat sich das Eigenkapital von TEUR 9.994,9 um TEUR 126,4 reduziert. Bezogen auf die Bilanzsumme nach KARBV von TEUR 25.853,1 ergibt sich eine Eigenkapitalquote
von 38,2 %.

Investitionen
Im Geschiftsjahr 2018 erfolgte die fiir das I welches im der Z: 1 i I Grundt GmbH & Co. KG, Salzkotten, einer 100 %-igen Tochtergesellschaft der EWZ, steht.
Seit 12/2017 wird der Bereich des Alten- und Pf] ims des Seni um Stei durch die Seniorat Steinhausen GmbH, Salzkotten, betrieben. Die beiden tibrigen Mietflichen fiir die Physiotk ie und den Intensi ich sind seit Anfang 2018 vermietet.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Berichts wurden seitens der Mieter alle vertraglich vereinbarten Pachtzahlungen geleistet.

Ebenfalls im Geschiiftsjahr 2018 wurden von der Accent GmbH & Co. KGaA, Salzkotten, 13 Grundstiicke in Olsberg, Kiel, Recklinghausen, Dortmund und Geseke erworben, deren Ert bereits im Ej der ft stehen. Dariiber hinaus wurden
von der Accent GmbH & Co. KGaA weitere drei p iclle Baugr iicke sowie die Anli (PrivatstraBe) in Geseke erworben, die sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu den bereits im Ei der il 1 befindlichen | bilien befinden.
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Wutden dle Grundstiicke fiir einen Kaufpreis von TEUR 1.761,0 erworben. Zum Gesamtinvestitionsbetrag addieren sich, zum Teil erst in 2019 zahlbare, Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten sowie die mit der Transaktion verbundenen internen Gebiihren. Die
Ei i wird im G iftsjahr 2019 erfolgen.

Im Geschiftsjahr 2018 wurden zwei Beteiligungen aufgelst. Zum einen wurde das Aktienpaket an der Accent GmbH & Co. KGaA, Salzkotten zu einem Verkaufspreis von TEUR 1.500,0 verkauft. Zum anderen wurde die ili an der Fricke
mbH & Co. Lippstadt KG, Salzkotten, verduBert. Es wurde einen Verkaufserls i.H.v. TEUR 318,0 erzielt. Der Verkaufserlés wurde im Januar 2019 durch den Erwerber gezahlt.

Liquiditit

Die Fondsgesellschaft konnte wihrend des abgelaufenen Geschiftsjahres 2018 sowohl auf Ebene der Gesellschaft als auch auf Ebene der Objektbesi Ji amtlich hl i fri ht erfiillen. Zum 31.12.2018 verfiigt die Gesellschaft {iber
liquide Mittel i.H.v. TEUR 141,4.

Vermégenslage

AusschlieBliche Vermé der F sind die direkt erworb I bilien sowie die ili an zwei G Dariiber hinaus bestehen Einl derungen iiber den Treut ditisten i.H.v. i TEUR 10.985,1.

5. Gesamtaussage
Bei den Einnahmen und Ausgaben kam es im Berichtsjahr zu keinen negativen Abweichungen in Hinblick auf die kalkulierten Werte. Die Vermogens- und Finanzlage entspricht insgesamt den Erwartungen.

6. Weitere Angaben

In Hinblick auf das Ei ital der Fond isti keine den Anteile. Der offene Betrag an noch einzuzahlendem Eigenkapital betrigt zum Stichtag: TEUR 10.985,1.

Auf Grundlage des Bestellungsvertrages vom 21.01.2015 hat die Fondsgesellschaft die Scholz und Partner GmbH mit Sitz in Sal. als Kapitalver Ischaft bestellt. Die Laufzeit des Bestellungsvertrages erstreckt sich bis zum Zeitpunkt der Beendigung
der Fond: 1 wobei eine ordentliche Kiindi des Vertrags ist. Beide Parteien sind bei Vorliegen eines w1chugen Grundes zur Kiindigung unter Einhaltung einer Frist von 12 (zwolf) Monaten berechtigt, wobei jede Kiindigung des Vertrages
regulativ mit der Bestellung einer neuen Kapitalver int ht, die von der Re; T behorde vorab zu 3 ist.

Vertragliche und auflervertragliche Anspriiche auf Ersatz unmittelbarer oder mittelbarer Schaden sind nach dem Bestellungsvertrag ausgeschlossen, es sei denn, dass (i) eine Partei nachweislich vorsitzlich oder fahrléssig gehandelt hat, (i) ein Schaden aus der Verletzung
des Korpers, des Lebens oder der G i den ist, (iii) eine 1d1 Verletzung von Pflichten, deren Erfiillung die ordnungsgemiBe Durchfiihrung des Vertrages iiberhaupt erst ermdglicht und auf deren Einhaltung die andere Partei regelmiiBig vertrauen darf,
begangen wurde oder (iv) eine Verletzung von Pflichten aus § 306 KAGB ggf. in Verbindung mit § 307 Abs. 3 KAGB vorliegt.

Die Vergiitung fiir die laufende Verwaltungstatigkeit betrdgt pro Jahr bis zu 1,5 % p.a. des Nettoi; erts zum Bi i tiglich licher U (somit 1,79 % p.a. inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer), maximal jedoch TEUR 150,0 zuziiglich
gesetzlicher Umsatzsteuer (somit TEUR 178,5 inklusive gese!zllcher Umsatzsteuer). Eine Steigerung des vorgenannten Maximalbetrages um 1 % pro Jahr ist im Jahr 2020 erstmalig mdglich (sechstes G iftsjahr nach G i der bedi im Jahr 2014).
SUP hat von dem Recht auf liche anteilige Vorschii auf Basis des Nettoinventarwertes des Vorjahres Gebrauch gemacht. Fiir das Gesgh jahr 2018 wurden bisher laufende Vergiitungen i.H.v. TEUR 183,8 inklusive gesetzlicher Umsatzsteuer
abgerechnet. Aufgrund des geringfiigig reduzierten Nettoinventarwertes wird SUP auf Basis des festgestellten Nettoinventarwertes fiir die laufende Verwals it im G iftsjahr 2018 eine mit ich zu Gunsten der Fondsgesellschaft
in laufender Rechnung des Jahres 2019 i Uber den Anspruch hinaus sind im Geschéftsjahr 2018 auch die riickwirkenden Abrect aus den Uberprii der G iftsj 2015 bis 2017 erfolgt.

Die Vergii fiir die inistrativen Treuhandlei: betrigt pro Jahr bis zu 0,05 % p.a. des © i erts zum Bil i ligli icher U (0.06 % p.a. inklusive Umsatzsteuer), maximal jedoch TEUR 5,0 zuziiglich gesetzlicher
Umsatzsteuer. Eine Steigerung des vorgenannten Maximalbetrages um 1 % pro Jahr ist im Jahr 2020 erstmalig moglich (sechstes G iftsjahr nach G i der Anlagebedis im Jahr 2014). Im Geschéiftsjahr betrug die laufende Vergiitung TEUR 5,9 inklusive
Umsatzsteuer, was 0,06 % des N wertes (inklusive U ) zum 31.12.2018 entspricht. SUP hat von dem Recht auf liche anteilige \ hiisse /' Gebrauch gemacht.

Uber die regulativen Verwal und administrati handle: hinaus erbringt SUP fiir die d: llschaft, gemiB Gesellschafterbeschluss vom 18.12.2019, mit Beginn des Aufstell i basil d auf Gesellschaftsbeschluss vom
18.12.2018 Di i des Asset- und Propert; unter Bezug auf § 9 (3) der Anlagebedingungen wie folgt.

Assetmanagement

hngebiude 1,5 % des Jah Lol

Gewerbeobjekte 3,0 % der

Propertymanagement

Wohngebiude 1,5 % des Jah Lol

Gewerbeobjekte 3,0 % der Ja

Zudem werden mit Beginn des A 11 i fiir die ili altung, gemiB G vom 23.04.2019, wie folgt abgerechnet:
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Tmmobilienverwaltung
‘Wohngebiude EUR 25,00 je Einheit p.m.

Gewerbeobjekte EUR 150,00 je Einheit p.m.

Dle regulative Grundlage fiir die Berecl der vor 3 d\lrch die seitens SUP erbrachten Leistungen, die in 2018 bzw. Anfang 2019 dem Gesellschaftsvertag entsprechend mit jeweils mehr als 95 % mehrheitlich beschlossen wurden, erfolgt mittels
der Anlagebedi die von mind; 2/3 aller stimmb: Gi mehrheitlich zu beschlieBen ist. Die neuen Anlagebedingungen befinden sich zum Aufstellungszeitpunkt noch |m Umlaufverfahren zur Beschlussfassung. Bis dahin

stehen die erfolgten Zahlungen der vorgenannten Gebiihren unter Ruckfordemngsvorbehalt Zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Abschlusses liegen der SUP bereits mehr als 50 % i des hti Kapitals vor, so dass kurzfristig mit der

Verdffentlichung der neuen, bereits von der Regulier behorde vorab I laget hnet wird.

7. Angaben zu Vergiitungen

Die Fondsgesellschaft bzw. das Investmentvermdgen bezahlte an die SUP im Beri i die Vergii fiir laufende Titigkeiten der Bewi Aus dem I rmogen wurden weder feste, noch variable Vergiitungen an die Mitarbeiter

der SUP geleistet. Diese Mitarbeitervergiitungen leistet die SUP ausschlieBlich aus ihrem eigenen Vermogen.

Ein Carried Interest aus dem Investmentvermdgen wurde ebenfalls nicht gezahlt, da ein solcher weder in den Anlagebedingungen vorgesehen noch vereinbart ist.

Hinsichtlich der Vergii undsitze und iken der SUP stehen die festen und variablen Vergiitungen der Mitarbeiter von SUP in einem d wird die fixe Vergiitung in einer ausreichenden Hohe gewihlt und die variable Vergiitung
- wenn vereinbart - derart gestaltet, dass auch ganz auf ihre Zahlung verzichtet werden konnte. Dies gilt insbesondere fiir den Teil der variablen Vergutungskomponeme der sich einmalig aus initialen Erlosen der SUP aus der Fondsemission errechnet.

Der Teil der variablen Vergiitungskomponente, der sich aus den Erlsen fir die laufende Verwaltung berechnet, ist an den langfristigen Erfolg der von i verwalteten rmdgen ausgerichtet. E d wird identitit der t igten Mitarbeiter

bei SUP mit den Anlegern an einer langfristigen, erfolgreichen Verwaltung des ermogen

Nach der Anl: ie der Fo ist es auch moglich, dass wihrend der Bewir
durch An- und Verkiufe hohe variable Vergiitungen zu generieren.

bzw. andere Vermd te fiir das Investmentvermégen an- oder verkauft werden. In der Vergiitung bei SUP werden jedoch Anreize ausgeschlossen,

IV. Prognosebericht

Entwi der

Die Fondsgesellschaft befindet sich weiterhin in der I i und Bewirtschaft h Der Vertrieb der ili am K i ital wurde im Juni 2017 eingestellt.

Die durch die Anleger eingezahlten und aufgrund des A 2 noch eil hlenden Gelder sollen weiterhin in attraktive I bilien bzw. Beteili an Objektbesit Ischaften investiert werden. Die noch durchzufiihrenden Investitionen sind sowohl fiir
das Jahr 2019 sowie die Folgejahre vorgesehen.

In der Bewir soll die hohe 1 / Vermi d der Objekte im wol i ichen Bereich beibehalten werden. In den gewerblich vermieteten Einheiten soll der zurzeit bestehende Leerstand einzelner Ladenlokale in einem Objekt gemindert
werden und die Auslastung / Vermietungsstand in den anderen Objekten auf hohem Niveau gehalten werden.

Tm Jahr 2018 waren Auszahlungen an die Anleger i.H.v. 5,0 % p.a. auf das hii L htigte K itkapital geplant, die durch die Geschii zu den jeweil Filligkeitszeitpunkten zur Auszahl Fiir das Geschiftsjahr 2019 werden ebenfalls
Auszahlungen i.H.v. 5,0 % p.a. auf das i i ital geplant.

Die KVG geht davon aus, dass, wie berelts auf der ( Tlsct ihrt, in den k den Jahren weiterhin halbjahrhche A hii der Fond: Tlschaft i.H.v. kiinftig 4,0 % bis 4,5 % p.a. auf das ausschiittungsberechtigte Kapital auf weiterhin
hohem Niveau im Vergleich zu 1 1 im erfolgen konnen. Moglich der Aussct die innerhalb der Gesellschaft und der KVG im Liquidititsmanagement eng begleitet werden, stehen zum einen in unmittelbarem

Zusammenhang mit der Steigerung der Kosten der Fondsgese]lsuhaﬂ durch die Um\etzung der geselzluhen Anforderungen des KAGB (die der Sicherhit der Anleger dienen) und zum anderen in sinkenden Renditen bei zu erwerbenden Vermégensgegenstinden sowie
iiber das steigende Alter der I bilien erhohten I dk s - und Modernisierungsauf d

V. Chancen- und Risikobericht

1. Risikobericht
Risikomanagementsystem

Ziele des Risikomanagementsystems

Die KVG wird im Rahmen ihres Risi und der ord: iflen Geschi isati Regel treffen, anhand derer sich die ﬁnanznelle Lage der von der KVG verwalteten F
bestimmen lisst und die eine vollstindige Dok ion der Geschiftstitigkeit und damit eine liickenlose Uberwachung durch die B It fiir Fi 1i icht gewiihrleistet.

Jjederzeit mit hinreichender G igkei
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Dabei ist Risik nicht dahingehend zu verstehen, dass hierdurch alle Auswirkungen von Risiken umfassend vermieden werden konnen, jedoch fiihrt das Risikomanagement dazu, dass es zu einer Reduzierung negativer Auswirkungen aufgrund eines strukturierten

Risikocontrolling kommt.

Risikomanagementsystem

Die A des Risi im Rahmen des KAGB orientiert sich dabei an den henden Richtlinien zum Risil wie inst dere an den Mi ungen das Risi von Kapitalverwal 11 (KA-

MaRisk) vom 10.01.2017.

Der Bereich Risi ist hi isch und funktional unabhingig vom Portfoli Hierzu hat die KVG einen Geschiiftsleiter bestimmt, der den Bereich neben dem Geschiftsleiter fiir das Portfoli bhingig leitet.

Die Mitarbeiter des Bereichs ,,Risikomanagement" diirfen nicht von anderen Mitart n aus anderen Bereichen iiberwacht werden und des Weiteren nur in anderen i i werden, wenn i ffen wurden, um flikte

zu vermeiden und um eine angi iibung der Risik I 7u gewihrleisten,

Die KVG wird die Voraussetzungen schaffen, um eine wirksame interne Beri und Weitergabe von Informati auf allen i Ebenen sowie einen wirksamen Infor fluss mit allen Beteili zu schaffen, und ‘halten.

Der Prozess fiir das Risikomanagement umfasst dabei mehrere Phasen. Zuniichst erfolgt die Risikoidentifikation, -erfassung und -klassifizierung durch die KVG. Dazu hat sie geei Verfahren legt, die sicl llen, dass alle lichen Risiken auf Ebene der

KVG und der Fondsgesellschaft erkannt werden. Wesentliche Risiken sind dabei solche, die sich nachhaltig auf die Wirtschafts-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens auswirken konnen. Die Risikobewertung und -klassifizierung wird in der Regel auf Basis qualitativer

Verfahren durchgefiihrt. Die Risikomessung und -iiberwachung erfolgt insbesondere hinsichtlich der GroBen Liquiditit, Ei ital und Jahresergebnis. Die KVG hat N | zur Vermeidung von Risiken festgelegt, zur Priivention, bei drohendem Risikoeintritt und
achlicl Risik itt. 2 d erfolgt die Ri ikation und das -reporting in standardisierter und regelmiBiger Form.

Haup isiken und wir iche Unsicherheiten

Marktpreisrisiken

Die Immobilienmirkte befinden sich in der Endpk eines . Die Nachft ik igt in vielen Fillen noch das Angebot. Dies fithrt zum Risiko steigender K: i ipli bzw. sinkender Mi dite. Erfahrungen aus angekauften bzw. erwerbbaren

Immobilien zeigen, dass es der KVG zunehmend schwieriger und mit erhdhtem Aufwand gelingt, Objekte entsprechend der Anlagebedi zu erwerben, die in einem Umfeld geringer Kapitalmarktzinsen nicht in jedem Fall Ausschiittungen oberhalb von 4,0 % zulassen.

Der Wert der Anl, bj ist von infl Faktoren abhingig. Der Net Asset Value der Zi i kann groBeren Sct unterworfen sein. Dies kann zur Folge haben, dass die in der P I

nicht eintreten. Die Auswahl der A j erfolgt nach griindlicher Priifung gemiB vorgeschriebener Prozesse zur Qualititssicherung von A ids Bei dieser Priifung werden die Zielinvestments gepriift, um einen langfristigen und planméfigen

Verlauf des Anl; bjekts mit b hender Wahrscheinlichk

Operationelle Risiken

Das Kontrollversagen von internen Verfahren, Mitarbeitern und Systemen der KVG oder externer, extremer Ereignisse und deren Auswirkungen auf die KVG sowie ittelbar auf die Fond: 11 betreffen das operationelle Risiko. Die KVG verantwortet die

laufende Uberwachung und Steuerung der operationellen Risiken.

Dariiber hinaus verfiigt die KVG iiber geeignete Instrumente zur Uberwachung, Einhal und Aktualisi der rechtlichen Risiken und ein IT-Notfallkonzept.

Die Fondsgesellschaft hat die KVG mit der kollektiven Vermd, altung t Aufgrund der der KVG und ihrer i di innerhalb Iben Unter uppe kann es zu Interessenskonflikten zwischen der KVG

und der Fond I1schaft sowie Di istern der Fond 11 kommen. Die konflikte werden laufend iiberpriift und die Mitarbeiter der KVG sind ichtet jede Art von likt offen zu legen.

Fremdfinanzierungsrisiken

Das Fremdfinanzierungsrisiko betrifft das Risiko. dass Fremdmittel nicht in geplanter Hohe und zu geeigneten Konditionen akquiriert werden kénnen. In 2018 hat die Fondsgesellschaft eine Finanzierung i.H.v. TEUR 261,0 bei der Accent GmbH & Co. KGaA aufgenommen.
Diese wurden im Rahmen der Abwicklung der Transaktionen (Verkauf Aktienpaket Accent GmbH & Co. KGaA und Erwerb von Grundstiicke im Bestand der EWZ bestehender Erbbaurechte von der Accent GmbH & Co. KGaA) gewihrt. Das Darlehen ist nicht
grundbuchrechtlich besichert. Weitere Finanzierungen bei Kreditinstituten wurden im Geschiiftsjahr 2018 nicht auf

Die | ierung fiir das Seni um Steinh wurde durch die Seni um Steink Grundbesitz GmbH & Co. KG im Jahre 2016 at hl so dass im G dftsjahr 2018 die letzte Teilvalutierung vorgenommen wurde.
Liquidititsrisiken
Das Liquidititsrisiko betrifft die Gefahr, dass artige oder kiinftige ich nicht fri durch die vorhand Zahl ittel i werden oder diese ittel nur zu Konditi beschafft werden konnen.

Die KVG wird ein Liquidititsmanagementsystem sowohl auf der Ebene der KVG als auch auf der Ebene der F dass der bei der Steuerung der Liquiditit zur Verfligung steht.

Adressausfallrisiken
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Das Adressausfallrisiko betrifft die Gefahr, dass die Bonitit eines gspartners sich stark hlechtert, sodass den Zahl icl iiber der nicht nacl werden kann.

Einschldgige Zahl bestehen nur im Bereich der Bankbestinde und der noch ausstehenden Kapllalemlagen sowie dem Ausfall von Mietei Bei den K diti mi( noch h Einlagen wurden alle bisherigen Einforderungen

fnstgerechl beglichen. Das Ausfallrisiko wird als gering eingeschitzt. Dem Ausfall von Mieteinnat wird durch atspriifungen vor Abschluss von Miet: g irkt. Die KVG kontrolliert die Zahl inge zeitnah. te
und pitete groBere Zahl konnten nicht werden. Sowohl dadurch als auch durch den fiir hrscheinlichen Fall des zeitgleichen Ausfalls einer wesentlichen Anzahl an Mietforderungen wird auch dieses Risiko als eher gering

eingeschiitzt.
Zusammenfassende Darstellung der Risikolage

Vor dem Hintergrund der Anl ie der F ergeben sich Hauptanlagerisiken daraus, dass einzelne Mieter/Pichter ihren vertraglichen Verpflichtungen aus den Miet-/Pachtvertrigen nicht und die F ft nur teilweise oder ganzllch
keine Einnahmen der Mieter Péchter generieren kann. In Anbetracht der Streuung des Risikos, gemiB genchmigter Anlagebedingungen, iiber mehr als drei Objektstandorte und mehr als fiinf ilien sowie Aufteilung in i Arten von Ver
(Sachwerte und Beteiligungen) sowie innerhalb der Assetklasse Immobilien die Streuung nach wohnwirtschaftlicher und gewerblicher Vermietung ist das Hauptanlagerisiko eines Totalverlustrisikos nicht ausgeschlossen, aber reduziert.

Wirtschaftliche Unsicherheiten fiir die d: lIschaft sind h wenn sich das Marktumfeld fiir die Erbringung von Dienstleistungen in den Mérkten unserer gewerblichen Mieter/Péchter negativ entwickeln und deren wirtschaftlicher Erfolg ausbleiben sollte.

Es ist ungewiss, ob auch fiir die weiteren Investitionen der F werden konnen. Sofern dies nicht gelingt, ldsst sich die iti ie der F Ischaft nicht bzw. nicht in vollem Umfang realisieren. Da die
lmmob‘l'enankaufe und -verkiufe {iber einen lingeren Ze!traum erfolgen, trigt die Fondsgesellschaft insoweit das Risiko hinsichtlich steigender bzw. fallender Preise, hoherer Finanzierungskosten sowie geringerer Auswahl an Immobilien. Zudem kénnen die erworbenen

bilien von indi llen Er des Anlegers at hen, obwohl sie den in den Anlagebedingungen niedergelegten Investitionskriterien der Fondsgesellschaft entsprechen. Ferner kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die von der Fondsgesellschaft
aufgestellten Investitionskriterien als nachteilig herausstellen.

Die Geschiftsfiihrung der KVG pflegt daher einen Kontakt zu bil lern und anderen Markttei! n. Die Er aus ften bzw. erwerbbaren Immobilien zeigen, dass es der KVG bei aller Markttiefe zunehmend schwieriger und nur
mit erhéhtem Aufwand gelingt, Objekte d der Anl i dhlen, die in einem Umfeld geringer Kapitalmarktzinsen nicht in jedem Fall Ausschiittungen oberhalb von 4,0 % zulassen.

2. Chancenbericht

Das Geschi dell der F Ischaft besteht im Erwerb von Immobilien, die teilweise entwickelt und anschliefend langfristig im Bestand gehalten werden, bzw. von Beteili an Objektbesit lIschaft Dneses Vorgehen ist mit viel Aufwand verbunden
und aufgrund der diversen Diversifizi itze des bili tfolios nicht fiir jeden Wettbewerber durchfiihrbar. Daher sieht die KVG weiterhin die Chance, entsprechende Immobilien trotz des generell b iven Umfelds den Anlageb

i um die i Er icklung zu erzielen.
‘Wie die Marktentwicklung zeigt, haben sich Immobilien und dabei speziell bilien in vielen stédti: Gebieten in den letzten Jahren zu einer attraktiven Alternative zu anderen Kapitalanlagen sowohl bei privaten als auch bei institutionellen Anlegern entwickelt.
Deutsche Wohnimmobilien gelten dabei als wertstabile Investitionsmoglichkeit und eignen sich fiir Anleger mit einem hohen Sicherheitsbediirfnis. Die Gesel titigt ihre iti in diese aktuell gefragte Assetklasse.
Dariiber hinaus titigt die Gesellschaft Investitionen in gewerbliche Objekte an verschiedenen Standorten, die jedoch aufgrund ihrer GroBe mit einem it t Risikoprofil sind. Bei U der A ie der G haft bestehen gute Chancen
auf eine attraktive Wertentwicklung.
‘Weiterer Fokus fiir zukiinftige Investitionen ist der Seni und Pflegei ili fgrund der sehr guten Zukunfisaussichten erwartet die KVG, dass sich in diesem Markt entsprechend gute Ertréige erwirtschafien lassen. Aufgrund der langjahrigen Erfahrungen

sieht die KVG trotz des Wettbewerbs weiterhin die Moglichkeit attraktiver Investments.

3. Gesamtaussage

aus den und

Der Erwerb und die langfristige Bewirtschaftung von Immoblllen ist nach wie vor ein attraktives Geschaﬂsmodell Der Fokus liegt dabei in der Erzielung laufender in der Erwartung eines langfristigen

Werterhaltes bzw. -steigerung. Teilweise werden die bjekte auch in der i oder Bewir hase saniert und die Miete entsp gesteigert. Grund: ich besteht dabei stets das Risiko, dass sowohl Mietprognosen, insbesondere Mietstei-
gerungen sowie ein langfristiger Werterhalt oder -steigerungen nicht oder nicht in vollem Umfang realisiert werden kdnnen.
In der Wertentwicklung der Immobilien, die bei Ankauf durch externe Bewerter unabhingig von der KVG und der Gesellschaft gutachterlich bewertet werden, liegen in Anb ht der Abhéingigkeit von Mar icklungen sowohl Risiken als auch Chancen.

VL Risil i iiber die Ver g von Fil i

Zu den bestehenden Finanzinstrumenten zihlen im Wesentlichen Forderungen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

Im Geschiftsjahr 2018 bestehen Ford aus noch henden K ditkapitalein] Forderungen gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht, aus Forderungen gegeniiber Gesellschaftern und anderen Forderungen. Verbindlichkeiten
der Fondsgesellschaft wurden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahlt.

Ziel des Finanz- und Risi der F ist die Sichy des Unter folgs gegen ielle und
Fiir die G wurden zum Bi i keine weiteren Finanzinstrumente eingesetzt.

Risiken jeglicher Art. Beim Management der Finanzpositionen verfolgt das Unternehmen eine konservative Risikopolitik.
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A. Aktiva

1. Investmentbetriebsvermdgen
Vermégenswerte

B. Passiva

Verbindlichkeiten

1. Invenstmentanlagevermogen

A. Aktiva

1. Sachanlagen

2. Anschaffungsnebenkosten

3. Beteiligungen

4. Wertpapiere

4. Barmittel und Barmitteldquivalente
a) Téglich verfiigbare Barmittel

b) Kurzfristig liquide Anlagen

¢) Andere

5. Forderungen

a) Forderungen aus der Bewirtschaftung
b) d an Beteil 1
¢) Zins- und Dividendenanspriiche

d) Ei te de Pflich

€) Andere Forderungen

6. Sonstige Vermogensgegenstinde
7. Aktive Rechnungsabgrenzung
Summe Aktiva

B. Passiva

1. Riickstellungen

2. Kredite

a) von Kreditinstituten

b) von Gesellschaftern

¢) Andere

Bilanz zum 31. Dezember 2018

Geschiiftsjahr

8.544,00 €

12.167.915.83 €
317.192,38 €
1.486.200,00 €

141.382.87 €

11.530.458.51 €
382.670,22 €
100.000,00 €
6.050,00 €
10.985.106,85 €
56.631,44 €

75.269,34 €

126.127,41 €

25.853.090,34 €

58.350,00 €

4.179.375.80 €

Vorjahr

3.334,00€

10.610.314,30 €
248.262,84 €
3.226.200,00 €

421.01441 €

12.099,40 €
14441111 €
6.600,00 €
12.330.605,97 €
64.739,65 €
88.891,67 €
128.078,92 €
27.284.552,27 €

44.850,00 €

4.482.036,09 €
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3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) aus dem Erwerb von Investitionsgiitern
b) aus anderen Lieferungen und Leistungen
¢) aus der Riicknahme von Anteilen

4. Sonstige Verbindlichkeiten

a) gegeniiber Gesellschaftern

b) aus Wertpapierleihegeschiften

¢) aus Pensionsgeschiften

b) Andere

5. Passive Rechnungsabgrenzung

6. Eigenkapital

a) Kapitalanteile

personlich haftende Gesellschafter

Kommanditisten abzgl. nicht eingeforderten

, Phlichtei von K L
b) Riicklagen

¢) Nicht realisierte Gewinne: Verluste aus Neubewertung
d) Gewinnvortrag

¢) Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

Summe Passiva

Verwaltungstitigkeit

a) Ertrige

b) Aufwendungen
Investmentitigkeit

1. Ertrige

a) Ertrige aus Sachwerten

b) Zinsen und dhnliche Ertriige

0,00 €
449.478,43 €

429282 €

306.800,50 €

29.220.563,07 €

1.459.870,64 €
354.495,19 €
-10.134.539,55 €
-46.754,71 €

Geschiiftsjahr
44947843 €

311.093,32 €

1.158.15€

20.853.634.64 €

25.853.090,34 €

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2018 bis 31.12.2018

Geschiiftsjahr
206.041,30 €

-222.54945 €

579.386,61 €
181.841,75 €

Vorjahr

26.960,15 €

372.669,70 €

1.338,10 €

15.432,97 €
15.770,00 €

29.228.013,07 €

1.413.300,64 €
854.843,69 €
-8.032.607,62 €
-1.138.054,52 €
27.284.552,27 €

Vorjahr
208.856,97 €

-238.847,34 €

583.131,53 €
251.025,99 €
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Geschiiftsjahr Vorjahr
¢) sonstige betriebliche Ertriige 135.707.59 € 41.768,70 €
Summe der Ertrige 896.935.95 € 875.926.22 €
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -206.816.61 € -242.130.70 €
b) Bewirtschaftungskosten -239.445,58 € -144.534,87 €
¢) Verwaltungsvergiitung -241.210.93 € -352.308,60 €
d) Verwahrstellenvergiitung -13.743,64 € -32.779,08 €
¢) Priifungs- und Veréffentlichungskosten -81.170,00 € -766.206,00 €
f) Sonstige Aufwendungen -239.795,75 € -446.031,12 €
Summe der Aufwendungen -1.022.182.51 € -1.983.990,37 €
3. Ordentlicher Nettoertrag -141.754.71 € -1.138.054,52 €
4. VeriuBerungsgeschifte
a) Realisierte Gewinne 95.000.00 € 0,00 €
b) Realisierte Verluste
Ergebnis aus VeriuBerungsgeschiften 95.000.00 € 0,00€
4. Realisiertes Ergebnis des Geschiiftsjahres -46.754.71 € -1.138.054,52 €
5. Zeitwertinderung
a) Ertriige aus der Neubewertung 0,00 € 891.638,58 €
b) Aufwendungen aus der Neubewertung -569.278,04 € 0,00 €
) Abschrei der Anscl benk 68.929,54 € -106,12 €
Summe des nicht realisi isses des Geschiftsjal -500.348.50 € 891.532,46 €
6. Ergebnis des Geschiftsjahres -547.103.21 € -246.522,06 €

Anhang

Allgemeines
Die ,Erste Westfilische Zinshausgesellschaft mbH & Co. KG hl 1 k di 1 I ist ein Publi Alternativer | fonds (P-AIF) im Sinne des Kapitalanlagengesetzbuches (KAGB). Die Fondsgesellschaft wird durch
eine externe Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) im Sinne des § 1 Abs. 16 i.V. mit § 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB Verwallel
Der Jahresabschluss zum 31.12.2017 der ,.Erste ilische Zinsk lIschaft mbH & Co. KG hl k di lschaft“, Salzk wurde nach den Vorschriften des HGB unter Beriicksichtigung des KAGB, der Kapitalanlage-Rechnungslegungs-
und Bewertungsverordnung (KARBV) und der ergi Besti des Gi 3 trag
Die ,,Erste Westfilische Zinshausgesellschaft mbH & Co. KG hl I i N wurde am 11.07.2006 errichtet und ist unter der Nummer HRA 5215 in das Handelsregister des Amtsgerichts Paderborn eingetragen. Der Sitz

der Gesellschaft ist Salzkotten.
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Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i.V. mit § 135 Abs. 3 KAGB und § 21 KARBYV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i.V. mit § 22 KARBYV in Staffelform. Die Aufwendungen und Ertriige werden jeweils nach Sachbereichen getrennt inand d

ungs- und Bewertungsgr

Die des I 'mogens werden gemaB § 168 Abs. 3 KAGB mit den Verkehrswerten zugrunde gelegt, die sich bei iltiger Ei i nach geei Bewer dellen unter Beriicksichti der Marl heiten ergeben. Als
Bewertungsmodell wurde gemil § 272 Abs. 1 KAGB das Ertragswertverfahren, bzw. bei den Ei das Verglei tverfahren, zugrunde gelegt. Die Markt-/Verkehrswerte werden im Rahmen von internen Folgebewertungen der externen Kapitalver-

I ermittelt und mi ilt. Diese Folg tungen sind auf Basis von I ili termi nach der bili termi: (ImmoWertV) und den Ergebnissen der Gutachten aus dem Jahr 2018 von externen Bewerter nach
§ 216 KAGB erstellt. Gemill Bewertungsrichtlinie der KVG werden die ili termittlungen beim bleiben auBergewdhnli Marktverhiltnisse oder individueller Verinderungen des Bewer des durch interne Folget tungen auch in den

Folgejahren fortgeschrieben.

GemiB § 271 Abs. 1 Nr. 1 KAGB darf fiir den Zeitraum von 12 Monaten nach Erwerb der Kaufpreis angesetzt werden. Beim ,,Seniorenzentrums Steinhausen*, das nicht erworben, sondern durch eine Zweckgesellschaft mit 100 %iger Beteiligung der Fondsgesellschaft als
Neubau erstellt und Ende 2017 in Betrieb genommen wurde, hat die Geschiftsfiihrung des EWZ in enger Abstimmung mit der KVG und den Abschlusspriifern entschieden, den Marktwert durch einen nach § 216 KAGB bei der BaFin angezeigten externen Bewerter als
Grundlage der Wertbeimessung - Ersatz fiir einen nicht vorhandenen Kaufpreis — gutachterlich feststellen zu lassen. Fiir den Bilanzstichtag wurde der Markt-/Verkehrswert ebenfalls gemiB Bewertungsrichtlinie der KVG ermittelt.

Die Markt-/Verkehrswerte der neu erworbenen Gr und die henden Erbt hte wurde unter Annahme bewertet, dass bereits eine grundbuchliche Vereinigung von Erbbaugrundstiick und Erbt ht erfolgt ist. Die Moglichkeit fiir den Zeitraum von 12
Monaten nach Erwerb den Kaufpreis anzusetzen (§ 271 Abs. 1 Nr. 1 KAGB) wurde nicht in Anspruch genommen und folgt im Sinne des Anl, einem ichtigen Bewer

Die Anschaffungsnebenkosten wurden nach § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB gesondert ausgewiesen und werden iiber den Zeitraum von zehn Jahren abgeschrieben.

Die ili wurden zu Anschaf und mit dem Verkehrswert bewertet.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde sind zum Verkehrswert zu bewerten.

Die Ri beriicksichtigen alle er Risiken und i Verpfli und sind mit dem nach den Grunds verniinftiger fménnischer Beurteilung ermittelten Erfill 1 Riickstell mit einer Restl it von mehr als
einem Jahr werden zum Stichtag mit den von der Dy I L bekannt b laufzeitad inssitzen inst. Die zu erwartenden zwisck itlichen Preis- und K igerungen werden i
Verbindlichkeiten werden mit dem Riickzahlungsbetrag bilanziert.
Uberblick
Insgesamt ergibt sich fiir die ,,Erste Westfilische Zinshausgesellschaft mbH & Co. KG I dif Ischaft®, unter Beriicksichti der d schriften zum Bi i I Vermogens-
tiberblick:
Geschiftsjahr Vorjahr

Verkehrswert Grundvermogen 19.815,6 TEUR 19.901,3 TEUR

Anschaffungsnebenkosten 317,2 TEUR 248,3 TEUR

Beteiligung an Komplementirin 0,0 TEUR 0,0 TEUR

Barmittel 153,3 TEUR 421,0 TEUR

Forderungen 539,3 TEUR 224,0 TEUR

sonstige Vermogensgegenstinde 75,3 TEUR 88,9 TEUR

aktive Rechnungsabgrenzungsposten 132,2 TEUR 134,7 TEUR

‘Wert der Vermogensgegenstinde 21.032,9 TEUR 21.018,2 TEUR

langfristige Kredite 10.579.4 TEUR 10.546,8 TEUR

Verbindlichkei i und A i 600,7 TEUR 479,8 TEUR

Nettoinventarwert 9.852,8 TEUR 9.991,6 TEUR
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Erliuterungen zur Bilanz
Sachanlagen

Investitionen in Wohnobjekte

Im G dftsjahr 2018 wurde mit notarieller Urkunde das

‘Wohngebiude Olsberg
Mit der notariellen Urkunde vom 17.12.2007 wurden die beiden Wohnobjekte als Erbbaurechte in Olsberg erworben. Nutzen und Lasten der Objekte sind am 01.01.2008 auf die F tiber
Erbbaugrundstiick erworben. Die folgende D: i gemil § 25 Abs. 5 KARBV:
a). Grundstiicksgrofe 1.735,0 gm
b). Art und Lage Wohngebiude
SchulstraBe 7a und 7b
59929 Olsberg

c). Baujahr 1985
Erwerbsjahr - Immobilie 2007
Erwerbsjahr - Grund und Boden 2018
d). Gebiudenutzfliche 1.018,0 gm
¢). Leerstandquote 0.0%
). Mieteinnahmen - Kaltmiete 56.031,25 €
2). Nutzungsentgeltausfallquote 0.0%
h). Fremdfinanzierungsquote 48,6%
i). Restlaufzeiten der Nutzungsvertrige

j)- Kaufpreis

Gebiude - Erbbaurecht 1.140.000,00 €
Erbbaugrundstiick 155.000,00 €
k). Anschaffungsnebenkosten - Gebaude 48.751,69 €
Grunderwerbsteuer 3.5% 39.900.00 €

Grunderwerbsteuer - Erbbaurechtgrundstiick 3.181.00 €

Notargebiihren 0.4% 4.523.19€

sonstige Kosten 0,1% 1.147.50 €

4,3% 48.751,69 €

Abschreibung (anteilig 10 Jahre) 4.875,17€

Buchwert zum 31.12.2018 0,00 €
D. ) benk - Grundstiick 10.075,00 €
Grunderwerbsteuer 6,5% 10.075,00 €

6,5% 10.075.00 €
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Abschreibung (anteilig 10 Jahre) 1.007.50 €

Buchwert zum 31.12.2018 10.075,00 €
m). lich des Wer h 1.005.000,00 €
Ergebnis Folgebewertung 1.005.000,00 €
n). etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen keine
‘Wohngebéude Ahlen
Mit der notariellen Urkunde vom 03.12.2008 wurden die Teileigentumseinheiten in Ahlen erworben. Nutzen und Lasten der Objekte sind am 01.01.2009 auf die d: llschaft it Die folgende D: 11 enthilt simtliche Informationen geméB § 25
Abs. 5 KARBV:

a). Grundstiicksgrofie 917,0 gm
b). Art und Lage ‘Wohngebiude
Beumers Wiese 7
59227 Ahlen

¢). Baujahr 1997
Erwerbsjahr 2008
d). Gebiudenutzfliche 467,0 qm
¢). Leerstandquote 0,0%
). Mieteinnahmen - Kaltmiete 28.133,52 €
8). Nutzungsentgeltausfallquote 0,0%
h). Fremdfinanzierungsquote 38.2%

i). Rest iten der trige

7). Kaufpreis 730.000,00 €
k). Anschaffungsnebenkosten 30.174,85 €
Grunderwerbsteuer 3,5% 25.550,00 €

Notargebiihren 0,4% 2.873,85€

sonstige Kosten 0,2% 1.751,00 €

4,1% 30.174.85€

Abschreibung (anteilig 10 Jahre) 3.017.49 €

Buchwert zum 31.12.2018 0,00 €

1. i isse des 648.000,00 €

m). etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmafBnahmen keine

‘Wohngebiude Geseke

Mit der notariellen Urkunde vom 12.07.2012 wurden die Immobilien als Erbbaurechte in Geseke erworben. Nutzen und Lasten der Objekte sind am 01.09.2012 auf die Fond: i Im G iftsjahr 2018 wurden mit notarieller Urkunde die entsprechenden
Erbbaugrundstiicke erworben. Die folgende Darstellung enthlt simtliche Informationen gemés § 25 Abs. 5 KARBV:
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a). Grundstiicksgrofie 6.371,0 gm 2.946,0 qm 2.778,0 qm

b). Art und Lage ‘Wohngebiude Garagenanlage ‘Wohngebiude
von-Ketteler-Strafie 1.3,5.7 von-Ketteler-Strafie Eickhoffer Weg 2, 4

59590 Geseke 59590 Geseke 59590 Geseke

¢). Baujahr 1970 1970 1969

Erwerbsjahr - Immobilie 2012

Erwerbsjahr - Grundstiick 2018

d). Gebdudenutzfliche 2.508,0 qm 836,0 qm

¢). Leerstandquote 0,0%

). Mieteinnahmen - Kaltmiete 156.820,84 €

8). Nutzungsentgeltausfallquote 0,0%

h). Fremdfinanzierungsquote 47.3%

). Restlaufzeiten der trige

Jj)- Kaufpreis und Sanierungsaufwendungen

Gebiude - Erbbaurecht 1.732.200,00 €
Erbbaugrundstiick 365.000,00 €
k). Anschaffungsnebenkosten - Gebiude 75.544,70 €
Grunderwerbsteuer 5,0% 33.860,00 €
Notargebiihren 0,5% 3.533,70€
sonstige Kosten 5,6% 38.151,00 €

11,2% 75.544,70 €
Abschreibung (anteilig 10 Jahre) 7.554,47 €
Buchwert zum 31.12.2018 30.217.88 €
1. A benk - Grundstiick 23.725,00 €
Grunderwerbsteuer 6,5% 23.725,00 €
Notargebiihren 0,0% 0,00 €
sonstige Kosten 0,0% 0,00 €

6,5% 23.725,00€

Abschreibung (anteilig 10 Jahre) 2.372,50 €
Buchwert zum 31.12.2018 23.725,00 €
m). liche Ergebnisse des Wer ‘ 2.070.000,00 € 124.000.00 € 654.000,00 €
Ergebnis Folgebewertung 2.070.000,00 € 124.000,00 € 654.000,00 €
n). etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen keine keine keine
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Zusitzlich wurden im Geschiftsjahr 2018 mit notarieller Urkunde drei Baugs sowie die A

a). GrundstiicksgroRe

b). Art und Lage

¢). Baujahr

Erwerbsjahr

d). Gebiudenutzfliche

¢). Leerstandquote

f). Mieteinnahmen - Kaltmiete
£). Nutzungsentgeltausfallquote
h). Fremdfinanzierungsquote
1). Restlaufzeiten der Nutzungsvertrige
). Kaufpreis

k). Anschaffungsnebenkosten
Grunderwerbsteuer
Notargebiihren

sonstige Kosten

Abschreibung (anteilig 10 Jahre)
Buchwert zum 31.12.2018

1. lick
Ergebnis Folgebewertung

Ergebnisse des

m). etwaige Bestand- und Projektentwicklungsmafnahmen

Investitionen in Gewerbeobjekte

Gewerbeobjekt Dortmund

Mit notarieller Urkunde vom 25.11.2011 wurde das Gewerbeobjekt in Dortmund erworben. Nutzen und Lasten der Objekte sind am 01.01.2012 auf die
liche Informati gemih § 25 Abs. 5 KARBV:

grundstiick erworben. Die folgende D: enthlt si

a). Grundstiicksgrofe
b). Art und Lage

¢). Baujahr

) erworben. Die folgende D: Tlung enthilt sémtlich

(Privatstral Infor

1.782,0 qm
Anliegerstrafie
von-Ketteler-Strafle

59590 Geseke

gemilB § 25 Abs. 5 KARBV:

4.459,0 qm
Baugrundstiicke
von-Ketteler-Strae

59590 Geseke

2018

0,0%

0,0%
225,4%

111.000,00 €
7.215,00 €

6,5%
0,0%
0,0%
6,5%

7.215,00 €
0,00 €
0,00 €

7.215,00 €

721,50 €

7.215,00 €
258.400,00 €
258.400,00 €

keine

1 Techaft il

Im G

2018 wurden mit notarieller Urkunde das entsprechende Erbbau-

8.583,0 qm
Gewerbeobjekt
Meinhardstrafie 3
44379 Dortmund
1980
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Erwerbsjahr - Immobilie 2011
Erwerbsjahr - Grund und Boden 2018
d). Gebiudenutzfliche 5.682,0 qm
¢). Leerstandquote 9.3%
). Mieteinnahmen - Kaltmiete 158.761,00 €
2). Nutzungsentgeltausfallquote 0.0%
h). F i (zu Anschafft k ) 71,0%
i). Restlaufzeiten der Nutzungsvertrige

j)- Kaufpreis

Gebiude - Erbbaurecht 2.000.000,00 €
Erbbaugrundstiick 600.000,00 €
k). Anschaffungsnebenkosten - Gebaude 144.923,75 €
Grunderwerbsteuer 5.0% 100.000.00 €

Grunderwerbsteuer - Erbpacht 1,7% 33.460,00 €

Notargebiihren 0,3% 6.114.00 €

sonstige Kosten 0,3% 5.349.75€

7.2% 144.923,75 €

Abschreibung (anteilig 10 Jahre) 14.492,38 €

Buchwert zum 31.12.2018 43.477,14€
1. T benk - Grundstiick 39.000,00 €
Grunderwerbsteuer 6,5% 39.000,00 €

Grunderwerbsteuer - Erbpacht 0,0% 0.00 €

Notargebiihren 0,0% 0,00 €

sonstige Kosten 0,0% 0.00 €

6,5% 39.000.00 €

Abschreibung (anteilig 10 Jahre) 3.900.00 €

Buchwert zum 31.12.2018 39.000,00 €
m). liche Ergebnisse des Wer T 2.010.000,00 €
Ergebnis Folgebewertung 2.010.000,00 €
n). etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmafBnahmen keine
Gewerbeobjekt Kiel
Mit notarieller Urkunde vom 26.11.2013 wurde das Gewerbeobjekt in Kiel erworben. Nutzen und Lasten der Objekte sind am 20.12.2013 auf die Fond: 11 ft it Im G dftsjahr 2018 wurden mit notarieller Urkunde das entsprechende Erbbaugrundstiick

erworben. Die folgende Darstellung enthilt simtliche Informationen gemiB § 25 Abs. 5 KARBV:
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a). Grundstiicksgrofe 2.700,0 gm
b). Art und Lage Gewerbeobjekt

Tonberg 9

24113 Kiel
¢). Baujahr 2009
Erwerbsjahr - Immobilie 2013
Erwerbsjahr - Grund und Boden 2018
d). Gebidudenutzflache 941,0 qm
¢). Leerstandquote 0,0%
). Mieteinnahmen - Kaltmiete 96.000,00 €
8). Nutzungsentgeltausfallquote 0,0%
h). Fi i (zu Anschaffi ) 40.6%
i). Restlaufzeiten der trige 2 Jahre

). Kaufpreis

Gebiude - Erbbaurecht 1.197.500,00 €
Erbbaugrundstiick 378.000,00 €
k). Anschaffungsnebenkosten - Gebiude 75.138,00 €
Grunderwerbsteuer 5,0% 59.875,00 €
Notargebiihren 0,9% 11.153,00 €
sonstige Kosten 0,3% 4.110,00 €
19,9% 75.138,00 €
Abschreibung (anteilig 10 Jahre) 7.513.80 €
Buchwert 37.569,00 €
1. A benk - Grundstiick 24.570,00 €
Grunderwerbsteuer 6,5% 24.570,00 €
Notargebiihren 0,0% 0.00 €
sonstige Kosten 0,0% 0.00 €
6.5% 24.570.00 €
Abschreibung (anteilig 10 Jahre) 2.457.00 €
Buchwert 24.570,00 €
m). liche Ergebnisse des Wer ‘ 1.450.000,00 €
Ergebnis Folgebewertung 1.450.000,00 €
n). etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen keine
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Gewerbeobjekt Recklinghausen

Mit der notariellen Urkunde vom 18.12.2014 wurde das Gewerbeobjekt in Recklinghausen erworben. Nutzen und Lasten der Objekte sind am 01.01.2015 auf die F
i i gemif § 25 Abs. 5 KARBV:

Erbbaugrundstiick erworben. Die folgende D:

a). Grundstiicksgrofie
b). Art und Lage

¢). Baujahr

Erwerbsjahr - Immobilie

Erwerbsjahr - Grund und Boden

d). Gebiudenutzfliche

). Leerstandquote

f). Mieteinnahmen - Kaltmiete

2). Nutzungsentgeltausfallquote

h). d: i (zu Anschaffungsk

i). Rest iten der trige
J)- Kaufpreis

Gebéude - Erbbaurecht
Erbbaugrundstiick

k). Anschaffungsnebenkosten - Gebaude
Grunderwerbsteuer

Notargebiihren

sonstige Kosten

Abschreibung (anteilig 10 Jahre)
Buchwert zum 31.12.2018
0. T benk _ Grundstiick

Grunderwerbsteuer
Notargebiihren

sonstige Kosten

Abschreibung (anteilig 10 Jahre)
Buchwert zum 31.12.2018

6,3%
0.4%
0,0%
6,7%

6,5%
0,0%
0,0%
6,5%

2.759,0 qm
Gewerbeobjekt
Maria-von-Linden-Strafie 2
45665 Recklinghausen
2012

2014

2018

1.059,0 gm

0,0%

83.640,00 €

0,0%

48,8%

4 Jahre

1.250.000,00 €

152.000,00 €
83.841,90 €
78.951,00 €
4.890.90 €
0,00 €
83.841,90 €
8.384,19€
50.305,14 €
9.880,00 €
9.880,00 €
0,00 €
0,00 €
9.880,00 €
988.00 €
9.880,00 €
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m). liche E des Wer h 1.360.000,00 €
Ergebnis Folgebewertung 1.360.000,00 €
n). etwaige Bestand- und ProjektentwicklungsmaBnahmen keine

Investitionen in Beteiligungen

Gesellschaft Sitz der Gesellschaft Erwerbsjahr Kapital der Gesellschaft Quote Verkehrswert
LS.F. 6 GmbH & Co. Vermogensanlage KG Salzkotten 2007 3.194.611,95 € 7,0% 164.800,00 €
swr Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Salzkotten 2008 7.727.235,25 € 47,2% 1.321.400,00 €
Miinster-Lemgo-Erwitte KG
Seniorenzentrum Steinhausen Grund-besitz Salzkotten 2016 1.850.000,00 € 100,0% 2.588.515,83 €
GmbH & Co. KG

3.909.915.83 €

Mehrheitsbeteiligungen

il an der swr Beteili llschaft mbH & Co. Miinster-Lemgo-Erwitte KG
Die Gt ‘haft hat Beteili an der swr B i llschaft mbH & Co. Miinster—Lemgo—-Erwitte KG, Salzkotten, iiber den sogenannten Zweitmarkt erworben. Das i K i ital an dieser Gesellschaft wurde aufi TEUR 3.648,0 erhoht,
was einem Anteil i.H.v. 47,2 % vom Gesamtkapital entspricht.
Die swr Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Miinster—-Lemgo-Erwitte KG besitzt drei I bilien an den im Fi Orten. Die G der swr Beteili; lIschaft mbH & Co. Miinster-Lemgo-Erwitte KG haben im Jahr 2018 beschlossen,
die Immobilien der Gesellschaft innerhalb eines Zeitraums von max. drei Jahren zu verduern und die Gesellsct iefend zu liquidi
Beteili an der Seni ink Grundbesitz GmbH & Co. KG
Im Geschiftsjahr 2016 ist die Gesellschaft eine ili; an der i um Stei Grundbesitz GmbH & Co. KG, i Diese G hat die I bili i i mit i drei Mietern/Péchtern fir
insgesamt ca. EUR 8,0 Mio. Gesamtbaukosten inklusive Inventarisierung errichtet. Das Objekt wurde in 2018 vollstindig fertiggestellt. Seit 02/2018 ist das Objekt vollstindig vermietet. Die Seni um Steink Grundbesitz GmbH & Co. KG ist eine 100 %-
ige Tocl Ischaft der Erste ilische Zi 1 mbH & Co. KG geschl i llschaft. Daher wird in der Vermd 1lung diese Beteili; wie eine Direkti ition in einen Vermd d — hier Sachwert
bilie - b htet. Die folgende Darstellung enthilt samtliche Informati gemiB § 25 Abs. 5 KARBV:
a). Grundstiicksgrofie 7.500,0 qm
b). Art und Lage Seniorenimmobilie
Geseker Stralie 29
33142 Biiren
¢). Baujahr 2017
Erwerbsjahr - Erbbaurecht 2017
d). Gebiudenutzfliche 4.391,0 gm
e). Leerstandquote 0,0%
). Mieteinnahmen - Kaltmiete 501.165,76 €
2). Nutzungsentgeltausfallquote 0,0%
h). F i (zu Anschaf ) 77,0%
i). Restlaufzeiten der Nutzungsvertrige 4,9, 19 Jahre
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J)- Anschaffungs-, Herstellkosten 8.006.897,92 €
k). Anschaffungsnebenkosten 45.731,37€
Grunderwerbsteuer 0,3% 20.817.00 €
Notargebiihren 0.2% 13.509.37 €
sonstige Kosten 0,1% 11.405.00 €

0.6% 45.731.37¢€
Abschreibung (anteilig 10 Jahre) 4.573,14 €
Buchwert zum 31.12.2018 41.158,26 €
D). liche Ergebnisse des I 8.750.000,00 €
Ergebnis Folgebewertung 8.750.000,00 €
m). etwaige Bestands- und ProjektentwicklungsmaBnahmen keine

Minderheitsbeteiligungen
Beteiligung an der L.S.F. 6 GmbH & Co. Vermégensanlage KG

Die Gesellschaft hat in den ver Jahren mehrere Beteiligungen an der .S.F. 6 GmbH & Co. Vermé, KG, Sal iiber den Zweitmarkt erworben. Das inelle K litkapital an dieser G betréigt zurzeit TEUR 222,5,
was einem Anteil i.H.v. 7,0 % vom Gesamtkapital entspricht.

Die I.S.F. 6 GmbH & Co. Vermd KG hat im Geschiftsjahr 2006 2007 ca. 80 % der Geschiftsanteile der Prof. Nastansky & Partner GbR, {iber: die einen Bii aus zwei Bauten in k an eine Tochter der
Siemens-Gruppe als Hauptmieter sowie weiterhin vier lokale Unternehmen vermietet hat.

Aktive Rechnungsabgrenzung

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft die Aktivierung von Disagien, Anlegerverwaltungskosten und von Mieterldsen, die dem k den G aftsj dnen sind. Die Disagien werden linear iiber den Zinsfestschreibungszeitraum aufgelost, die
Anlegerverwaltungskosten linear iiber einen Zeitraum von maximal 10 Jahren. Zum Bilanzstichtag betriigt der aktive Rechnungsabgrenzungsposten TEUR 134.2.

Riickstellungen

Die Riickstellungen betreffen Kosten der Jahresabschlusspriifung und der Gebiihren fiir den Treuhandkommanditisten.

Verbindlichkeiten

Die R iten sind im nachfolgenden Verbindlichkei icoel d 1
Name Verbindlichkeiten Verbindlichkeiten 2019

gesamt <1 Jahr (2019) <5 Jahre > 5 Jahre (2024)

Darlehen XXX 222 4135 - NRW 246.437.94 € 461383 € 18.785.79 € 223.038,32€
Darlehen XXX 222 4143 - NRW 246.437.94 € 4.61383 € 18.785.79 € 223.038,32 €
Darlehen XXX 925 4003 - NRW 43.926.69 € 655,34 € 2.631.86 € 40.639.49 €
Darlehen XXX 925 4201 - NRW 47.684,57 € 713,66 € 2.866.80 € 44.104,11 €
Darlehen XXX 925 4409 - NRW 43.926,80 € 655,34 € 2.631.86 € 40.639,60 €
Darlehen XXX 925 4607 - NRW 47.684,57 € 713,66 € 2.866,80 € 44.104,11 €
Darlehen XXX 926 3400 - NRW 46.303,96 € 695,25 € 2.793,53 € 42.815,18 €
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Name

Darlehen XXX 926 3806 - NRW
Darlehen XXX 032 0330 - VB
Darlehen XXX 424 2420 - VB
Darlehen XXX0054356 - SPK
Darlehen — Kiel

Darlehen - Recklinghausen

Die langfristigen Kredite sind durch Grundschulden und At

von Miet- und P

Fondsvermdgen

Der N ert der F betriigt zum Stichtag: TEUR 9.852,8.

Der Gesamtbetrag der angebotenen und platzierten Anteile betriigt TEUR 29.220,6. Der Mi;

Der Nettoinventarwert je Anteil von EUR 1.000.00 betrégt zum Stichtag EUR 540,31.

Verbindlichkeiten
gesamt <1 Jahr (2019)
49.355.83 € 741,07 €
61.385.84 € 5372.88¢€
1.419.433.33 € 98.153,50 €
818.803.08 € 70.685,74 €
486.390,18 € 82.248,05 €
609.907,34 € 57.492,09 €
4.167.678,07 € 327.354,24€

il an der F

GemiiB § 24 KARBYV stellt sich die Ver sowie die Entwi

1. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

2. Ei in den Ausgleict

fiir eigene Anteile
3. Gutschrift / Belastung auf Kapitalkonto

4. Bilanzgewinn / Bilanzverlust

Entwicklungsrechnung fiir das Vermdgen der Komplementirin

1. Wert des Eigenkapitals der Komplementirin am Beginn des Geschiiftsjahres
11. Verinderungen des Geschiftsjahres

TI1. Wert des Eigenkapitals der Komplementirin am Ende des Geschiftsjahres
Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten

1. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Beginn des Geschiftsjahres
11. Verinderungen des Geschiftsjahres

1. Zwischenentnahmen

2. Mittelzufluss (netto)

a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten

3. realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres nach Verwendung

fiir das Vermégen der Kommanditisten wie folgt dar:

srderungen besichert und werden zum Teil durch Dritte verbiirgt.

Verbindlichkeiten 2019
<5 Jahre
2977.65€
23.285.01¢€
439.825,04 €
306.843.12 €
372.804.47 €
254.042.46 €
1.451.140.18 €

Geschiiftsjahr
-46.754,71 €
0.00 €
-46.754,71 €
0.00 €
Geschiiftsjahr

0.00 €
0.00€
0,00 €
9.994.889,29 €

-754.33341 €

1.386.734,12 €
-46.754.71 €

> 5 Jahre (2024)
45.637,11 €
3272795 €

881.454,79 €
44127422 €
31.337,66 €
298.372,79 €
2.389.183,65€

betriigt TEUR 5,0. Auf der Grundlage der Mindestzeichnungssumme konnten maximal 5.844 Anteile ausgegeben werden.

Vorjahr
-1.138.054,52 €
0,00 €
-1.138.054,52 €
0,00 €

Vorjahr

0,00 €

0,00€

0,00€

8.137.251,49 €

-675.592,71 €

2.779.752,57 €
-1.138.054,52 €
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Geschiiftsjahr Vorjahr
4. nicht realisi Ergebnis des Geschiiftsj (davon t dere Posten aus nicht realisierten Wertverinderungen: 209.544 €) -709.892,50 € 891.532,46 €
TII. Wert des Eigenkapitals der Kommanditisten am Ende des Geschiftsjahres 9.868.527.79 € 9.994.889.29 €
Die Kapitalkonten gliedern sich gemiB den Isck lichen Regel wie folgt:
Kommanditisten
K firin Gri it diverse Kapitalanleger Summe
festes Kapitalkonto (Kapitalkonto I) 0.00 € 2.000,00 € 29.218.563.07 € 29.220.563,07 €
nicht geleistete Einlagen 0,00 € 0,00 € -10.985.106.85 € -10.985.106,85 €
Kapitalriicklagek (Kapitalk 1 0,00 € 0,00 € 1.459.870.64 € 1.459.870,64 €
Gewinn- und Verlustanteile (Kapitalkonto IIT 0,00 € -482,97 € -7.170.944,62 € -7.171.427,59 €
variables Kapitalkonto (Kapitalkonto IV) 0,00 € -1.150,00 € -3.008.716,67 € -3.009.866,67 €
Fondsvermogen 0,00 € 367,03 € 9.513.665,57 € 9.514.032,60 €
Riicklage Zeitwertveranderung 354.495,19 €
Eigenkapital 9.868.527,79 €
Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die betriebliche Leistung entspricht im Wesentlichen den Einnahmen aus der Vermietung der I bilienobjekte der G
Das Anlagekonzept der Gesellschaft sicht vor, dass Gesellsch ihre K diteinlage durch liche Sparraten einzahlen konnen. Fiir das noch nicht eingezahlte Kapital des jeweiligen Gesellsch ist ein zusitzliches Verwal It zu zahlen, welches in
der Position ,,Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige* enthalten ist. Die Gesellschaft hat fiir die betreffenden Gesellschafter die jéhrliche At der Ei erstellt. wurden sonstige Zinsen und dhnliche Ertréige i.H.v. TEUR 181,8 erwirtschaftet.
Die Position ,,Zinsen und &hnliche Aufwendungen® fasst die Zinsen fiir alle Darlehen der Gesellschaft fiir die Finanzi gen der Vermd inds Im Geschéiftsjahr 2018 wurden Zinsen i.H.v. TEUR 154,5 gezahlt. Zusitzlich wurden im Geschiftsjal
2018 Erbbauzinsen i.H.v. TEUR 46,6 geleistet.
Gesonderte D: lung der G k i im Verhéltnis zum durchschnittlichen Nettoinventarwert des Publikumsvermdgens:
Betriige (netto) in % zum NIW
Nettoinventarwert zum 31.12.2018 9.852.753.99 €
Gesamtkosten (netto) 1.022.182,51 € 10.37%
- laufende Fondsverwaltungsgebiihren (an KVG) 154.468.50 € 1.57%
- laufende Treuh giitung (an Treuhandk ditisten / KVG) 4.948,95 0.05%
- Transaktionsgebiihren fiir den Erwerb (an KVG) 73.285,00 € 0,74%
- Verwahrstellenvergiitung 13.743.64 € 0,14%
- Vergiitung an Dritte 8.508,48 € 0,09%
- Vertriebsvergiitung (fiir die Vermittlung einer Beteiligung ~ Altforderung) 47.990.00 € 0.49%
sonstige einmalige Vergiitungen 33.180.00 € 0.34%
Finanzierungskosten 206.816.61 € 2.10%
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Betriige (netto) in % zum NIW

Bewirtschaftungskosten (an KVG?) 239.445.58 € 2.43%

sonstige Kosten 239.795.75 € 2.43%
" Aufgrund des festgestellten Nettoinventarwertes zum 31.12.2018 werden fiir die | Fondsver biil die laufende Treuk ii und fiir die Verwak I giitung mit Spi leich zu Gunsten der Fondsgesellschaft
in laufender Rechnung des Jahres 2019 durchgefiihrt.
Sonstige Angaben

Haft siltnisse und sonstige finanzielle Ver
Verbindlichkeiten aus Bii und anderen F 1 fiir fremde Verbindlichkeiten und sonstige f iell icl L den am Bil nicht.
Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschiftigt direkt keine Mitarbeiter.

Gesellschaftsorgane

Personlich haftende Gesellschafterin

Komplementirin der Gesellschaft ist die swr Dritte Verwal mbH, mit einem ict Kapital i.H.v. TEUR 25,0. Geschéftsfithrer der Gesellschaft ist Herr Dr. Uwe Baer, kfm. Angestellter, Salzkotten.

Geschiiftsfiihrung

Herr Dr. Uwe Baer, Salzk ist als Geschiftsfithrer der Kompl, irin zur Vertretung und Geschiftsfiihrung der i lIschaft berechtigt.

G beziige fiir G gane

Die personlich haftende Gesellsct in hat im Geschiftsjahr eine F adi; i.H.v. EUR 2.008,48 zzgl. gesetzlicher USt. entsprechend EUR 2.390,09 inklusive gesetzlicher USt. erhalten, was einer Hohe von 0,02 % des Nettoinventarwertes inklusive
gesetzlicher USt. entspricht und somit innerhalb der Grenzen der Anlagebedingungen von 0,06 % inklusive gesetzlicher USt. liegt.

Der G iftsfi der F hat im Gi dftsjahr ein Entgelt fiir die Geschiftsfithrertitigkeit i.H.v. EUR 6.000,00 auf abgekiirztem Zahl in Verei mit der K 1 drin erhalten, was einer Hohe von 0,06 % des Nettoinventarwertes
entspricht und somit innerhalb der Grenzen der Anlagebedingungen von 0,18 % inklusive gesetzlicher USt. liegt.

Beirat / Anlegerkommission

Ein Beirat oder eine Anlegerkommission besteht im Berichtsjahr nicht.

Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiiftsjahres

Es haben sich nach Schluss des Geschiiftsjahres 2018 folgende Vorgiinge ereignet, die fiir die Vermégens-, Finanz- und lage der Gesellschaft von sind.

Die Gesell der swr Beteili lischaft mbH & Co. Miinster-Lemgo-Erwitte KG, k die Gesel an der die it lIschaft mit ca. 47,2 % beteiligt ist, haben beschl alle it j / Vermd, inde an den Standorten

in Miinster, Lemgo und Erwitte zu verdufern. Nach Abschluss der Geschiftsjahres 2018 konnte der Kaufvertrag tiber den Verkauf der Immobilie in Lemgo sowie einer Teileigentumseinheit im Erwitte erfolgreich abgeschlossen werden. Nach Abschluss der Transaktion,
erwartet fiir Mitte des Jahres 2019, wird der Fondsgesellschaft der anteilige Veré 16s entsprechend zufli

Salzkotten, den 14.05.2019

swr Dritte Verwaltungsgesellschaft mbH
-Komplementiirin-

Die Geschdfisfiihrung
Dr: Uwe Baer
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sonstige Berichtsbestandteile

Erklirung der gesetzlichen Vertreter

GemiB § 158 Abs. 1 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1 S. 2 Ziff. 3 KAGB i.V.m. §§ 264 Abs. 2 S. 3,289 Abs. 1 S. 5 HGB

Wir versichern nach bestem Wissen, dass der Jahresabschluss gemal den denden Rect 1 dsi ein den tatsachli Verhé p Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und im Lagebericht
der Gi i lauf einschlieBlich des Gescha i und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsichlichen Verhiltni hendes Bild vermittelt wird, und die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung
der Gesellschaft beschrieben sind.

Salzkotten, den 14.05.2019

swr Dritte Verwaltungsgesellschaft mbH
-Komplementiirin-

Die Geschfisfiihrung

gez. Dr: Uwe Baer

Zusiitzliche Informati i der Kapi gemiif § 300 KAGB zum Stichtag 31.12.2018

Der le Anteil der Vermd dnde der die schwer zu liquidieren sind und fiir die deshalb besondere Regelungen gelten, betréigt 0 % zum Stichtag 31.12.2018.

Bei den vor, t d Regel miisste es SlCh gem. Delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 um eine Regelung handeln die sxch unmlttelbar aus der Illiquiditit der Vermdgenswerte eines Investmentvermdgens ergibt, sich auf die speziellen Riickgaberechte
der Anleger bei einer besti Artvon T irken und die idert oder von der Regelung der all hte der Anleger at ist.

Derartige besondere Regelungen bestehen bei der Fe 1 ft nicht, zumal all ine Riickgat bei der F llschaft nicht sind.

Das Liquidititsmanagementsystem der SUP erfasst und iiberwacht fiir das Investmentvermdgen die Liquidititsrisiken. Ferner hat sie darauf zu achten, dass sich das Liquiditétsprofil der Anlage der F mit seinen Verbindlichkeiten deckt.

Es ergaben sich im Berichtsjahr keine Anderungen zu den urspriinglichen, in den Ver lagen Regel des Liquidité der F

Die Fondsgesellschaft hat im Jahr 2018 fiir die I i um Steil *“ - indirekte Sachwertanlage in Form einer 100 % Beteili; derF Ischaft an der Zweck Ilschaft um Stei Grundbesitz GmbH & Co. KG*
— die formelle Baual nebst Schl 1 mit dem GU hgefiihrt und, nachdem bereits im Dezember 2017 mit dem Mieter ,,Seniorat Steinhausen GmbH* das Pflegeheim in Betrieb genommen wurde, bereits Anfang 2018 Restflichen an weitere zwei Mieter
zur Vollvermietung tibergeben. Aus der Vermietung und I des Vermd, des sollen Mietiiberschiisse erzielt werden.

Durch die Vermietung: Verpachtung der Immobilien unterliegt die Fondsgesellschaft Marktpreis-, Ad I-, Li dts- sowie ionellen Risiken im Sinne von § 5 Abs. 3 KAVerOV. Im R|s|komanagementsystem der SUP wurde der Lebenszyklus der
Fondsgesellschaft in fiinf Phasen ei ilt, in denen die Risiken in hiedlict auftreten konnen: Due Diligence, Erwerb und Finanzierung, Konzeption und Vertrieb, Bewirtsct sowie Liqui Die SUP hat die Subrisiken
jeder Phase identifiziert. In Abhingigkeit vom L klus der igesel iiberwacht sie die vordefinierten Risikolimite der jeweiligen Phase und schreitet bei Limit-Uberschreitungen ein.

Zum Stichtag befand sich die Fond: llschaft noch iu der [ I da trotz vollstindiger Platzi zum Schl i 21.06.2017 produktbedingt noch K d 1 hend waren. Gleichzeitig hat mit Ubernahme des Vermogensgegenstands
»Seniorenzentrum Steinhausen* auch fiir alle Investiti bjek 6 dnde die Phase der Bewir l; Die SUP hat ds hend die Miet-/Pachteingi der d: lIschaft bzw. der hii der ili

laufend tiberwacht. Um ﬁ'uhzemg etwaige risikobehaftete Emw1cklungeu bei den Mietern/Pichtern bzw. den Beteiligungsgesellschaften erkennen zu konnen, wertet die SUP unter anderem die zur Verfligung stehenden Informationen der Mieter/Pichter sowie der in

Eigenverwaltung stehenden B des AIF EWZ - insbesondere Jahresabschliisse - aus.

GroBere, I; Auf d werden dem Risil intern gemeldet, um rechtzeitig G 1 (z.B. / i duzierungen zur 1 dtzlicher Liquiditét) i zu konnen. Die Nutzung von Objektbesichtigungsberichten
aus regelmaBig stattfindenden, eigenen Besichtigungen und die Uberwachung ggf. neuer gesetzlicher Anforderungen fiir den Betrieb oder den Obj dort ermdgli es der SUP, p icll wertmindernde Faktoren zeitnah zu erkennen.

Im Berichtsjahr 2018 waren keine Risi notig, da entsprechende Risikolimite nicht bzw. nicht gravierend iiberschritten wurden. Dies betrifft inst dere Einnat Ausgaben-Abweil und Wertentwicklungen am Objekt.

Der maximale Umfang von Krediten, die die Fondsgesellschaft einsetzen kann, liegt in Ubereinsti mit den Anlagebedi bei maximal 60,0 % des Wertes der Fondsgesellschaft. Zum Stichtag 31.12.2018 betrug der Umfang der Kredite der Fondsgesellschaft
51,8 % des Wertes der in der d llschaft befindlichen Vermd werte.

Die Wiederverwendung von etwaigen Sicherheiten oder sonstige Garantien, die im Rahmen von Leverage-Geschiiften gewihrt werden, waren und sind weiterhin nicht prechend gab es im Beri i auch keine Anderungen etwaiger Rechte hierzu.
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Die Leveragequote nach § 263 Abs. 1 KAGB betrug zum Stichtag 31.12.2018 107,4 %. Die Leveragequote wird anhand des Umfangs der Kredite der F T Zum ierten einget Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der
Fondsgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrige, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebiihren, Kosten und Aufwendungen ﬁn Anlagen zur Verfiigung stehen, gemessen. Sie liegt damit unter der gesetzlich zulidssigen
Quote von 150,0 %.

Zudem wurde die Besicherungsquote nach § 263 Abs. 3 KAGB ermittelt. Zum Stichtag 31.12.2018 betriigt diese Quote 139.4 % und liegt damit ebenfalls unter der gesetzlich zulidssigen Quote von 150,0 %.

Salzkotten, den 14.05.2019

gez. Michael Gubitz, Mitglied der Geschdfisleitung (bis 28.02.2019)
gez. Manfred Gubitz, Mitglied der Geschdftsleitung (bis 06.09.2018)
gez. Frank Iggesen, Mitglied der Geschifisleitung (ab 06.09.2018)
gez. Jan Ebentreich, Mitglied der Geschifisleitung (ab 31.01.2019)

Angaben zur Feststellung:

Der Jak wurde vor der F offengelegt.

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Erste Westfilische Zinshausgesellschaft mbH & Co. KG I i Isck 1

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

Priifungsurteile
‘Wir haben den Jahresabschluss der Erste Westfilische Zinshausgesellschaft mbH & Co. KG hl I di haft bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018, der Gewinn- und Verl g fiir das Geschiftsj om 1. Januar 2018 bis 31.
Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der Erste Westfélische Zinshausgesellschaft mbH & Co. KG I i

fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

«entspricht der beigefi in allen i Belangen den hen h ichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vorschriften des d hen Kapi (KAGB) und den ei; i
und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen \ i hendes Bild der Vermd und Fi lage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember
2018 und
It der beigefiigte Lagebericht i ein Bild von der Lage der G t In allen 1 steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den
Nl R
GemiB § 47 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Ei d gegen die Ord ifigkeit des Jak bschl und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 47 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wit tifer (IDW) d hen Grundsitze ord i

durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt ,, tung des Al tifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts unseres Bestitigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der
Gesellschaft bhiingig in Ubereinsti mit den hand: htlichen und ber htl Vorschriften und haben unsere it fspfli in Ubereinstil mit diesen d erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prii ile zum Jahresat und zum Lagebericht zu dlenen

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht
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Die gesetzlichen Vertreter sind ich fiir die 1 des Jahresat der den hen hand htli Votsuhnf(en unter Beriicksichtigung der Vorschriften des deutschen KAGB und der einschligi discl inallen it
Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatséchli Verha des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die i Vertreter tlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die A 11 eines Jal bschl zu ermdglichen, der frei von lichen - beabsichti oder
bsichti - falschen D: ist. Bei der 1 des sind die li Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Untemehmenstangkent zu beurteilen. Des Weiteren haben sle dxe Veramwortung

Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der b-m—- I itigkeit, sofern einschligi Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des der il der Unternet i it zu bil.

sofern dem nicht tatsichliche oder rechtliche Gegebent

Auferdem sind die Vertreter tlich f lir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzllchen Vorschriften und den einschli; A entspru.ht Ferner sind dle gesetzlu,hen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MafBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
Ut i mit den dend ichen Vorschriften einschla 1 zu ermdglichen, und um icl Nachweise fiir die A im Lagebericht erbringen zu kénnen.

A tung des A iifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zi ist, it dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - oder bsichti - falschen D 1 ist und ob der Lagebericht msgesamt ein zulretfendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen T mit dem Jak 1 sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den ei T d entspricht,
sowie einen Bestitigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hmrelchende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 47 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachlung der vom Institut der Wirtsch tifer (IDW) llten d hen Grundsitze ordnungsmaBiger
1 tifun; ihrte Priifung eine iche falsche D Tlung stets aufdeckt. Falsche D: 1 konnen aus VerstoBen oder Unricl Iti und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte. dass sie
einzeln oder i die auf der Grundlage dieses bschl und Lageberichts getroffenen wir ichen Entscheid von Ad beeinfl Wiihrend der Priifung tiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken icl ichti; oder unbeabsichti - falscher D: im Jat und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii-
fungsnachwelse die ausreichend und geelgnel sind, um. alﬁ Gruudlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass iche falsche Darstell nicht d werden, ist bei Verstofen hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstofie betriigerisches

irken, Falsch Un digk i de D: bzw. das A interner Kontrollen beinhalten konnen.

*gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschl 1 internen Ko und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mafnak um Prii hand] zu planen, die unter den gegebenen
Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

*beurteilen wir die A heit der von den ichen Vertretern angg dten Recl hoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

eziehen wir
Unsicherheit im

iiber die A

it des von den Vertretern der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prii hweise, ob eine lich
mit Ereigni: oder Geget iten besteht, die Zweifel an der Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestitigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebenuht aufmerkﬁam zu machen oder, falls diese Angaben sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifi zleteu
Wir ziehen unsere Igerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestdtigungsvermerks erlangten Prii . Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die G ihre Unternel

nicht mehr fortfiihren kann.

*beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhmlt dss Jahresabschlusses einschlieBlich der Angaben sowxe ob der Jat I die de li den Geschiftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen gesetzlichen Vorschriften und der ei agi hen Verord: ein den tatsichlichen Vert P des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

*beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem seine G und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

«fiihren wir Priifungshandlungen zu den von den Vertretern d rientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ichend, i Priifi hwei: llzichen wir dahel insb. die den zukunftsorientierten Angaben von
den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sacl hte Ableitung der ientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein ei; indiges Prii 1zu den ientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Erei ich von den ienti Angaben abweicl

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bed Prii inschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil
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Wir haben auch die ordnungsgemifie Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah 7u den einzelnen K 1 der Erste Westfilischen Zinshausgesellschaft mbH & Co. KG T 1 i 1 zum 31. Dezember 2018
gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung Erk isse erfolgte die Zuwei: von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E | zu den einzel Kapitalk in allen lichen Bel. d

Grundlage fiir das Priifungsurteil

‘Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemifen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den einzelnen Kapitalk in Ubereinstimmung mit § 47 Abs. 3 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements (ISAE)
3000 (Revised) ,,Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information (Stand Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere tung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschmlt . des At ﬁir die
Priifung der ordnungsgeméfBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhingig in Ubereil mit den d hen handelsrechtli

und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anfordcrungcn erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fiir unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ei | zu den ei zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapitalk

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die in allen ichen Belangen ord il i von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und zu den einzelnen K, K Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemiBe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnah zu den ei Kapital zu dglich

\ tung des A iifers fiir die Priifung der ordnungsgemidBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; I zu den Inen K

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob die Zuwelsung von Gewmnen Verlusten Einlagen und Entnal zu den einzelnen Kapital d iBig ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zu der ordnungsgeméBen

zu den ei K

Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E:

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 47 Abs. 3 KAGB unter Beachtung des Intemauonal Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revlsed) ,»Assurance Engagements Other than
Audits or Reviews of Historical Financial Information (Stand Dezember 2013) durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche koénnen aus ) oder Unrichtig} I und werden als wesenthch angesehen,

wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der ordnungsgemiflen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnat zu den einzelnen Kapil getroffenen wirtsck hen E

von Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung iiben wir pflichtgemiBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartiber hinaus
*identifizieren und beurteilen wir die Risiken icher — ¢ ichti; oder ichti; — falscher Zuwei: von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und E; zu den ei K | planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prii hweise, die I und geelgnel sind, um als Grundlage ﬁxr unser Prufungsurtell zu dienen. Das Risiko, dass i falsche isungen nicht werden, ist bei VerstéBen héher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstdBe betriigerisches irken, Filsch U ir bzw. das AuBer interner Kontrollen beinhalten konnen.

internen K und von

*beurteilen wir die OrdnungsméBigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Ei zu den eil K unter Beriicksichti; der Er isse aus der Priifung des

Priifungshandlungen iiberwiegend auf Basis von Auswahlverfahren.

‘Warendorf, 24. Mai 2019

Markfort Rehbaum & Kollegen GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Ute Rehbaum, Wirtschafispriiferin
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